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Wprowadzenie

Harmonijny rozwoj spoleczno-gospodarczy uwarunkowany jest wieloma procesami o zroz-
nicowanym natezeniu. Z punktu widzenia obywatela konsekwencja wzrostu gospodarczego
winien by¢ wzrost dobrobytu. Za dzialania zapewniajace dobrobyt odpowiada z kolei reali-
zowana przez panstwo polityka gospodarcza i spoleczna. Wsrdd dziatan, ktore pozwalaja
osiggna¢ wzrost dobrobytu wymieni¢ mozna dzialania zmierzajace do poprawy warun-
kow mieszkaniowych. Mieszkanie jest bowiem dobrem specyficznym, poniewaz jego po-
wstanie wymaga czasu a ponadto jego cena na otwartym rynku jest dla wielu gospodarstw
domowych istotng przeszkoda w zaspokojeniu potrzeb z tego zakresu. Dlatego zasoby
mieszkaniowe wymienia si¢ wsrdd najdrozszych débr zaspokajajacych podstawowe ludz-
kie potrzeby. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla gospodarstw domowych o prze-
cietnych i niskich dochodach bywa trudne to zrealizowania bez systemowego wsparcia ze
strony instytucji publicznych. Realizacji tego celu dedykowana jest polityka mieszkaniowa.

Obecna sytuacja mieszkaniowa w Polsce, cho¢ bardziej korzystna niz na przelomie
wiekow nadal zaliczana jest do priorytetowych probleméw spotecznych. W Polsce naj-
wigcej zainteresowania wzbudza zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez wejscie
w posiadanie nieruchomosci na podstawie aktu wlasnos$ci. Niewystarczajaca jednak liczba
mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domowych, relacja ceny mieszkania do wysoko-
$ci dochodow, powierzchnia uzytkowa zasobow oraz liczba 0sob je uzytkujacych stanowi
glowna bariere w realizacji indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Negatywna ocene
poglebia ciagle niesatysfakcjonujacy rynek mieszkan na wynajem oraz brak systemowych
rozwigzan i efektywnych programow wsparcia dla gospodarstw domowych.

Wobec napotykanych trudnosci na rynku mieszkaniowym szczegolna atencje kieruje
sie do kilku grup spotecznych, ktére w tym kontekscie rozpatrywac nalezy jako grupy pro-
blemowe. Jedna z nich sa mlode osoby, ktére rozpoczynaja swoja aktywnos¢ zawodowa
w zwigzku z czym ich dochody nie pozwalaja im najczesciej w pelni samodzielnie decydo-
wac o sposobie i zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Z tego tez powodu prowa-
dzenie analiz sytuacji mieszkaniowej grup problemowych pozwala dostarczy¢ informaciji
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dotyczacych m.in. sposobu zamieszkania, jakosci zasiedlanego zasobu oraz oceny sytuacji
mieszkaniowej przez samych zainteresowanych.

Na tej podstawie za glowny cel niniejszej pracy powzieto analize sytuacji mieszkanio-
wej malzenstw zawartych w 2014 r. w wojewodztwach wschodniej Polski. Wojewodztw,
ktére borykaja sie z wieloma problemami spofeczno-gospodarczymi i od lat transforma-
cji pozostaja adresatem programéw pomocowych. Za badana grupe badawcza obrano, jak
juz napisano, nowo zawarte malzenstwa jako przyktad grupy problemowej, zmagajacej sie
w sposéb najbardziej dotkliwy z obecnym deficytem mieszkaniowym. Grupe, ktorej jed-
nostki znajduja sie w jednym z newralgicznych momentow cyklu zycia. Grupe, z ktérej wy-
wodzi sie wysoki odsetek 0sob podejmujacych decyzje o emigracji zarobkowej poza granice
kraju. Identyfikacja warunkéw mieszkaniowych nowozencow jako nowych gospodarstw
domowych pozwala okresli¢ rzeczywisty wymiar deprywacji mieszkaniowej tej grupy spo-
tecznej. W pracy probowano ponadto pozna¢ samoocene zastanych przez te gospodarstwa
warunkéw mieszkaniowych oraz sposobu zasiedlenia mieszkan. Wpisuje sie to w popularny
obecnie trend w naukach ekonomicznych, ktéry dotyczy poznania naukowego dobrostanu
obywateli. Dobrostan bowiem, oprocz katalogu wskaznikow ilosciowych, (w rozumieniu:
obiektywnych) taczy sie z subiektywnym postrzeganiem zjawisk gospodarczych i ich wy-
twordw. Zestawienie wskaznikow ilustrujacych zréznicowanie sytuacji mieszkaniowej
z oceng tych warunkow przez osoby, ktérym dedykowana jest polityka mieszkaniowa lezata
u podstaw organizacji calego procesu badawczego. Jedno z pytan, ktére lezato u podstaw
catego badania i na ktore probowano uzyska¢ odpowiedz brzmiato: wobec krytycznie zdefi-
niowanej w Polsce sytuacji mieszkaniowej w jaki sposdb (czy tak samo negatywnie) postrze-
gaja te sytuacje nowozency?

Po analizie pi$miennictwa (desk research) zwrocono uwage na publikacje prezentujace
sytuacje mieszkaniowa w Polsce z uwzglednieniem strategicznych grup spolecznych oraz
dokonano przegladu dotychczasowych badan z tego zakresu. W samej pracy zas postuzono
sie metoda badan, ktéra nawigzuje do polskiej szkoly badan mieszkaniowych. Bazuje ona
na przegladzie, ocenie i analizie danych statystyki publicznej (GUS). Szkoly, jak pisze M.
Cesarski (2007, s. 16), wyrostej z krytyki wylacznie rynkowych stosunkéw mieszkaniowych.
Podstawowym srodkiem poprawy polskiej sytuacji mieszkaniowej w tym nurcie winno by¢
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego dostepnego powszechnie, dedykowanemu zas gospo-
darstwom o umiarkowanym i niskim dochodzie. Tak rozumiana rola mieszkania wykracza
poza waskie jego postrzeganie, jako budynku przeznaczonego do zasiedlenia. Mieszkanie
bowiem przeistacza cale srodowisko zamieszkania, stajac sie podstawa integracji spotecznej
i polityki osiedlenczej.

Oprécz analizy wskaznikowej opartej na statystyce publicznej zdecydowano sie na prze-
prowadzenie badan wykorzystujac do tego badanie ankietowe. Gléwnym narzedziem ba-
dawcezym, majacym na celu osiagniecie zakladanych efektow uczyniono kwestionariusz
ankiety skierowany do nupturientow formalizujacych swoj zwiazek w Urzedzie Stanu Cy-
wilnego w 2014 r. Badaniem objeto pie¢ wojewddztw: warminsko-mazurskie, podlaskie,
podkarpackie, lubelskie oraz swietokrzyskie, ktére zaliczane sa do wojewodztw tzw. $ciany
wschodniej. Wojewodztw o relatywnie nizszym poziomie zycie od pozostatych polskich
regionow, wojewodztw z licznymi problemami natury spoleczno-gospodarczej oraz istot-
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nym odptywem ludnosci, szczegolnie w wieku produkeyjnym. Ostatecznie, w badaniu
uzyskano wypelnione przez nowozencéw kwestionariusze z 45 gmin wiejskich i miejsko-
-wiejskich wspomnianych wojewddztw, wchodzacych w sklad powiatow zlokalizowanych
w bezpos$rednim otoczeniu stolic wojewddztw. Te same kwestionariusze rozestano ponadto
do pieciu miast wojewddzkich: Olsztyna, Bialegostoku, Lublina, Kielc i Rzeszowa. Otrzy-
mano w ten sposdb tacznie ponad 2,5 tys. wypelnionych przez nupturientow kwestionariu-
szy, uzyskujac informacje o ich sytuacji mieszkaniowej oraz jej samoocenie. W ten sposob
chciano pozna¢ réznice i podobienistwa w sytuacji mieszkaniowej malzenstw w sytuacji
oddzialywania gléwnych o$rodkéw miejskich na otaczajace gminy. Przeprowadzka poza
granice administracyjne miast oraz zjawisko rozlewania si¢ miast (urban sprawl) zmienia
strukture demograficzna i poziom zycia autochtonow i ludnosci naptywowej (Zrobek-R6-
zanska i Zysk 2015, ss. 123-137).

Wobec krytycznie zdefiniowanej w literaturze sytuacji mieszkaniowej (rozumianej jako
stan zasobow mieszkaniowych oraz sposobu jego zasiedlenia), to jej przestrzenne zréznico-
wanie wsréd malzenstw (szerzej: nowych gospodarstw domowych) uczyniono przedmio-
tem badan. Watpliwoscia z ktéra nalezalo si¢ w nastepnej kolejnosci zmierzy¢ byt wybor
obszaru badan oraz sposobu jego realizacji.

W pierwszym zamysle badaniem planowano obja¢ spdjny obszar wykazujacy po-
dobienstwo pewnych cech spofeczno-gospodarczych, ktory jednak pod wzgledem cech
mieszkaniowych wykazywal wewnetrzne zréznicowanie. Przyjety w zalozeniu obszar miat
by¢ wigkszy od jednego regionu (tu: wojewddztwa), aby umozliwi¢ pordwnania miedzyre-
gionalne i analizy poréwnawcze, ktore mogly pozosta¢ niewyartykulowane przy koncentra-
cji wysitkow badawczych wylacznie w ramach jednego delimitowanego administracyjnie
obszaru.

Ostatecznie zdecydowano si¢ na przeprowadzenie badania w wojewddztwach tzw.
$ciany wschodniej. Zalicza sie do niej pie¢ wojewodztw (co odpowiada poziomowi NUTS
2 w polskiej Klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych, ktéra stuzy do
statystycznego podziatu panstw cztonkowskich UE w celu zbierania, opracowania i rozpo-
wszechniania poréwnywalnych statystyk regionalnych, por. Klasyfikacja NUTS): warmin-
sko-mazurskiego, podlaskiego, lubelskiego, swietokrzyskiego i podkarpackiego. W katalogu
regionow europejskich o najnizszym poziomie Zycia, obszary wiejskie wschodniej Polski
staly sie beneficjentami licznych programéw finansowanych ze $rodkéw unijnych, ktérych
nadrzednym celem miata by¢ poprawa warunkow zycia ludnosci (Dudek i Wrzochalska,
2017, ss. 194-197). Strategicznos¢ tych obszaréw z punktu widzenia struktur europej-
skich, gléwnie ze wzgledu na ich peryferyjnosc¢ i sasiedztwo panstw spoza wspolnoty nie
ulega watpliwosci. Tymczasem tereny te nadal cierpia na niedostatek czynnikéw wzrostu
i pozostaja regionami o relatywnie niskim poziomie zycia w klasyfikacjach unijnych (Hel-
ler i Bogdaniski 2014, ss. 10-16). Wiele wschodnich regionow Polski, cechuje niska gestos¢
zaludnienia, silna depopulacja na obszarach wiejskich, znaczacy odsetek beneficjentow po-
mocy spolecznej oraz niedostateczna infrastruktura spoteczno-gospodarcza (Merlo i Bog-
danski 2017, ss. 405-407). Wskazniki koniunktury gospodarczej réwniez byty niekorzystne
i wskazywaly wybrane do badania tereny jako obszary problemowe. Produkt krajowy brutto
(PKB) per capita oraz wysokos¢ przecietnego miesiecznego wynagrodzenia nalezaly do naj-
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nizszych w kraju, istotnie zanizajac wartosci przecigtne dla Polski, natomiast stopa bezrobo-
cia rejestrowanego oraz ujemne saldo migracji ogétem osiagaly najwyzsze wartosci (tabela
1). Na uwage zastuguja ponadto relatywnie niekorzystne warunki mieszkaniowe (Napidr-
kowska-Baryla, 2020, ss. 70-74, Kozera i Stanistawska 2019, ss. 236-241).

Tabela 1.

Wybrane wskazniki spoteczno-gospodarcze w ukladzie w polskich wojewodztw w 2014 roku

Wyszczegolnienie (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9)
Polska 44705 100,0 4003,99 100,0 11,4 100,0 -15750 0 -15750
Dolnoslaskie 50061 112,0 4042,86 101,0 10,4 91,2 556 2426 -1870
Kujawsko-pomorskie 36387 81,4 3439,06 85,9 15,5 136,0 -2838 -1738 -1100
Lubelskie 31192 69,8 3605,03 90,0 12,6 1105 -5760 -5125 -635
Lubuskie 37637 84,2 342538 85,5 12,5 1096 -1323 -660 -663
Lodzkie 41 869 93,7 3618,63 90,4 11,8 103,5 -2045 -1701 -344
Malopolskie 39834 89,1 3700,06 92,4 9,7 85,1 2947 3572 -625
Mazowieckie 71715 1604 492734 123,1 9,6 84,2 13108 13141 -33
Opolskie 36299 81,2 3632,84 90,7 11,8 103,5 -2260 -691 -1569
Podkarpackie 31644 70,8 3412,30 852 14,6 128,1 -2249 -1941 -308
Podlaskie 32352 72,4 3530,17 88,2 12,9 1132 -2249 -1912 -337
Pomorskie 42570 95,2 4011,59 100,2 11,1 97,4 1972 3059 -1087
Slqskie 46511 104,0 4100,51 102,4 9,6 842 -7164 -3633 -3531
Swigtokrzyskie 32643 73,0 343593 85,8 14,1 123,7 -2570 -2464 -106
Warminsko-mazurskie 31957 71,5 3386,96 84,6 18,7 1640 -3576 -2794 -782
Wielkopolskie 48015 1074 3597,69 89,9 7,6 66,7 73 1381 -1308

Zachodniopomorskie 37477 83,8 364927 91,1 155 1360 -2372 -920 1452

Objasnienia: (1): PKB per capita; (2): PKB per capita (Polska = 100); (3): Przecietne miesigczne wyna-
grodzenie brutto; (4): Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto (Polska = 100); (5): Stopa bezrobo-
cia rejestrowanego; (6): Stopa bezrobocia rejestrowanego (Polska = 100); (7): Saldo migracji ogotem;
(8): Saldo migracji wewnetrznych; (9): Saldo migracji zagranicznych.

Zrédto: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Rozpatrujac wskazniki dokumentujace sytuacje mieszkaniows tej czesci kraju dostrzec
mozna bylo ich niejednolitos¢. Wsrod wszystkich polskich wojewddztw najmniejsze miesz-
kania, wyrazone przecigtna powierzchnia uzytkowa w m? znajdowaly sie w woj. warmin-
sko-mazurskim (67,9 m?), podczas gdy najwigksze z kolei w woj. podkarpackim (80,9 m?),
wyraznie przekraczajac Srednig wartos¢ dla kraju (73,4 m?). Jednoczesnie jednak na Pod-
karpaciu odnotowano najmniej mieszkain w przeliczeniu na tysiac ludnosci (301,3; przy
sredniej dla kraju na poziomie 363,4), co powodowalo, ze byly one zasiedlone statystycznie
przez najwigksza liczbe 0sob (jedyny region w kraju, w ktérym liczba 0s6b na mieszkanie
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przekraczata trzy — 3,32). Juz tych kilka faktow sugerowalo interesujace rozlozenie akcen-
tow sytuacji mieszkaniowej i utwierdzito o uwzglednieniu tych obszaréw w badaniu.

Wspolezesne procesy ludnosciowe staja sie przedmiotem badan na wielu plaszczyznach
i w ramach wielu dyscyplin naukowych. Jednym z dostrzeganych obecnie trendéw jest po-
stepujaca suburbanizacja (Szukalski 2015, ss. 1-4, Baginski 2011, ss. 12-16) oraz zjawisko
rozlewania si¢ miast (urban sprawl), ktore wyraza si¢ wzmozonym ruchem wedréwkowym
ludnosci (najczesciej w wieku produkeyjnym) z miast do podmiejskich gmin wiejskich (Ne-
chyba i Walsh, 2004, ss. 177-200, Dabkowski i Urbanska, 2012, ss. 16-26, Szukalski 2014,
ss. 2-5). Powoduje liczne przeobrazenia spoleczno-gospodarcze zaréwno miast jak i ota-
czajacych je jednostek samorzadu terytorialnego oraz zacieranie si¢ granic miedzy obsza-
rem miejskim a jego o$ciennym wiejskim otoczeniem. Jednym z gtownych powodéw tego
przemieszczenia jest che¢ poprawy warunkow zycia, w tym szczegdlnie warunkow miesz-
kaniowych. Zabezpieczenie potrzeb z zakresu zycia spoleczno-gospodarczego w postaci
zatrudnienia, stuzby zdrowia, edukacji oraz dostepnosci infrastruktury kulturalnej w nieod-
legtych osrodkach miejskich pozwala w tym samym czasie zasiedla¢ zasoby mieszkaniowe
o wickszej liczbie izb i catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkania, najczesciej w zabu-
dowie wolnostojacej, jednorodzinnej. Dlatego badanie sytuacji mieszkaniowej matzenstw
zdecydowano sie przeprowadzi¢ w pieciu miastach wojewddzkich (Olsztyn, Biatystok, Lu-
blin, Kielce i Rzeszow) oraz okalajacych je powiatach. Stolice wojewodztw cechowaly sie
korzystna sytuacja na rynku pracy oraz relatywnie duzym zasobem mieszkaniowym co
sprzyjalo osiedlaniu sie. Sasiadujace z nimi gminy w ramach jednego powiatu byly nato-
miast najczestszymi beneficjentami rozlewajacego sie miasta z naptywem ludnosci miejskiej
na czele.

Przedmiotem badan uczyniono zatem sytuacje mieszkaniowa malzenstw zawiera-
nych w wojewddztwach Polski wschodniej w 2014 r., jako grupy problemowej borykajacej
sie w najwyzszym stopniu z deficytem mieszkan w Polsce. Na te sytuacje spogladac trzeba
przede wszystkim poprzez procesy demograficzne, w tym szeroko rozumiang urbanizacje.
Nadrzednym zas celem niniejszej pracy uczyniono jej analize i oceng, bowiem wynikal on
z postawionych pytan badawczych, ktdre pojawily sie po rozpoznaniu sytuacji mieszka-
niowej w literaturze przedmiotu. Poszukiwano zatem odpowiedzi na pytania: czy sytuacja
mieszkaniowa malzenstw zawieranych w miastach i otaczajacych je miastach jest prze-
strzennie zroznicowana? W jaki sposob, mimo krytycznie zdefiniowanej sytuacji mieszka-
niowej w Polsce na tle innych panstw europejskich swoja sytuacje mieszkaniowa oceniaja
nowozency? I wreszcie w jaki sposob beda chcieli zaspokoic¢ swoje potrzeby mieszkaniowe
po sformalizowaniu zwigzku?

W pracy postuzono sie metoda badan, ktéra nawiazuje do polskiej szkoty badan miesz-
kaniowych. Bazuje ona na przegladzie, ocenie i analizie danych statystyki publicznej (GUS).
Szkoly, jak pisze M. Cesarski (2007, s. 16), wyroslej z krytyki wylacznie rynkowych stosun-
kow mieszkaniowych. Podstawowym srodkiem poprawy polskiej sytuacji mieszkanio-
wej — zdaniem jej czlonkéw — winno by¢ zwickszenie zasobu mieszkaniowego dostepnego
powszechnie, dedykowanego za$ gospodarstwom o umiarkowanym i niskim dochodzie.
Tak rozumiana rola mieszkania wykracza poza waskie jego postrzeganie jako budynku
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przeznaczonego do zasiedlenia. Mieszkanie bowiem przeistacza cale Srodowisko zamiesz-
kania, stajac si¢ podstawq integracji spolecznej.

Bezposrednia inspiracja dla wlasnych poszukiwan naukowych bylo ponadto bada-
nie sytuacji mieszkaniowej malzenstw zawartych w miastach z 2002 ., ktérego autorem
byt J. Kornifowicz z 6wczesnego Instytutu Rozwoju Miast (IRM) w Krakowie. Przy po-
mocy narzedzia badawczego jakim byl kwestionariusz ankiety zbadal on sytuacje miesz-
kaniowa nowozencow z ponad 40 miast roznej wielkosci w Polsce przy facznej liczbie 595
par malzenskich (Kornitowicz 2003, s. 8). W niniejszym badaniu kwestionariusz ten zostat
rozbudowany i poszerzony m.in. o wazkie wspolczesnie aspekty samooceny sytuacji miesz-
kaniowej, wpisujace si¢ w popularne wspolczesnie w ekonomii badania dobrostanu oby-
wateli (wellbeing). Wz6r kwestionariusza dofaczono do niniejszej pracy jako zatacznik nr 2.
Inny obrano ponadto sposob dotarcia do respondentéw. W badaniu Kornitowicza badanie
przeprowadzono w parafiach podczas nauk przedmatzenskich pobieranych przez nowo-
zencow. W tym przypadku zdecydowano sie na wspolprace z Urzedami Stanu Cywilnego
wszystkich jednostek samorzadu terytorialnego objetych badaniem. Nupturienci podczas
wizyty w USC byli proszeni o wypelnienie kwestionariusza, co wydatnie poprawilo sku-
teczno$¢ w dotarciu do respondentéw, poniewaz zarowno w przypadku slubu cywilnego jak
i konkordatowego konieczna byta wizyta w urzedzie celem sporzadzenia niezbednej doku-
mentacji. Dla kazdej pary zdecydowanej wzia¢ udziat w badaniu ankietowym przewidziany
zostal jeden kwestionariusz. Badanie glowne zostalo poprzedzone badaniem pilotazowym
przeprowadzonym w powiecie elblaskim (Janusz 2015).

W zalozeniu, na terenie pieciu powiatéw grodzkich oraz pigciu powiatow bedacych
bezposrednim zapleczem kazdego miasta wojewodzkiego zalozono badanie pelne. Niestety
nie wszystkie gminy wewnatrz tych powiatow podjely wspétprace, wobec czego finalna
probe badawcza stworzyli nowozenicy z 45 gmin wiejskich i miejsko-wiejskich z powiatow:
olsztynskiego, bialostockiego, lubelskiego, kieleckiego i rzeszowskiego oraz 5 powiatow
grodzkich stanowiacych stolice wojewddztw. Szczegotowa liste gmin uwzglednionych w ba-
daniu zaprezentowano w tabeli 2.

Lacznie kwestionariusz wypetnito 2588 par, co stanowilo przecietnie 47% wszystkich
malzenstw zawartych w tych jednostkach samorzadu terytorialnego w 2014 r. Najwyzsza
stope zwrotu odnotowano w woj. warminsko-mazurskim (58,6%) a najnizsza w woj. pod-
karpackim (33,9%). W liczbach bezwzglednych za$ najwiecej kwestionariuszy pochodzito
z Podlasia (612 ankiet) a najmniej z Warmii i Mazur (428).

Zrodlem informacji o sytuacji spoleczno-gospodarczej uczyniono kompletne, rze-
telne i reprezentatywne wskazniki przecietne i strukturalne, agregowane i publikowane
przez Glowny Urzad Statystyczny (GUS) na platformie Banku Danych Lokalnych (BDL).
Niezbednych obliczen dokonano przy pomocy programéw MS Excel oraz PS IMAGO
(dawniej SPSS) a do stworzenia tabel, rysunkow, map i wykreséw postuzono sie ponadto
programem Statistica.
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Tabela 2.

Gminy uwzglednione w badaniu sytuacji mieszkaniowej nowozenicéw wschodnich wojewddztw
Polski w2014 r.

Wyszczegdlnienie Liczba ludnosci (tys.) Wyszczegdlnienie Liczba ludnosci (tys.)

lubelskie $wigtokrzyskie

Belzyce 13426 Bodzentyn 11697
Bychawa 12048 Checin 15022
Jastkow 13559 Chmielnik 11477
Konopnica 13016 Daleszyce 15625
Niedrzwica Duza 11682 Gorno 13881
Niemce 18558 Lopuszn 9043
Lublin 341722 Mastow 10565
podlaskie Miedziana Géra 11182
Grodek 5488 Morawica 15603
Juchnowiec Koscielny 15458 Nowa Stupia 9636
Lapy 22300 Piekoszow 16 286
Supragl 14379 Strawczyn 10453
Turosn Koscielna 6047 Zagnansk 12947
Wasilkow 15465 Kielce 198 857
Biatystok 295459 podkarpackie

warminsko-mazurskie Boguchwata 19753
Barczewo 17 465 Glogow Malopolski 19 407
Biskupiec 19157 Hyzne 6994
Dobre Miasto 16 161 Krasne 10735
Dywity 11097 Sokotow Matopolski 17058
Purda 8507 Swilcza 16271
Stawiguda 7656 Trzebownisko 20787
Swigtki 4180 Tyczyn 11500
Olsztyn 173831 Rzeszow 185123

Zrédto: Opracowanie whasne.

Niniejsze opracowanie sklada sie z czterech rozdzialéw oraz wprowadzenia i podsumo-
wania wraz z wnioskami. We wprowadzeniu zarysowano problematyke podjeta w pracy,
zaprezentowano obrana metode badawcza i podstawowe narzedzie. Rozdzial pierwszy
przedstawia teoretyczne podwaliny pod przeprowadzone badanie. Opisano w nim sytuacje
mieszkaniowa jako wspdlczesna kwestie spoteczna, podstawowa kategorie polityki spofecz-
nej. W dalszej kolejnosci zaprezentowano znaczenie potrzeb mieszkaniowych oraz stan-
dardu mieszkaniowego, podstawowych zagadnien zwiazanych z ksztaltowaniem warunkow
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mieszkaniowych, i szerzej — sytuacji mieszkaniowej, wskazujac na ich determinanty i spo-
soby definiowania w literaturze. Konczy go prezentacja mlodych gospodarstw domowych
(tu: mlodych malzenstw) jako grupy spotecznej doswiadczajacej w sposob szczegdlny trud-
nej wspolczesnej sytuacji mieszkaniowej.

Rozdzial drugi stanowi spofeczno-gospodarcze tto badanych wojewodztw, ktorego
zadaniem bylo przestawienie dwczesnej sytuacji przy pomocy wskaznikéw spolecznych.
W gléwnej mierze skupiono sie na aspektach demograficznych i mieszkaniowych, ktére
w zasadniczy sposob determinuja pozostale procesy spoteczno-gospodarcze, materializu-
jace sie na wybranych do badania obszarach. Opisano strukture demograficzna regiondw
w ujeciu grup wiekowych. Uklad grup wiekowych ludnosci wplywal bowiem na éwezesna
sytuacje mieszkaniowa oraz jej prawdopodobna ewolucje w przysztosci. Warunki miesz-
kaniowe opisano za pomoca wskaznikow mieszkaniowych pochodzacych ze statystyk
publicznych. Konstrukeja tego fragmentu pracy opiera sie na przedstawieniu danych regio-
nalnych, nastepnie zaprezentowania na ich tle wskaznikéw opisujacych stolice wojewodztw
a w dalszej kolejnosci dyspersji przestrzennej tychze wskaznikow w uktadzie gminnym.
Z powodu duzej liczby jednostek uwzglednionych w badaniu w rozdziale dokonano analiz
zréznicowan regionalnych, podczas gdy zbiorcze zestawienia wskaznikéw zaprezentowano
w aneksie statystycznym na korcu pracy.

Rozdzial trzeci i czwarty zawieraja analizy sytuacji mieszkaniowej malzenstw we
wschodnich wojewddztwach kraju oparte na wynikach przeprowadzonych badan. W pracy
zdecydowano si¢ na prezentacje wynikow od ogétu do szczegotu, poczawszy od kompletne;
préby badawczej, przechodzac poprzez analizy wojewddzkie do rozwazan na temat sytuacji
mieszkaniowej stolic wojewddztw. Takie podejscie pozwala na uchwycenie réznic dostrze-
galnych dopiero na nizszych szczeblach administracji i agregacji danych. Odejécie od usred-
nienia pozwala na wyluskanie regionalnych réznic i poszukiwan przyczyn regionalnych
uwarunkowan. Zaznaczy¢ trzeba, iz w tej czesci pojecie sytuacji mieszkaniowa utozsamiane
jest z warunkami mieszkaniowymi i w wigkszosci przypadkow stosowane sg zamiennie.
Przejawia si¢ to glownie w analizie obiektywnych wskaznikow, ktore dokumentowaty wa-
runki mieszkaniowe nupturientéw w odniesieniu do odpowiedzi zawartych w kwestiona-
riuszu ankiety.

Biorac powyzsze pod uwage w trzecim rozdziale skupiono sie na analizie sytuacji miesz-
kaniowej nowozencow zamieszkatych we wschodniej Polsce. Na podstawie odpowiedzi
udzielonych przez respondentéw zawierajacych zwiazek malzenski pozyskano informacje
zwiazane z jakoscia zasobow mieszkaniowych oraz ich zasiedleniem. W ten sposob zados¢
uczyniono kompleksowej analizie sytuacji mieszkaniowej (Andrzejewski 1987, s. 233).
Po przedstawieniu demograficznego profilu nupturientéw zaprezentowano informacje do-
tyczace sposobu zamieszkania przed zawarciem zwiazku malzenskiego oraz wyposazenia
tych mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne. Nastepnie skupiono sie na deklarowanej
formie zamieszkania nupturientéw po $lubie. W dalszej kolejnosci zaprezentowano analize
dokonanej przez nowozenicdw samooceny sytuacji mieszkaniowej. Ostatnim zagadnieniem
w tej czesci bylo zestawienie deklaracji respondentow dotyczacych sklonnosci do migracji
bedacej konsekwencja niekorzystnych warunkéw mieszkaniowych.
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W czwartym rozdziale skoncentrowano si¢ na analizie regionalnych zréznicowan sy-
tuacji mieszkaniowej w podziale na wojewodztwa. Ten sam zakres przedmiotowy analiz
wykorzystano przy opisie sytuacji mieszkaniowej w stolicach tych wojewddztw. Specyfika
wiodacych o$rodkéw miejskich na tle pozostatej czesci regionu przekladala si¢ bowiem
na warunki mieszkaniowe. Ten fragment pracy korczy analiza sytuacji mieszkaniowej
dwdoch skrajnych jednostek samorzadu terytorialnego, ktorych rozwoj spoteczno-gospo-
darczy byt skrajnie odmienny. Na najnizszym szczeblu podziatu administracyjnego kraju
zdecydowano si¢ na opis sytuacji mieszkaniowej w gminie Stawiguda (warminsko-mazur-
skie), ktora znajdowala sie na czele zestawient dotyczacych warunkéw zycia oraz w gminie
Grodek (podlaskie), ktdra z kolei przy analizie wskaznikéw czastkowych przyjetych w roz-
dziale trzecim wielokrotnie zajmowata ostatnie miejsce.

Prace konczy podsumowanie. Na koncu pracy umieszczono réwniez aneks statystyczny
zawierajacy dane spoleczno-gospodarcze wykorzystane w rozdziale trzecim do opisu kazdej
z jednostek samorzadu terytorialnego uwzglednionej w badaniu. Do kompleksowej oceny
przedmiotowych obszaréw wykorzystano ponadto wskazniki dotyczace warunkéw miesz-
kaniowych. W obu przypadkach byly to dane pochodzace ze zrédet statystyki publicznej
(GUS).

Autor ma $wiadomo$¢, ze dokumentacja warunkow zycia poczyniona zaréwno przy
pomocy wskaznikow pozyskanych ze statystyki publicznej jak i badan pierwotnych kon-
kretnego przedzialu czasowego (roku) stanowi — jak sie wydaje — zaledwie wyimek rze-
czywistosci, stanowiacy swoista ,fotografi¢” tego okresu. Takie efekty przynosi bowiem
statyczna analiza wielko$ci strumieniowych kosztem wielko$ci zasobowych, kumuluja-
cych — za M. Cesarskim — pewna historie zdarzen spoleczno-gospodarczych i stanowia-
cych baze zdarzen przyszlych. Samo badanie jednak pomyslane zostalo jako poczatek prac
badawczych z zamiarem agregowania tego typu informacji w ujeciu cyklicznym, totez pre-
zentowane w tej pracy wyniki badan stanowi¢ maja pewien punkt odniesienia dla kolejnych
faz badania pomyslanego jako przedsiewziecie dtugookresowe.






Rozdzial 1. Sytuacja mieszkaniowa: geneza, istota i metoda
pomiaru

1.1. Warunki mieszkaniowe jako wspolczesna kwestia spoteczna

Rozwazania nad warunkami, w jakich gospodaruje spofeczenstwo staty si¢ przedmiotem
zainteresowania wielu dyscyplin naukowych w ramach kilku dziedzin wiedzy. Ekonomia
jest nauka o racjonalnym gospodarowaniu, dlatego na tej niwie wiele uwagi poswieca sie
badaniom warunkow zycia i ich najwazniejszym determinantom. Rozpoznanie tych pra-
widet pozwoli na skuteczng diagnoze a nastepnie implementacje opracowanych rozwiazan
i usprawnien. Ksztaltowanie tych warunkow jest jednym z gléwnych zadan polityki gospo-
darczej i spotecznej. Zaspokojenie bowiem potrzeb mieszkancéw poprawia je i przyczynia
sie do wzrostu dobrobytu zaréwno w makro- jak i mikroskali. Szeroko zakrojone dziatania
podejmowane przez panistwo przyczyniac sie powinny do wzrostu i rozwoju gospodarczego,
ktére w dalszej perspektywie wymiernie przetozy¢ sie moga na poziom zycia mieszkancow.
Dzialania te moga mie¢ wieloraka posta¢, poczawszy od stymulowania wzrostu gospodar-
czego poprzez sprzyjanie innowacyjnosci i przedsiebiorczosci, skuteczng i sprawna polityke
redystrybucji dochodéw a na programowej poprawie infrastruktury gospodarczo-spotecz-
nej skonczywszy.

Jednym z wyznacznikéw warunkdéw zycia jest srodowisko zamieszkania. Nie chodzi
wylacznie o sam zasob mieszkaniowy, ale — jak przekonuje M. Cesarski (2016, s. 32) oraz
autor tej koncepcji w Polsce A. Andrzejewski (1987, s. 18) — o cale otoczenie, ktore ksztat-
tuje tad urbanistyczny i planistyczny z kompletnym zapleczem infrastrukturalno-bytowym.
Jak podkresla si¢ wielokrotnie, mieszkanie jest jednym z najdrozszych dobr zaspokajajacych
podstawowe potrzeby czfowieka. Potrzeb, ktére zwiazane sa nie tylko z atawistyczna che-
cia schronienia i troski o higieng, ale takze potrzebami zwiazanymi ze spedzaniem czasu
wolnego z najblizszymi, realizowaniem potrzeb edukacyjnych potomstwa oraz posiadanie
miejsca, za ktore cztowiek czuje sie odpowiedzialny, zaspokajajac przy tym potrzebe przy-
naleznosci. Polska specyfika jest prymat wlasnosci nieruchomosci nad innymi formami
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uzytkowania mieszkan. Relacja przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia do ceny metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkania, oferowanego na rynku pierwotnym
lub wtérnym nierzadko przekracza mozliwosci nabycia go po cenach rynkowych przez
gospodarstwa domowe. Dotyczy to znaczacej czesci spoleczenistwa, ktéra nie jest w stanie
wejs¢ w posiadanie nieruchomosci z powodu niewystarczajacych $rodkéw finansowych,
a sytuacje te dodatkowo poglebia ograniczony zasob komunalny oferowany przez jednostki
samorzadu terytorialnego oraz stale niesatysfakcjonujacy rynek mieszkan na wynajem. Po-
nadto, wysoka kapitatochfonnos¢ i relatywnie wysoka czasochtonnos¢ inwestycji utrudnia
rzeczywista walidacje inwestycji mieszkaniowych, zwlaszcza z perspektywy inwestycji pu-
blicznych, poniewaz generujac dtugoterminowa korzy$¢ powoduje krotkookresowy wysoki
koszt inwestycji, niepozadany w doraznej dziatalnosci liczonej w biezacej sprawozdawczo-
$ci. Wobec powyzszego, na gruncie polskiej szkoty podejécia do problemu mieszkaniowego
(Cesarski 2007, s. 22) juz jakis czas temu sformutowano pytanie o istote postrzegania zasobu
mieszkaniowego. Pytanie, ktore zamyka si¢ zdaniem podkreslajacym poprzednie opisy. Czy
wobec doniostosci potrzeb, ktére mieszkanie zaspokaja oraz obiektywnych trudnosci w jego
posiadaniu, mieszkanie powinno by¢ traktowane jako zaséb podlegajacy wycenie rynkowej
i wylacznie w takiej formie nabywane? Czy jednak cechy, o ktérych wspomniano prede-
stynuja je do specjalnego postrzegania wymagajac tym samym szczegolnego, specyficznego
podejécia? Badacze holdujacy polskiej szkole podejscia do problemu mieszkaniowego
opowiadaja si¢ za tym ostatnim stanowiskiem. Tymczasem na skutek rynkowego modelu
ksztaltowania polityki mieszkaniowej w Polsce wystepuje chroniczny deficyt mieszkan. Sza-
cuje sie, ze brakuje ich ok. 1,5 mln, negatywnie wplywajac na harmonijny rozwoj spoteczen-
stwa i weziej, gospodarstw domowych.

Deficyt mieszkan determinuje z kolei dalsze trudnosci zwiazane z rynkiem nierucho-
mosci. Wobec niesatysfakcjonujacej liczby mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domo-
wych istnieje z jednej strony silna presja na usamodzielnienie sie, ktéra staje sie udzialem
wielu — najczesciej mlodych — ludzi. Presja, ktéra nie moze by¢ zmaterializowana. Poten-
cjal finansowy w polaczeniu z ograniczona dostepnoscia najbardziej popularnego w Polsce
zréda finansowania zakupu nieruchomosci — kredytu hipotecznego, nie pozwala w wiek-
szo$ci przypadkow na sfinalizowanie transakgji. To zas wiaze sie z koniecznoscia poszu-
kiwan rozwigzan alternatywnych. Jednym z najbardziej popularnych jest wspétdzielenie
mieszkania z innym gospodarstwem domowym, czesto w ramach powiazan rodzinnych.
Poza $wiadomym wyborem wynikajacym przykladowo z tradycji zamieszkiwania i kulty-
wowania modelu rodziny wielopokoleniowej, najczesciej jednak nastrecza to gospodar-
stwom domowym pewnych trudnosci. Akceptacja tego stanu rzeczy wynika zatem niejako
z koniecznosci i odlozenia rzeczywistej potrzeby w blizej nieokreslona przysztos¢. Ograni-
czony dostep do zasobéw mieszkaniowych znacznej czedci spoleczenstwa implikuje wyso-
kie natezenie os6b w mieszkaniu, doprowadzajac relatywnie czesto do jego przeludnienia.
7 drugiej za$ strony, nawet jesli osiagane dochody upowazniaja do ubiegania sie o wsparcie
ze strony bankow w postaci kredytu hipotecznego to wielko$¢ nabywanego mieszkania mie-
rzona jego powierzchnia uzytkowa nie jest podyktowana rzeczywistym zapotrzebowaniem
a ograniczeniem finansowym wiasnie. Dlatego ostatecznie rzeczywista wielkos¢ mieszka-
nia nie zawsze odpowiada pierwotnemu zapotrzebowaniu i nie jest adekwatna do sytuacji
konkretnego gospodarstwa domowego. Jest raczej wypadkowa konfrontacji oczekiwan
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z rzeczywistoscia. Relatywnie najmniejsza czes¢ spoleczenstwa wchodzi w posiadanie nie-
ruchomosci bez krytycznych obciazen i zadtuzen. Za pomoc w tej materii odpowiada naj-
czesciej rodzina ze swoim zapleczem finansowym.

Problemy zwiazane z mieszkalnictwem czynia zatem zados¢ postrzeganiu ich w kate-
goriach kwestii spolecznej, podstawowej kategorii polityki spolecznej. Polityki spofecznej,
ktéra J. Auleytner (2000, s. 29) definiuje jako dzialalnos¢ panstwa, samorzaddw i organi-
zacji pozarzadowych, ktérej celem jest poprawa polozenia materialnego, asekuracja przed
ryzykami zyciowymi i wyréwnywanie szans zyciowych grup spoleczenstwa ekonomicznie
i socjalnie najstabszych, a J. Danecki (1991, s. 4) nie ogranicza jej jedynie do udzielania do-
raznej pomocy osobom i grupom szczegélnie uposledzonym, ale rownie silny nacisk kla-
dzie na szeroko pojeta dziatalno$¢ zapobiegawcza: na redukowanie, a w miare mozliwosci
i usuwanie zrédel zagrozen dla jakosci zycia. W tym sensie R. Szarfenberg (2001, s 2) za po-
lityke spolteczna uwaza dzialalnos¢ publiczna, ktdrej zamierzone cele i osiagane rezultaty
dotycza warunkow, poziomu i jakosci zycia spoleczenstw jako calodci, a takze wybranych
zbiorowosci 0sob, rodzin czy gospodarstw domowych.

Kwestia spofeczna natomiast retrospektywnie kojarzona jest z problemami bytowymi
klasy robotniczej w XIX wieku. Masowy naplyw ludnosci wiejskiej do miast byt spowo-
dowany rozwojem cywilizacyjnym, przede wszystkim w postaci powszechnego uprzemy-
sfowienia. Warunki zycia w jakich nowo przybyli do miasta jak i jego ubodzy mieszkancy
egzystowali staly sie bezposrednim zarzewiem badan naukowych skoncentrowanych
na diagnozie tej sytuacji oraz dazeniu do poprawy tych warunkow. W XX wieku natomiast
postrzeganie kwestii spolecznej poszerzono dzigki badaczom z tej dziedziny. W Polsce do-
niostos¢ problematyki badawczej zwiazanej z kwestia spofeczna podkreslali m.in. K. Krzy-
wicki, K. Krzeczkowski i J. Danecki (Auleytner, 2005, ss. 25-29). Wowczas zwrdcono uwage
na wiele problemdw spolecznych oraz na sytuacje innych anizeli klasy robotniczej grup spo-
tecznych. Do nich zaliczano m.in. kwesti¢ mieszkaniowa i kwesti¢ rodziny. W miare rozwoju
poznania naukowego wzrastata niezgoda na polaryzacje i rozwarstwienie spoleczenstwa.
W Polsce lat transformacji ustrojowej polskie spoleczenistwo doswiadczylo wielu radykal-
nych i szybkich zmian, na ktore czes¢ z nich nie byla dostatecznie przygotowana. Problemy
wielu gospodarstw domowych wypelnialy znamiona powaznych kwestii spolecznych, cho¢
ich znaczenie, skala i zasieg byly bardziej zroznicowane. W obliczu tych zagrozen sformuto-
wano wspdlczesny sposob opisywania tych zjawisk, ktore — zdaniem J. Daneckiego (1994
s. 5) — nalezalo badac jako problemy spofeczne o najwyzszym stopniu dotkliwosci, gene-
rujace sytuacje krytyczne w zyciu jednostek i calych zbiorowosci, a zarazem powodujace
glebokie zakldcenia w funkcjonowaniu spoleczenstwa. Jako krytyczne sytuacje zyciowe ro-
zumial on takie, w ktorych wystepuja facznie okolicznosci, kiedy:

- zagrozone sa zdrowie, byt i godno$¢ osobista;

- zawodza dotychczasowe mechanizmy adaptacyjne i nastepuje destabilizacja, a czgsto
zatamanie si¢ drogi zyciowej;

- czfowiek staje wobec koniecznosci decyzji o duzym stopniu ryzyka;

- nie widzi si¢ wyjécia w oparciu o whasne tylko sily.

Problematyka mieszkaniowa i jej wieloplaszczyznowos¢, jak starano sie dowies¢ powy-
zej nalezy do najtrudniejszych zadan stawianym panstwom i spoleczenistwom we wspoél-
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czesnych realiach spoleczno-gospodarczych. Polityka mieszkaniowa, czyli dziatalnos¢
panstwa i innych instytucji, ktérych zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
w konkretnych warunkach i czasie (Cesarski 2013, ss. 9-32) ma na celu niwelowanie po-
wyzszych trudnosci. Z perspektywy ekonomicznej, zdaniem A. Andrzejewskiego (1987, s.
32) w polityce mieszkaniowej dominuja metody okreslania skali potrzeb mieszkaniowych
i poziomu ich zaspokojenia oraz optymalnego wykorzystania $rodkéw, ktorymi dysponuje
gospodarka mieszkaniowa, rozumiana jako dziatalnos¢ administracyjna i gospodarcza ma-
jaca na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez produkgje, eksploatacje i dys-
trybucje mieszkan w procesie gospodarowania. Z perspektywy spolecznej za$ przedmiotem
zainteresowania polityki mieszkaniowej sa warunki mieszkaniowe jako jeden z podstawo-
wych elementéw warunkéw bytowych jednostki i rodziny oraz rola mieszkania jako $ro-
dowiska ksztaltujacego proces reprodukgji ludnosci, warunki zycia i rozwoju kulturalnego
spoleczenstwa.

Jesli chodzi o zasady realizacji polityki mieszkaniowej, to w polskim pismiennictwie
naukowym W. Nieciunski (1999, s. 194) opart je na prawie do mieszkania, podstawowym
prawie jednostki zawartym w miedzynarodowych dokumentach prawnych opisujacych
ramy sprawiedliwego i godnego zycia obywateli. Prekursorem tego podejscia w Polsce byt
juz w latach miedzywojennych T. Toeplitz (1987, 5. 492). Na tej podstawie uwazat on, ze ko-
rzystanie z samodzielnego mieszkania jest prawem kazdej jednostki i rodziny a zagwaranto-
wanie tego prawa jest powinnoscia panstwa wobec jego obywateli. Nadto, nieodzowne jest
wspomaganie sfery mieszkaniowej za pomoca srodkéw publicznych. Nalezy przy tym jed-
nak odrézni¢ podejscie roszczeniowe od rzeczywistego rozpoznania potrzeb mieszkanio-
wych. Z powinnosci panistwa nie wynika bowiem obowiazek zapewnienia mieszkania przez
panstwo kazdemu potencjalnemu zainteresowanemu a jedynie konieczno$¢ interwencji pu-
blicznej w sytuacji deprywacji mieszkaniowej tej czesci spoleczenstwa, ktéra bez ingerencji
zzewnatrz nie bedzie w stanie rozwiazad tego problemu we wlasnym zakresie. Dalsze rozwa-
zania sprowadzit W. Nieciunski nastepnie do pieciu kanondw polityki mieszkaniowej, ktére
stanowi¢ mialy nienaruszalne fundamenty wszelkich dziatan w tym zakresie, a dotyczyly:

- wlasno$ci mieszkaniowej (zakresu wolnego rynku);

- mieszkan na wynajem (regulowanego sektora rynku);

- powszechnych dodatkéw mieszkaniowych;

- obowiazkéw panstwa w utrzymaniu i modernizacji zasobow mieszkaniowych;
- pomocy w warunkach biedy mieszkaniowe.

Na prawie do mieszkania zasadzajq si¢ réwniez cele polityki mieszkaniowej. J. Chmie-
lewski (2002, s. 190) za cele uznaje trzy wzajemnie si¢ uzupetniajace dziafania, a mianowicie:
rozwoj budownictwa mieszkaniowego tacznie z infrastruktura i zwiazanymi z nig instytu-
cjami ustugowymi, stale podnoszenie standardéw jakosciowych w zakresie fizycznych
komponentéw srodowiska zamieszkania oraz tworzenie warunkéw dostepnosci mieszkan
i ustug dla wszystkich grup ludnosciowych.

Jak podkresla M. Cesarski (2013, s. 20) skuteczna polityka mieszkaniowa wplywa na wy-
dajnos¢ i elastyczno$¢ rynku pracy. Zaplecze infrastrukturalne, takze w postaci licznego
zasobu mieszkaniowego dynamizuje gospodarke dzieki swoistemu dziataniu , mnozniko-
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wemu” mieszkalnictwa. Zwiekszanie dostepnosci nieruchomosci mieszkaniowych poprzez
systematyczna odnowe dotychczasowych oraz budowanie nowych zwigksza sp6jnos¢ spo-
teczna, ktdra za cel obiera realizowana polityka Unii Europejskiej poprzez swoje liczne pro-
gramy (Zubrzycka-Czarnecka 2013, Herbst 2013, 9 paths to better... 2014).

Konfrontacja podstawowego prawa jednostki, podnoszonego w kluczowych doku-
mentach praw czlowieka z jego praktyczna weryfikacja w gospodarce rynkowej stata sie
bezposrednig przestanka podjecia tej problematyki. W dalszej czesci pracy przedstawiono
szczegdlowe motywy zwiazane z wyborem grupy spolecznej oraz obszaru prowadzenia ba-
dan empirycznych.

1.2. Sytuacja mieszkaniowa jako konsekwencja realizacji polityki
mieszkaniowej

Zgodnie z tym, co zostalo wskazane wczesniej, problematyke mieszkaniowa zalicza sie
do najtrudniejszych wspolczesnych kwestii spotecznych. Ten zlozony problem wymyka
sie jednowymiarowym uzasadnieniom a jego egzemplifikacja sa analizy i diagnozy sytu-
acji mieszkaniowej. Jako wyraz kwestii spofecznej A. Andrzejewski (1987, s. 220) sytuacja
mieszkaniowa okresla ilustracje panujacych na konkretnym obszarze stosunkéw mieszka-
niowych. W swojej pracy jako przedmiot badan sytuacji mieszkaniowej wskazuje natomiast:

1. zasoby mieszkaniowe rozumiane jako czynniki materialne i zwigzane z nimi procesy
techniczno-ekonomiczne, co sprowadza si¢ do szczegétowych analiz:

- wielkosci i wartosci zasobodw mieszkaniowych;

- struktury i formy zabudowy;

- wyposazenia zasobdw, ich jakosci i stanu technicznego;
2. sposob uzytkowania zasobow przez ludnos¢.

Rzetelna ocena sytuacji mieszkaniowej wymaga tacznej analizy obu tych elemen-
tow. Jako metode badan sytuacji mieszkaniowej wskazuje on analiz¢ wskaznikowa, ktéra
uwzglednia wskazniki przecigtne i strukturalne. W ramach konkretnych propozycji badaw-
czych dopuszcza si¢ rzecz jasna korzystanie z wybranych elementéw w ramach tej metody
lub jedynie czesci sugerowanych wskaznikow, w zaleznosci od problemu lub grupy spotecz-
nej objetej badaniem.

Wskazniki wykorzystywane do badan powinny cechowac¢ sie kilkoma atrybutami.
Przede wszystkim powinny by¢ wiarygodne, tj. pochodzi¢ z zaufanych 7zrédel, zazwyczaj
statystyki publicznej. W Polsce w pierwszej kolejnosci wymienia sie tutaj informacje agre-
gowane przez Gléwny Urzad Statystyczny (GUS) badz ich elektroniczna wersje w postaci
Banku Danych Lokalnych (BDL). Nastepnie, powinny by¢ one kompletne i zunifikowane,
aby umozliwi¢ poréwnania i odniesienia przy pomocy tych samych wartosci. Wskazniki
oprocz tego winny umozliwia¢ jednoznacznos¢ interpretacyjng dla kazdego obiektu i czasu.
Wreszcie powinny wyczerpywac zakres badanego zjawiska.

Jednym z najwazniejszych wskaznikow zwiazanych z problematyka mieszkaniowa jest
wskaznik samodzielnosci zamieszkania. W ten sposéb przedstawia si¢ zaspokojenie potrzeb
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mieszkaniowych, bowiem zestawia sie liczbe dostepnych mieszkan z liczba gospodarstw do-
mowych na zadanym obszarze. Jest to jednoczesnie powszechny wskaznik stosowany do
poréwnan miedzynarodowych, wraz ze wskaznikiem liczby mieszkan w relacji do liczby
ludnosci. Relatywizowanie liczby mieszkan liczba ludnosci jest niezbedne, chroni bowiem
przed prostym postrzeganiem liczb w ujeciu wytacznie nominalnym. Dopiero urealnienie
wartosci poprzez odniesienie do liczby ludno$ci pozwala na obiektywne przedstawienie
proporgji i przestrzennego zréznicowania interesujacego zjawiska. Kolejne, powszechnie
wykorzystywane oraz zgromadzone przez GUS wskazniki to wskazniki przecietne, wéréd
ktorych najwazniejszymi uczyniono: przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania, prze-
cietna liczbe metréw powierzchni uzytkowej na 1 osobe, przecietna liczbe izb w mieszkaniu,
przecietna liczbe 0s6b w mieszkaniu itp. Jakos¢ zasobow mieszkaniowych ocenia si¢ m.in.
poprzez analize wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne,
czyli m.in. wodociag, fazienke, ustep, centralne ogrzewanie, gaz itp. Przy czym w panstwach
rozwinietych, zazwyczaj dzieki ogromnym nakfadom poniesionym w przeszlo$ci odsetek
mieszkan posiadajacych te udogodnienia jest niezwykle wysoki. Ponadto, na skutek zmian
cywilizacyjnych oraz osiagnieciom technologicznym ich zdolno$¢ deskryptywna moze ule-
ga¢ dezaktualizacji. Dzieje sie tak dlatego, ze wraz z rozwojem budownictwo mieszkanio-
wego i ewolucji standardu zamieszkania niektdre atrybuty wyposazenia mieszkan znalazly
swoje sprawniejsze, bardziej bezpieczne substytuty. Poszukiwania najbardziej adekwatnych
miar opisujacych warunki mieszkaniowe oraz sytuacje ludno$ci w zasobach doprowadzity
do opracowania wskaznikéw syntetycznych, ktore najczesciej sprowadzaly sie do przedsta-
wienia zjawiska przy pomocy jednej miary, nierzadko zbiorczej wlasnie (Janusz 2018, ss.
135-174).

W ujeciu miedzynarodowym, zréznicowania obecnej sytuacji mieszkaniowej upatruje
sie w realizacji polityki mieszkaniowej w pierwszej pol. XX wieku. Mozna bylo wéwczas
dostrzec dwie odmienne propozycje rozwigzania problemu mieszkaniowego, uwypuklo-
nego m.in. przez zniszczenie wojenne. M. Cesarski (2007, s. 16) nazywa to wprost ,dzie-
dzictwem przysztosci”. Wobec zblizonych ubytkéw substanciji mieszkaniowej bezposrednio
po dzialaniach wojennych gospodarski zachodnioeuropejskie podijely sie odnowy nieru-
chomosci mieszkaniowych oraz rozpoczely intensywny proces budownictwa. Byto to od-
powiedzia na niewystarczajaca liczbe mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domowych.
Drziatalno$¢ ta opierala si¢ przede wszystkim na wspieraniu budownictwa dedykowanego
najubozszym warstwom spofecznym oraz regulacji czynszéw. W ten sposéb z gospo-
darstw domowych zdjeto ciezar zwiazany z budowa i utrzymaniem zasobu. Przyczynito
sie to rowniez do poprawy wyposazenia mieszkan oraz podniesienia ich jakosci. Inwesty-
cje w budownictwo zbiegly sie w czasie z relatywnie dobra koniunktura powodujac rozwoj
spotecznego budownictwa czynszowego. Cho¢ obecnie skala pomocy panstwa nie jest juz
taka jak w opisywanym okresie to istotne zwigkszenie zasobu mieszkaniowego przefozyto
sie na korzystna biezaca sytuacje mieszkaniowa. W wielu panstwach Europy zachodniej sa-
modzielno$¢ zamieszkiwania oraz dostepnos¢ mieszkan jest znaczaco wyzsza i wyznacza
standardy dla pozostalej czesci kontynentu.

Kraje, ktére po ustaniu dziatan wojennych znalazly si¢ w komunistycznej strefie wply-
wow realizowaly polityke mieszkaniowa w inny sposob. Prymat sektoréw rolno-przemysto-
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wych oraz eliminowanie wlasno$ci prywatnej potegowal réznice w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych spoleczenistwa. Nieruchomosci w tym czasie pelnily role stuzebna dla roz-
wijajacego sie panstwowego przemystu i rolnictwa. Liczylo sic wowczas przede wszystkim
tempo budownictwa, nierzadko kosztem jakosci oddanego do uzytku zasobu. Dodatkowo,
na skutek wzmozonej migracji ludnosci wiejskiej do miast realizowane wowczas budow-
nictwo nie bylo w stanie sprosta¢ zapotrzebowaniu. Transformacja ustrojowa i nastepujace
po 1989 r. dziatania uderzyly w wiele grup spotecznych, ktore nie byly przygotowane na wia-
$ciwie zupelne podporzadkowanie rynku mieszkaniowego regutom otwartej gospodarki
rynkowej. Zasadniczo, po zmianie systemu gospodarczego calkowity ciezar zwiazany z wy-
budowaniem i utrzymaniem zasobow spoczywal na gospodarstwach domowych i ich kon-
dycji finansowej. Z kolei dostepny obecnie zasob mieszkan komunalnych nie jest w stanie
zapewnic realizacji potrzeb mieszkaniowych wszystkim chetnym do jego zasiedlenia (Ko-
zlowski 2018, ss. 139-150). Bywa, ze standard tych nieruchomosci spetnia kryteria miesz-
kan zaledwie substandardowych, ktéry automatycznie wpedza mieszkaricow w deprywacje
mieszkaniowa (Swidyniska, 2017, ss. 230-240).

1.3. Standard mieszkaniowy jako wymiar zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych

Szeroko rozumiane potrzeby stanowia kanwe wielu naukowych opracowan z dziedziny
ekonomii i nauk spofecznych. Zaspokojenie potrzeb ludzkich jest motorem wszelkich dzia-
tan. Potrzeby leza u podstaw nauki o racjonalnym gospodarowaniu, poniewaz koncepcja ta
zasadza si¢ na dostrzeganej dysproporcji pomiedzy zglaszanymi potrzebami a dostepnymi
na ich zaspokojenie zasobami. Z relacji tej wynika ponadto koncepcja kosztu alternatyw-
nego, jednego z podstawowych zatozen w naukach ekonomicznych.

Dla zrozumienia zfozonosci potrzeb ludzkich ekonomia positkuje si¢ ustaleniami po-
czynionymi na gruncie psychologii, ktora zaktada ich hierarchicznos¢ oraz ewolucyjnosé.
Wedle glownego zalozenia, czlowiek nie bedzie zorientowany na zaspokojenie potrzeb
zwigzanych z rozwojem osobistym i samorealizacja jesli nie miaf uprzednio zaspokojonych
swoich podstawowych potrzeb na satysfakcjonujacym poziomie. Do nich zaliczy¢ mozna
potrzeby mieszkaniowe. Dopiero zaspokojenie potrzeb podstawowych pozwala jednostce
myslec i dziata¢ w kierunku osiagania satysfakeji w innych dziedzinach zycia.

Wspolczesnie rola mieszkania (i jego standardu zarazem) ewoluowala, poniewaz jego
znaczenie nie wyczerpuje wylacznie znamion realizowania potrzeb z kategorii podstawo-
wych, ale poprzez warunki mieszkaniowe, wyposazenie mieszkania, lokalizacje oraz stan-
dard ksztaltuje i zaspokaja potrzeby ludzkie z katalogu débr wyzszego rzedu (Bryx 2007, s.
128). Poprzez te zmiany, mieszkalnictwo stalo sie plaszczyzna eksploracji wielu nauk, w tym
(Gorynski 1981, s.23):

- nauk spolecznych (ekonomia, psychologia, socjologia, antropologia, ktorych przed-
miotem zainteresowan jest mieszkanie w kontekscie systemu gospodarczego, psycho-
spolecznego i kulturowego);

- architektonicznych i konstrukeyjnych;
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- prawnych (koniecznos¢ kompleksowych regulacji sfery mieszkalnictwa, obrotu miesz-
kaniami, najmu itp.);

- geograficznych (w ramach gospodarki przestrzennej i planowania przestrzennego);

- politycznych (glownie polityka mieszkaniowa);

- medycznych (m.in. zwiazek pomiedzy stanem zdrowia a ich warunkami
mieszkaniowymi).

W tym kontekscie na zagadnienia zwiazane z mieszkalnictwem mozna spojrzec jeszcze
szerzej, odwolujac sie do kategorii potrzeb obiektywnych i subiektywnych. Podczas gdy te
ostatnie sg indywidualnie odczuwane przez jednostki, bedac jednoczesnie wyrazem upodo-
ban i preferencji dotyczacych sposobu zamieszkiwania, potrzeby normatywne sa ustalane
na podstawie spolecznie uznanych norm, okreslajacych poziom zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Normy te, zdaniem A. Andrzejewskiego (1987, s.257), moga by¢ wyrazem
opinii i postulatow spotecznych. Moga sie takze ujawnia¢ w postaci obowiazujacych przepi-
sow stosowanych przy wytyczaniu i realizacji zadan polityki mieszkaniowej, uwzgledniajac
jednoczes$nie wymagania spoteczne, higieniczne, kulturalne itp. W polskim pi$miennictwie
delimitacja potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajacych biezace przeobrazenia zajela si¢ A.
Szelagowska (2009, ss. 45-57), opisujac macierzowy i pierscieniowy model zaspokojenia
potrzeb. Kazdy z nich uwzglednia ich gradacje oraz elementy jako$ciowe.

Rozwéj gospodarczy i wzrost poziomu zycia wplywal na ewolucje potrzeb mieszkanio-
wych. Sifa oddzialywania tych zmian zalezna jest ponadto od elementow obiektywnych,
ktére mozna nazwac ich determinantami. Wyartykutowaniem potrzeb mieszkaniowych jest
zglaszany popyt na mieszkania. Przy konkretnych makroproporcjach oraz zastanej struk-
turze demograficznej spoleczenstw popyt ten moze przybiera¢ rozmaite natezenie, a moze
na to wplywa¢ — zdaniem M. Bryxa (2001, s. 16) — aktualna sytuacja na rynku mieszka-
niowym, tendencje demograficzne oraz zmiany zachodzace w swiadomosci spoteczenstwa
dotyczace roli i znaczenia zasobu mieszkaniowego. A. Andrzejewski (1987, s. 261), najwy-
bitniejszy polski powojenny badacz mieszkalnictwa wsréd gtownych determinant potrzeb
mieszkaniowych, rozpatrywanych zaréwno od strony popytowej jak i podazowej zaliczyt:

- procesy demograficzne;

- procesy zuzycia i wymiany zasobow mieszkaniowych;
- rozwdj spoleczno-gospodarczy;

- postep techniczny.

Co zrozumiale, do najwigkszych katalizatoréw zmian w mieszkalnictwie i zasobach
mieszkaniowych jako takich zaliczy¢ mozna procesy demograficzne. Wyjasnieniem wplywu
zjawisk demograficznych na inne dziedziny zycia uczyniono w demografii teorie przejs¢
demograficznych. Pierwsze z nich dotyczylo przede wszystkim poprawy warunkéw zycia
wyrazajacych sie m.in. poprzez nizsza $miertelnos¢ ludnosci na skutek postepow poczynio-
nych w medycynie. Drugie przej$cie demograficzne natomiast prébuje wyttumaczy¢ wspét-
czesne zmiany cywilizacyjne, z upowszechnieniem sie zwigzkow kohabitacyjnych, wyzszym
odsetkiem urodzen pozamalzenskich, wzrastajacej liczbie rozwodow oraz opdznieniem
podejmowania decyzji matrymonialnych i prokreacyjnych na czele (Holzer 2003, Okolski
2004, Okolski 1990, van de Kaa 1987, van de Kaa 1999. Kotowska 1999). Czgé¢ z tych zja-
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wisk posiada konsekwencje odroczone w czasie (np. spadek liczby ludnosci w wieku pro-
dukeyjnym kosztem wzrostu odsetka 0sob w wieku poprodukeyjnym w populacji), czgs¢
natomiast wplywa wiasciwie na biezaca sytuacje mieszkaniowa niejako automatycznie (np.
struktura zasobow dla rodzin o mniejszej liczbie czlonkéw). W nieodleglej perspektywie
wszystkie te procesy zmieniaja strukture popytu i tym samym przeobrazaja rynek mieszka-
niowy. Przykladowo, wobec wspomnianego rosnacego odsetka oséb starszych w populacji
postuluje si¢ zmiany w zasobach mieszkaniowych, ktére moga utatwi¢ codzienna egzysten-
cje tej czesci spoleczenstwa, ktdra pozostaje poza rynkiem pracy i jej dochody moga nie
pokrywac w petni kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkania. Zmiany dotyczy¢ musza
takze szerzej calej infrastruktury mieszkaniowej i Srodowiska zamieszkania, poniewaz po-
trzeby zglaszane przez osoby w wieku poprodukeyjnym réznia si¢ od innych grup ludnosci
(Kisiel i Walinowicz, 2018, ss. 38—-41)

Naturalnym procesem jest takze proces zuzywania sie zasobu mieszkaniowego i jego
umiejetna modernizacja i rewitalizacja. Ponadto, na skutek strategicznych decyzji jednostek
samorzadu terytorialnego lub wladz centralnych niektore zasoby zostaja wyburzone. Nie
dochowanie nalezytej starannosci w konserwacji zasobu moze przyczynic sie do pogorsze-
nia jego wartosci uzytkowej, a w ostatecznosci do koniecznosci zaniechania jego zasiedlenia.
Niezbedne remonty i konserwacje towarzysza takze zuzyciu moralnemu nieruchomosci,
kiedy dotychczas uzytkowane mieszkanie nie spelnia juz oczekiwan gospodarstw domo-
wych pod wzgledem jego wyposazenia i standardu. W takim przypadku jego dalsze (badz
ponowne) zasiedlenie naraza jego mieszkaricow na egzystencje w warunkach substandardo-
wych o wydatnym zagrozeniu deprywacja mieszkaniowa. O tempie wymiany i opuszczania
zasobow decyduje jednak sytuacja ogolnoekonomiczna, poniewaz przy niekorzystnej sytu-
acji mieszkaniowej czestokro¢ pozostawia sie w uzytkowaniu zasoby mieszkaniowe, ktore
w innym przypadku skierowane by¢ mogly do wyburzenia.

Rozwoj spoleczno-gospodarczy powoduje zmiany struktur demograficznych oraz sa-
mego procesu postrzegania dotychczas zasiedlanego zasobu. Rozwoj ten bowiem przyczy-
nia si¢ do ruchu wedréwkowego ludnosci redefiniujac na nowo $rodowiska zycia obszaru
przyjmujacego jak i tego, skad migrant pochodzit. Poprawa warunkow zycia wyrazajaca
sie wzrostem dochodu rozporzadzalnego moze powodowaé generowanie nowych potrzeb
mieszkaniowych o zréznicowanym standardzie i innych jeszcze parametrach. Proces, ktory
wigze si¢ z rozwojem kariery zawodowej moze powodowac lepsza sytuacje materialng i che¢
poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych. Podobny wplyw mozna przypisa¢ powigk-
szeniu gospodarstwa domowego. Dotychczas satysfakcjonujaca nieruchomos$é¢ przy kolej-
nej osobie w zasobie moze nie spelnia¢ juz oczekiwan wlascicieli i determinowa¢ che¢ jego
zmiany. Wreszcie na potrzeby mieszkaniowe wplywa tez zuzycie moralne zasobu, ktére
moze korespondowa¢ z postepem technicznym dokonanym w budownictwie mieszka-
niowym. W gléwnej mierze jednak na zuzycie moralne wplywa systematyczne podnosze-
nie standardu zamieszkania oraz zmiany dokonujace si¢ w sposobie zasiedlania zasob6w.
Coraz cze¢sciej nieruchomos¢ bywa wyznacznikiem pozycji spolecznej a jego wyposazenie
pozwala na postrzeganie swojego zycia jako bardziej udanego. Te procesy pozostaja najcze-
$ciej poza obiegiem zwigzanym z obiektywnymi kryteriami standardu zamieszkania a sa
odzwierciedleniem obecnych mod i wyobrazen, realizacja wlasnych aspiracji zyciowych.
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Zuzycie moralne zasobéw mieszkaniowych dotyka wazkiego zagadnienia zwiazanego
z obiektywnym ustaleniem warunkow zamieszkania gospodarstw domowych. Rzetelne ba-
danie sytuacji mieszkaniowej powinno by¢ odporne na subiektywne oceny uzytkownikow
nieruchomosci oraz umozliwia¢ jego odniesienie do wynikow z innych regionu, kraju czy
kontynentu. Nie oznacza to rzecz jasna krytyki subiektywnego postrzegania wlasnych wa-
runkow mieszkaniowych czy szerzej, dobrostanu. Badania dobrostanu (well-being) zaréwno
w wymiarze obiektywnym (OWB — objective wellbeing) jak i subiektywnym (SWB — sub-
jective wellbeing) stanowia istotna czes¢ badan wspolczesnej ekonomii (Drabsch, 2012, ss.
11-13, Diener i Seligman 2004, s. 4, Kahneman i Deaton 2010, Stiglitz i in 2013, Gasper
2010, ss. 5-8). Chodzi tu bardziej o mozliwos¢ obiektywizowania otrzymanych wynikow
i przyjecie pewnego kanonu, lub inaczej, teoretycznych podstaw do oceny warunkéw miesz-
kaniowych. Z tego tez powodu wprowadzono do badan mieszkaniowych pojecie standardu
zamieszkania. Pierwszym i powszechnym przekonaniem o mieszkaniu w pewnym standar-
dzie to przekonanie o samodzielno$ci zamieszkania. Dostepnos$¢ mieszkan dla uczestni-
kéw tego rynku ze strony popytowej w takiej liczbie, aby mozna bylo mie¢ mozliwos¢ jego
wyboru to fundamentalne zatozenie zycia w satysfakcjonujacym standardzie. Juz na tym
etapie, sytuacja mieszkaniowa wsrod panstw europejskich pozostaje niejednolita a roznice
miedzy poszczegolnymi krajami bywaja bardzo wyrazne.

Standard mieszkaniowy ma w literaturze przedmiotu kilka znaczen. Po pierwsze, jest on
rozumiany jako rzeczywisty poziom warunkow mieszkaniowych w danym kraju. Po drugie,
postrzegany jest jako poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych uznawany spolecznie
za wlasciwy W ten sposob okresla on pozadany poziom zaspokojenia potrzeb mieszka-
niowych w zakresie powierzchni, wyposazenia i wykonczenia mieszkania. Kluczowa kwe-
stia jest jego syntetyczna i mozliwie prosta konstrukeja, ktora zazwyczaj przyjmuje postac
wskaznikéw strukturalnych i przecietnych, ktore charakteryzuja warunki mieszkaniowe.
Po trzecie, standard mieszkaniowy moze okresla¢ pozadany poziom zaspokojenia potrzeb
i ma wowczas charakter normy obowiazujacej. Moze miec to szczegdlne znaczenie w bu-
downictwie, kiedy to projektuje sie i realizuje budowe zasobow mieszkaniowych zgodnie
z przyjetym wczesniej standardem. Nie bez znaczenia moze by¢ rowniez jego progowy
charakter. Okreslenie bowiem minimum warunkéw koniecznych, jakie nalezy zapewnic
mieszkanicom ze wzgledéw biologicznych i uzytkowych, determinuje funkcjonalnos¢ no-
wobudowanych i istniejacych zasobow. Dla tych ostatnich moze by¢ on kryterium dyskwa-
lifikacji i wycofania z uzytku lub przynajmniej impulsem do modernizacji (Andrzejewski
1987, s5. 269-271).

Standard zamieszkania nie jest ponadto wyizolowany z przestrzeni spoteczno-gospo-
darczej, dlatego juz w drugiej pofowie XX w. wérdd cech standardu mieszkaniowego wska-
zywano (Gorynski 1971, s. 104):

- rozwojowos¢ (podlega on rozwojowi zaleznie do ksztattowania sie warunkow
ekonomicznych);

- zespolowos¢ (powiazanie ze standardem urzadzen komunalnych);

- powszechnos¢ (obowiazujacy w danym okresie standard mieszkaniowy znajduje zasto-
sowanie zarowno w sferze uzytkowania mieszkan istniejacych, jak tez projektowania
i realizacji budownictwa).
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W konkluzji, oprécz przedstawienia teoretycznych aspektéw zagadnienia nalezy od-
wota¢ si¢ do empirii, czyli odnie$¢ si¢ do wspolczesnie zdefiniowanego i zaadaptowanego
do obecnych warunkow praktycznego wymiaru standardu mieszkaniowego. W dokumen-
tach europejskich do potrzeb sprawozdawczych wykorzystuje si¢ nastepujace podejscie.
Za mieszkanie spelniajace standardy europejskie uwaza si¢ taki zasob, gdzie na potrzeby
jednego gospodarstwa domowego do dyspozycji pozostaje przynajmniej jeden pokéj (np.
dzienny pokdj, salon czy jadalnia) (Wilczek, s. 17). Ponadto, w sklad takiej nieruchomosci
dodatkowo wchodzi¢ powinien:

- jeden pokdj dla pary tworzacej gospodarstwo domowe;
- jeden pokdj dla kazdej samotnej osoby petnoletniej;
- jeden pokdj dla dwojki dzieci o tej samej ptci w wieku od 12 do 17 lat;

- jeden pokdj dla osoby w wieku od 12 do 17 lat, jesli nie zostata uwzgledniona w powyz-
szych punktach;
- jeden pokdj dla dwojki dzieci ponizej 12 roku zycia.

Wydaje sie, ze spelnienie powyzszych warunkéw w czesci panstw cztonkowskich moze
by¢ klopotliwe. Dostepno$¢ zasobow mieszkaniowych oraz ich jakos¢ przekiada sie w takim
wypadku na ranking panstw pod katem substandardowych warunkéw zamieszkania. Jed-
noczesnie, wspomniane roznice miedzy poszczeg6lnymi gospodarkami moga by¢ tak zna-
czace, ze w najblizszej przysztosci nalezy spodziewad si¢ utrwalenia tych roznic i tym samym
stabilizacji miejsc rankingowych.

Standard mieszkaniowy okreslono takze na potrzeby gtéwnego badania w wymiarze
krajowym, przeprowadzanego przez GUS, tj. Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci
i Mieszkan. Jedna z miar tam okreslanych byt odsetek mieszkan substandardowych. W in-
strukeji metodologicznej wykorzystywanej w Narodowym Spisie Powszechnym Ludnosci
i Mieszkan z 2011 r. zasoby takie klasyfikowane byly ze wzgledu na:

1. zly stan techniczny budynku:
- wbudynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z liczbg mieszkan 11 1 izbg;
- wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji i z nieustalong informacja

o kanalizacji;

- wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu i z nieustalona informacja

o wodociagu;

2. niedostateczne wyposazenie mieszkania w instalacje: bez ustepu, ale z wodociagiem
oraz bez ustepu i wodociagu w budynkach niezaliczonych do pierwszej kategorii;
3. nadmierne zaludnienie mieszkania tj. 0 zaludnieniu 3 i wiecej 0s6b na pokoj z mieszkan

niezaliczonych do kategorii pierwszej i drugiej (Mieszkania..., 2013).

Obiektywny standard mieszkaniowy, stanowiacy swoista wartos¢ progowa ulegt w trak-
cie kilkudziesigciu lat wielu zmianom. Stalo si¢ tak, poniewaz czg$¢ wskaznikow, ktore
wezesniej pozwalaly rozrdzniaé sytuacje mieszkaniowa wybranych grup spofecznych lub
gospodarstw domowych utracito swoja zdolno$¢ deskryptywna. Na skutek m.in. zmian
w sposobie realizacji budownictwa mieszkaniowego, poprawie warunkéw zycia oraz po-
wszechnosci wielu urzadzen sanitarnych w mieszkaniach wskazniki te nie byly juz w stanie
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istotnie réznicowa¢ warunkéw mieszkaniowych. Nalezy przy tym spodziewac sie dalszej
ewolugji pojecia standardu zamieszkania, ktory odbywat si¢ bedzie zapewne z korzyscia
dla 0s6b zasiedlajacych nieruchomosci. Nie chodzi tu jednak o ewolucje definicji a bardziej
o wartosci progowe, ktdre z pewnoscia beda ulegaly podniesieniu.

1.4. Malzenstwa jako grupa problemowa w polityce mieszkaniowej

Deficyt mieszkaniowy w Polsce jest znaczny a jego konsekwencje dotycza calego rynku
mieszkaniowego. Szacuje si¢ go na ok. 1,5 mln mieszkan, co oznacza, ze mniej wiecej tyle
gospodarstw domowych nie mieszka samodzielnie. Nie chodzi tu jednak o forme wlasnosci
nieruchomosci a bardziej o samodzielno$¢ zamieszkania — podstawowa miare jakosci uzyt-
kowania zasobu. Najbardziej niekorzystna sytuacja dotyczy oséb w wieku produkeyjnym,
a w sposdb szczegolny najmlodszych osob z tej grupy. Po zakonczeniu edukacji znaczna
cze$¢ mtodych ludzi rozpoczyna swoja aktywnos¢ zawodowa a kolejnym krokiem wydaje
sie wowczas stworzenie nowego gospodarstwa domowego. Gospodarstwo to, bez wzgledu
naliczbe cztonkow dazy zazwyczaj do usamodzielnienia, czego wyrazem jest wlasnie samo-
dzielnos¢ zamieszkania. Jezeli zatem deficyt mieszkan w Polsce wplywa na poziom zycia, to
jaskrawym przypadkiem tej sytuacji beda wlagnie warunki zycia mfodego pokolenia. Za-
robki 0s6b rozpoczynajacych aktywnos¢ zawodowa nierzadko wynosza ponizej przeciet-
nego miesiecznego wynagrodzenia co w relacji z cena mieszkan nie pozwala na poczatku
swojej zawodowej drogi w pelni sprosta¢ zapotrzebowaniu i oczekiwaniom odnos$nie wiel-
kosci i standardu zasobu. Powyzsze trudnosci wymuszaja zatem inne rozwiazania przed-
miotowej sytuacji. Tak tez wspotczesna kwestie mieszkaniowa postrzega H. Kulesza (1997,
s. 139), za ktérej istote uwaza niedob6r mieszkan dotykajacy niezamozne grupy spofeczne,
w tym szczeg6lnie mlode pokolenie. Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze czes¢ panistw UE
dedykuje mfodemu pokoleniu spoleczna polityke mieszkaniowa, ktora w Polsce realizo-
wana jest szczatkowo (Lis 2011, s. 54).

Doniostos¢ badan nad sytuacja mieszkaniowa podkresla sie w literaturze przedmiotu
nad wyraz czesto (Cesarski 2007, s. 39, Nieciuniski 2005, s. 118, Kulesza 2005, s. 23, Kulesza
1996, ss. 23-36), poniewaz stanowi ona jeden z podstawowych elementow ksztaltowania
kapitalu ludzkiego w Polsce w co najmniej kilku przysztych dekadach. Bariera w postaci
niesamodzielnosci zamieszkania jest powazna stymulanta decyzji migracyjnych oraz od-
kladania w czasie decyzji prokreacyjnych. Takie dziatania w oczywisty sposéb przeobrazaja
strukture demograficzng kraju.

Intensywnos¢ badan nad sytuacja mieszkaniowa po transformacji ustrojowej systema-
tycznie spada, cho¢ nadal jest spolecznie ale i poznawczo pozadana (Cesarski 2007, s. 39).
Badania sytuacji mieszkaniowej mtodych ludzi po 1989 r. byly prowadzone gléwnie przez
H. Kulesze (1993, ss. 90-94; 1995, 31-88; 1998, 2004), E. Swietlik (1996, ss. 54-64), oraz J.
Dominowskiego (1996, ss. 44-53,1997,ss. 27-37) i A. Grabowska-Laszek (1997, ss. 38-48).
Po roku 2000 ich skala byla podobna cho¢ za wyjatkiem J. Kornifowicza (2003) nie miata
cech kompleksowych (Ulman 2011, ss. 486-496, Ulman i Walega 2012, ss. 126-136, Stracz-
kowski i Suszyniska 2012, ss. 209-220, Swietlik i Mucha 2008, ss. 103121, Janusz 2015,
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ss. 225-244, Janusz 2016, ss. 371-383). W literaturze dostrzegalny jest niedostatek badan
o charakterze pierwotnym, siegajacych zrodta.

Odpowiedzialnos¢ za konsekwencje dziatan i zaniechan realizatoréw polityki mieszka-
niowej w Polsce wyjatkowo rzutuja na sytuacje mieszkaniowa mtodych oséb w wieku pro-
dukeyjnym. Obiektywne trudnosci zwiazane z samodzielnoscia zamieszkania ale i kosztami
nabycia i utrzymania mieszkania czynia te grupe bardzo wrazliwa na biezaca sytuacje spo-
teczno-gospodarcza oraz kierunki jej zmian. Prawdopodobienstwo zagranicznego odplywu
czesci z nich oraz permanentnego braku satysfakeji ze swojej sytuacji mieszkaniowej tej cze-
$ci, ktora decyduje sie pozosta¢ w kraju czyni ten problem jednym z najbardziej dojmuja-
cych sposrod catego katalogu wyzwan stojacych przed polityka gospodarcza i spoleczna. H.
Kulesza (1998, s. 77) w ostatnich latach XX wieku wskazala podstawowe sposoby zaspoka-
jania potrzeb mieszkaniowych mlodych gospodarstw domowych, ktére stosowane sa takze
obecnie. Byly to:

- zamieszkiwanie wspdlnie ze starszym pokoleniem;

- wynajecie mieszkania lub pokoju po cenach rynkowych;

- zakup mieszkania na rynku pierwotnym lub wtérnym;

- uzyskania mieszkania w drodze rodzinnej, pokoleniowej wymiany;

- wieloletnia budowa domu na dzialce rodzinnej badz rozbudowa juz istniejacego domu
(typowe dla mniejszych miejscowosci).

Kilka z zaprezentowanych powyzej form zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wydaje
sie jedynie odklada¢ w czasie podjecie strategicznej decyzji odnosnie formy zamieszkania.
Nie sa zapewne réwniez w pelni satysfakcjonujace, a dodatkowo moga komplikowa¢ wa-
runki mieszkaniowe innych gospodarstw domowych.

Obecnie do powyzszego katalogu doliczy¢ nalezy wyjazd zagraniczny, zaréwno ten
przewidziany na okreslony z gory czas jak i stala emigracje. Cze$¢ migrantow swoja decyzje
o wyjezdzie z kraju thumaczy wlasnie checia zgromadzenia srodkow na zakup nieruchomo-
$ci po powrocie (Organisciak-Krzykowska i in. 2013).

Z tego tez powodu za gféwny obiekt prezentowanego opracowania powzieto sytuacje
mieszkaniowa malzenstw jako grupy znaczaco dotknietej kwestia mieszkaniowa w Polsce.
Podjete w pracy rozwazania stanowi¢ mialy w zafozeniu kontynuacje badan nad sytuacja
mieszkaniowa mlodego pokolenia, realizowanych po okresie transformacji w Instytucie
Gospodarki Mieszkaniowej (IGM, obecnie Instytut Rozwoju Miast i Regionéw — IRMiR).
Dla spdjnosci i mozliwie najwigkszego urealnienia obrazu tego zjawiska, badania takie po-
winny by¢ prowadzone cyklicznie i na roznym poziomie podziatu administracyjnego. Ide-
alne wydaja si¢ by¢ w takim przypadku badania panelowe, poniewaz bazujac na wybranej
uprzednio probie badawczej umozliwiaja dokumentowanie zmian sytuacji mieszkaniowej
w cyklu zycia gospodarstw domowych oraz systematyczna jej ewaluacje. Uwage nalezy przy
tym po$wieci¢ badaniom na najnizszym jego szczeblu, gdzie niedostosowania i manka-
menty polityki mieszkaniowej staja si¢ jaskrawo widoczne. Informacje pochodzace z jedno-
stek samorzadu terytorialnego nizszego szczebla ponadto nie sa obarczone usrednieniem.






Rozdzial 2.Potencjal spoleczno-gospodarczy wschodniej Polski
w $wietle wybranych wskaznikow statystyki publicznej

2.1. Demograficzno-spoleczne tfo badanych obszarow

Poziom zycia i stopa zyciowa sa determinowane wieloma aspektami zycia spofeczno-go-
spodarczego. To kategorie wymykajace sie prostej i jednoznacznej definicji. Duze znaczenie
w ich operacjonalizacji przypisuje si¢ elementom ekonomicznym. Wysokie przecietne mie-
sieczne wynagrodzenie, wysokos¢ dochoddw rozporzadzalnych oraz aktywnos¢ zawodowa
ludnosci rowniez istotnie wplywa na dobrobyt gospodarstw domowych.

Na ostateczny obraz kondycji spoleczno-gospodarczej regionu wplywa ponadto struk-
tura demograficzna jego mieszkanicow. Struktura ta ksztattuje m.in. popyt konsumpcyjny
i rozwd¢j infrastruktury spolecznej, a finalnie przeklada si¢ na potencjal wewnetrzny (en-
dogeniczny) obszaru. Pod tym wzgledem wojewddztwa wschodniej czesci kraju nie zaj-
muja wysokich miejsc w rankingach. Od wielu lat, wlaczajac w to czasy przedakcesyjne
zaliczane byly do obszaréw problemowych. Wynikato to przede wszystkim z niedostatkow
czynnikow wzrostu, trudnej sytuacji na rynku pracy, niewystarczajacej infrastruktury prze-
mystowej i monofunkcyjnosci obszaréw wiejskich przy jednoczesnym relatywnie duzym
rozproszeniu gospodarstw. Doda¢ do tego trzeba rozwarstwienie standardu zamieszkania
w relacji miasto-wie$ oraz wieloletnie do$wiadczenie zwiazane z emigracja, zaréwno cza-
sowa, jak i permanentna. Obszary wschodniej Polski czestokro¢ cechowaly sie katalogiem
czynnikéw spolecznych dziatajacych wypychajaco na zasoby ludzkie, w tym przede wszyst-
kim na zasoby sily roboczej.

Ze wzgledu na liczbe ludnosci, wsréd wojewddztw Polski wschodniej wyrdzni¢ mozna
dwa podzbiory. W sklad pierwszej weszly wojewddztwa lubelskie oraz podkarpackie, ktore
zamieszkiwato ponad dwa miliony mieszkancow (tabela 1). Pozostate trzy, czyli podlaskie,
swietokrzyskie i warminsko-mazurskie zaliczaty sic do wojewddztw o relatywnie niewielkiej
liczbie ludnosci. Potencjat demograficzny Podkarpacia i Lubelszczyzny byt inny, a roznice
w populagji tych regionéw a pozostatymi obszarami sciany wschodniej oscylowaly wokot
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0,7 mIn. Oprécz niewielkich powierzchniowo wojewddztw opolskiego i lubuskiego, jeszcze
tylko ludnos¢ zachodniopomorskiego nie przekroczyta w tym czasie dwoch milion6w.

W 2014 roku przecietna gestos¢ zaludnienia w Polsce wynosita 123 os/km? (tabela 3).
Z opisywanych regionow, do wartosci przecietnej dla kraju zblizalo si¢ jedynie woj. podkar-
packie, ktorego gestos¢ zaludnienia wynosifa 119 os/km? oraz swigtokrzyskie, z gestoscia
na poziomie 108 os/km?. Pozostale jednostki cechowaly sie najnizszym wskaznikiem gesto-
$ci zaludnienia sposrod wszystkich polskich wojewodztw, bowiem Podlasie oraz Warmia
i Mazury zaludnione byly ponad dwa razy stabiej anizeli srednia krajowa (bylo to odpo-
wiednio 59 i 60 os/km?).

Tabela 3.

Gestos¢ zaludnienia w wojewddztwach w Polsce w2014 1.

Lp. Wojewodztwo Liczba ludnosci (mln osob) Gestos¢ zaludnienia (os/km?)
1 Dolnoslaskie 291 146
2 Kujawsko-pomorskie 2,09 116
3 Lubelskie 2,15 85
4 Lubuskie 1,02 73
5 Lodzkie 2,50 137
6  Malopolskie 3,37 222
7 Mazowieckie 5,33 150
8  Opolskie 1,00 106
9 Podkarpackie 2,13 119
10 Podlaskie 1,19 59
11 Pomorskie 2,30 126
12 Slaskie 4,59 372
13 Swietokrzyskie 1,26 108
14 Warminsko-mazurskie 1,44 60
15 Wielkopolskie 347 116
16 Zachodniopomorskie 1,71 75
17 Polska 384 123

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Do najwickszych skupisk ludnosci na tych obszarach naleza rzecz jasna stolice woje-
wadztw. Na terenach o silnej dyspersji przestrzennej ludnosci takie jednostki pelnia jeszcze
wazniejsza role w stymulowaniu rozwoju gospodarczego, bedac m.in. zapleczem infrastruk-
tury spolecznej. Obszar oddzialywania nie ogranicza si¢ najczesciej w takich przypadkach
do okolicznych gmin, ale siega znacznie dalej, przede wszystkim w kontekscie rynku pracy,
oferty edukacyjnej czy opieki medycznej. W ostatnich latach oscienne gminy stawaly sie
miejscem migracji mieszkancow miast, ktorzy poszukiwali nieruchomosci o wigkszym me-
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trazu po cenach nizszych niz miejskie. Najwigkszym zainteresowaniem cieszyly si¢ miejsco-
wosci na obrzezach miast, pelniac role podmiejskich dzielnic. Taki trend obserwowany byt
powszechnie i nazywany jest suburbanizacja lub procesem rozlewania si¢ miast. Transfor-
macja przestrzeni podmiejskich niosta za soba zmiany struktury demograficznej tamtejszej
populacji, poprawiajac w pewnym stopniu warunki zycia calej zbiorowosci. Zmiany doty-
czyly ponadto infrastruktury komunalnej i osadniczej. Wplywaly takze na jakos¢ zasobow
ludzkich i ich aktywnosci na wielu polach, w tym takze partycypacji spofecznej i $wiado-
mego uczestnictwa w zyciu spolecznosci lokalnej (Liziiska 2019, ss. 281-284, Brodzinski
2019, ss. 21-29, Marks-Bielska i Opalach, 2019, ss. 53-62, Zapotoczna i Laguna 2018, ss.
171-177).

Sposrod stolic wojewddztw najwieksza gestos¢ zaludniania odnotowano w Biatymstoku
i Lublinie, najmniejsza za$ w Rzeszowie (tabela 4), przy czym najwickszym miastem byt Lu-
blin a nastepnie Bialystok, wyraznie dystansujac pozostale. Pod wzgledem ludnosciowym
najmniejszym miastem wojewddzkim wschodniej czesci Polski okazat sie zas Olsztyn. Wy-
jatkowym przypadkiem jawit si¢ Bialystok, ktéry wobec relatywnie niewielkiej liczby lud-
nosci wojewddztwa podlaskiego (1,19 mln), stanowit niespetna trzecia czes¢ jego populacji.
Uwzgledniajac wylacznie aspekt ludnosciowy, najwigkszym potencjatem legitymowato sie
wojewddztwo lubelskie, ktorego stolica byla réwniez najwiekszym miastem wschodniej
Polski.

Tabela 4.

Gesto$¢ zaludnienia w miastach wojewddzkich wschodniej Polski w 2014 .

Lp. Miasto Liczba ludnosci (tys. ludnosci) Gestos¢ zaludnienia (os/km?)
1 Bialystok 295,5 2893
2 Lublin 341,7 2317
3 Olsztyn 173.8 1968
4 Kielce 198,6 1814
5 Rzeszow 185,1 1591

Zrédto: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Potwierdzeniem powyzszych zaleznosci byto zroéznicowanie na najnizszym poziomie
podziatu administracyjnego'. W jednostkach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedz-
twie powiatow grodzkich liczba ludnosci, a w sposéb szczegdlny jej przestrzenne zrézni-
cowanie oddawaly strukture wojewodzka. Wzglednie stabilna, liczna populacje posiadaty
gminy wiejskie i miejsko-wiejskie Lubelszczyzny i Podkarpacia, podczas gdy w pozostatych
przypadkach rozstep pomiedzy gminami byl bardziej wyrazny. Z kompletnego katalogu
gmin uwzglednionych w badaniu najwigksza liczbe mieszkanicéw miata gmina Lapy w po-
wiecie bialostockim (22,3 tys.), a najmniejsza natomiast gmina Swigtki w powiecie olsztyn-
skim (niespetna 4,2 tys.). Bariere dwudziestu tys. mieszkancow przekroczyta takze gmina

! Katalog miar wykorzystanych do opisu wszystkich gmin objetych badaniem zawarto w Aneksie
statystycznym umieszczonym na koncu ksiazki.
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Trzebownisko (20,8 tys.) — najwicksza w badaniu gmina woj. podkarpackiego. W pozosta-
tych regionach najwicksze pod wzgledem liczby ludno$ci gmin osiagaly wartosci niewiele
ponizej wspomnianej cezury: w woj. lubelskim byta to gmina Niemce (18,6 tys.), na Warmii
i Mazurach gmina Biskupiec (19,1 tys.) i tylko w $wigtokrzyskiem gmine Piekoszow dzielit
wigkszy dystans (16,3 tys.) od pozostatych. Wsréd gmin o najmniejszej liczbie ludnosci, nie-
wiele wigcej mieszkaricow niz w gminie Swiatki zylo w gminie Grodek na Podlasiu (5,5 tys.),
w dalszej kolejnosci dysproporcje powiekszaly sie, poniewaz w gminie Hyzne na Podkarpa-
ciu bylo to 7 tys., w gminie Lopuszno w woj. $wietokrzyskim 9 tys., a w gminie Niedrzwica
Duza w woj. lubelskim juz 11,7 tys. mieszkancow.

Naturalnie gestos¢ zaludnienia miast wojewddzkich byla zdecydowanie wyzsza niz
w sasiednich gminach. Najwyzsze wartosci tego wskaznika wérod obszaréw uwzglednio-
nych wanalizach odnotowano w gminie Krasne w woj. podkarpackim (275 os/km?), w woj.
podkarpackim byla to gmina Trzebownisko (230 os/km?), w woj. podlaskim gmina Lapy
(175 os/km?), w woj. $wictokrzyskim gmina Piekoszéw (158 os/km?) a w woj. lubelskim
gmina Konopnica (140 os/km?). Zdecydowanie negatywnie na tym tle wyréznialo si¢ woj.
warminsko-mazurskie, gdzie wsréd objetych badaniem gmin najwyzsza gestos¢ zaludnie-
nia odnotowano w gminie Dywity, ale bylo to zaledwie 69 os/km?. Wyrazna niejednoli-
tos¢ dostrzec mozna réwniez przy wskazaniu gmin o najnizszej wartosci tego wskaznika
w kazdym z opisywanych wojewddztw. Zdecydowanie najmniejsza gestoscia zaludnienia
cechowala si¢ gmina Grodek na Podlasiu (zaledwie 13 os/km?) oraz gmina Swiatki na War-
mii i Mazurach (25 os/km?). Gmina Lopuszno w woj. $wietokrzyskim liczyta 51 os/km?,
podczas gdy w kolejnych przypadkach najmniejsze wartosci wskaznika w pozostatych wo-
jewddztwach byly jednoczesnie wieksze niz najwyzsze wartosci dla innych regionéw. Oto
bowiem gminy Bychawa (82 os/km?*) w woj. lubelskim oraz Sokotéw Malopolski (127 os/
km?) w woj. podkarpackim cechowato wieksze zageszczenie ludnosci od najlepszej pod tym
wzgledem gminy Warmii i Mazur.

Juz pobiezna refleksja nad przytoczonymi wielkosciami pozwala potwierdzi¢ regionalne
zréznicowanie oraz wskaza¢ gminy o potencjalnie najwigkszych problemach demograficz-
nych. Opisujac struktury demograficzne warto rozpatrzy¢ ich zréznicowanie ze wzgledu
na odsetek 0sob przynaleznych do trzech grup wieku: przedprodukeyjnym, produkcyjnym
i poprodukcyjnym w catkowitej liczbie ludnosci. Ma to oczywiste konsekwencje dla reali-
zacji biezacej, ale przede wszystkim przyszlej polityki gospodarczej i spolecznej. Obecnie,
w spoleczenstwach europejskich obserwuje si¢ systematyczny przyrost odsetka osob star-
szych w spoleczenstwie. Jest to konsekwencja kilku procesow materializujacych sie jedno-
czesnie. Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy wydtuzanie sie przecietnego dalszego trwania
zycia, wyraznie dtuzsze niz jeszcze kilkadziesiat lat temu. W dalszej kolejnosci wplyw na taki
stan rzeczy ma odkladanie decyzji matrymonialnych i prokreacyjnych oraz wzrost udziatu
zwiazkéw kohabitacyjnych i urodzen pozamatzenskich. Ten proces z kolei jest konsekwencja
reorientacji priorytetow zyciowych ludnosci. Doprowadza to m.in. do zmniejszenia liczby
urodzen oraz niskich wartosci przyrostu naturalnego. Wzrastajaca liczba osob w wieku
poprodukcyjnym naktada na podmioty polityki spolecznej liczne i wzmozone obowiazki
dziataii, m.in. zapewniajacych wyplate naleznych tym grupom $wiadczen spolecznych. Re-
latywnie niewielkie zaplecze w postaci 0séb bedacych obecnie w wieku przedprodukcyj-
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nym pozwala na wyrazanie obaw odnosnie sprawnosci tego systemu, opartego na umowie
miedzypokoleniowej.

W 2014 r. Polske zamieszkiwalo 63% ludnosci w wieku produkeyjnym, oraz odpowied-
nio 18% i 19% ludnosci w wieku przed- i poprodukcyjnym. Generalnie rzecz biorac, badane
obszary wpisywaly sie w te strukture (tabela 5). Najwyzszy udzial 0sob w wieku produkeyj-
nym w tym czasie odnotowano w woj. warminsko-mazurskim (64,2%) a najnizszy w woj.
lubelskim (62,4%). Ludno$¢ w wieku przedprodukeyjnym stanowita najwiekszy odsetek
spoleczno$ci Warmii i Mazur oraz Podkarpacia (po 18,8%), najmniejszy za$ w woj. $wieto-
krzyskim. W konsekwencji w tej czesci Polski zanotowano najwyzszy odsetek osob w wieku
poprodukeyjnym, przekraczajacy 1/5 populacji.

Tabela 5.

Struktura ludnosci w podziale na grupy wieku w wojewddztwach i stolicach wschodniej Polski
w2014r.

Wyszezegolnienie Udzial os6b w Wieku Udzial 0s6b w wieku Udzial 0s6b w wieku
przedprodukeyjnym produkeyjnym poprodukeyjnym
Lubelskie 18,1 62,4 19,5
Lublin 16,4 62,4 21,2
Podkarpackie 188 63,5 17,7
Rzeszow 17,5 64,1 18,4
Podlaskie 17,7 63,4 19,0
Biatystok 16,9 64,4 18,7
Swigtokrzyskie 17,0 62,6 20,4
Kielce 15,5 61,9 22,5
Warminsko-mazurskie 18,8 64,2 17,0
Olsztyn 16,6 64,0 194

Zrédto: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Stolice wybranych wojewodztw nie powielaly jednoznacznie tych proporcji. Co do za-
sady wyzszy byl tam udziat 0sob w wieku poprodukeyjnym i produkeyjnym, przede wszyst-
kim kosztem odsetka 0sob w wieku przedprodukeyjnym. W Kielcach ta cze$¢ populacji
stanowita zaledwie 15,5% calosci, podczas gdy osoby w wieku poprodukeyjnym stanowity
juz 22,5%. Drugim miastem z najwyzszym udzialem os6b w wieku poprodukeyjnym byl
Lublin (21,2%). Tylko w Biatymstoku odsetek ludnosci z tej grupy byl nizszy od wartosci dla
kraju oraz wojewddztwa.

W szczegétowym rozbiciu administracyjnym kazdego z wojewodztw sytuacja byta
bardziej zréznicowana. Wyjatkowo korzystna sytuacje ponownie odnotowano w gminach
zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu stolic wojewddzkich. W gminie Stawiguda (war-
minsko-mazurskie) oraz Gorno ($wictokrzyskie) odsetek oséb w wieku poprodukeyjnym
wynidst odpowiednio zaledwie 11,8% oraz 12,7%. Gminy bedace swoistymi satelitami Olsz-
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tyna generalnie rzecz biorac legitymowaly si¢ odmfodzona struktura ludnosci. W gminie
Purda ten odsetek wyniost 12,6% a w gminie Dywity 12,9%. Ponadto, w pozostatych woje-
wddztwach wartosci te nierzadko nie przekraczaty 13-15%.Wydaje sie, ze bylo to naturalna
konsekwencja strumienia migracji ludno$ci w wieku produkeyjnym zwiazanych z suburba-
nizacja. Nastepstwem tych proceséw byl wzrost udziatu oséb wieku przedprodukeyjnym,
czesto korzystajacym z zaplecza infrastrukturalnego w zakresie edukagji i kultury zlokalizo-
wanych w duzych miastach, miejscu aktywnosci zawodowej rodzicéw lub opiekunow. We
wspomnianych gminach Warmii i Mazur udzial tej grupy wiekowej nierzadko przekraczat
20%, przy jednoczesnym udziale oséb w wieku produkcyjnym na poziomie 67-68%. Ko-
lejny raz wspomnie¢ trzeba takze o gminie Grodek na Podlasiu, gdzie struktura ludnosci
byta przeciwienstwem opisywanej wyzej. W 2014 roku na terenie tej gminy ludnosé¢ w wieku
produkeyjnym stanowita zaledwie 59,7% populacji (najnizsza wartos¢ sposrod wszystkich
omawianych gmin) przy jednoczesnym udziale najmtodszej grupy wiekowej na poziomie
14,9%. W tym samym czasie odsetek Zyjacych tam oséb starszych oscylowal w okolicach
czwartej czedci spoleczenistwa (25,4%) i byl zdecydowanie najwyzszym wérdd wszystkich
objetych badaniem jednostek samorzadu terytorialnego.

Jak zaznaczono wezesniej, struktura ludnosci w podziale na ekonomiczne grupy wieku
wplywa na strukture wydatkow, szczegolnie tych zwiazanych z zabezpieczeniem spolecz-
nym. Na potrzeby analiz demograficznych wykorzystuje sie wowczas wskaznik obciazenia
demograficznego, ktory okresla liczbe ludnosci w wieku nieprodukeyjnym w stosunku do
liczby ludnosci w wieku produkeyjnym. W polskiej rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej
za osoby w wieku przedprodukeyjnym uwaza sie te w wieku 0-17 lat , natomiast kobiety
w wieku powyzej 60 lat oraz mezczyzn w wieku powyzej 65 lat zalicza sie do 0s6b w wieku
poprodukeyjnym, czyniac tym samym kobiety w wieku 18-59 lat oraz mezczyzn w wieku
18-64 lat osobami w wieku produkeyjnym.

Na podstawie danych zgromadzonych w Banku Danych Lokalnych stwierdzono, ze naj-
wyzsze wartosci tego wskaznika wystapity w woj. lubelskim i $wietokrzyskim oraz ich sto-
licach (tabela 6). Na kazde sto 0sob w wieku produkeyjnych przypadato tutaj ok. 60 0sob
w wieku nieprodukeyjnym lub wigcej. Najbardziej korzystna pod tym wzgledem sytuacja
stata sie udzialem woj. podlaskiego i przede wszystkim woj. warminsko-mazurskiego. Do-
datkowo, w tej czesci kraju udzial 0s6b w wieku 65+ stanowit zaledwie 13,4%, co wzgled-
nie pozytywnie wplywalo na wydatki publiczne zwiazane przede wszystkim z wydatkami
spolecznymi.

Ponownie, wielko$ci wskaznika obciazenia demograficznego na uwzglednionym w ba-
daniu obszarze kraju cechowato rozwarstwienie i wysoka zmienno$¢. Roznice na najniz-
szym szczeblu podziatu administracyjnego siegaly bowiem rzedu 1/3 skrajnych wartosci.
Wymieniajac gminy o relatywnie pod tym wzgledem najlepszej sytuacji wspomnie¢ nalezy
o gminach osciennych Olsztyna. Tam na 100 osob w wieku produkeyjnym przypadato
47-50 0s6b w wieku nieprodukcyjnym. W tym samym czasie w kilku gminach Podkarpa-
cia i Lubelszczyzny ta liczba wynosila juz ponad 60 oséb. Po raz kolejny wartosci wyraznie
odstajace dostrzezono w gminie Grodek na Podlasiu, gdzie liczba 0sob nieprodukeyjnych
osiagnela niespelna 68, zdecydowanie najwyzsza sposrod wszystkich jednostek uwzgled-
nionych w badaniu.
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Tabela 6.

Wspdlczynnik obciazenia gospodarczego w wojewddztwach wschodniej Polskiiich stolicach w2014 .

Wyszezegdlnienic Ludnos¢ w wieky 11iepr0dukcyjnyn1 Odsetek 0s6b w wielfu 65,+ w populacji
na 100 0sob w wieku produkeyjnym w populacji ogotem
Lubelskie 60,2 15,9
Lublin 60,2 16,9
Podkarpackie 57,6 14,5
Rzeszow 56,0 14,6
Podlaskie 57,8 15,7
Bialystok 55,3 15,1
Swietokrzyskie 59.9 16,6
Kielce 614 18,0
Warminsko-mazurskie 55,7 134
Olsztyn 56,2 15,2

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Szczegolng atencja, pod wieloma wzgledami, ciesza sie osoby mlode. Dokumentowanie
zmian w ramach tej grupy bylo przedmiotem licznych analiz, nie wylaczajac tych na grun-
cie demograficznym. Gléwny Urzad Statystyczny (GUS) jako osoby mlode traktuje kobiety
i mezczyzn w wieku 15-34 lat, faczac ten przedzial z poczatkiem aktywnosci zawodowe.
Z punktu widzenia fundamentalnych przeobrazen w zyciu mlodych ludzi wymienic trzeba
wlasnie podjecie aktywnosci zawodowej oraz co za tym idzie, powstanie odrebnego gospo-
darstwa domowego. To z kolei niesie ze soba potrzebe pelnego usamodzielnienia sie, ktore
wraz z osiagnieciem pelnoletniosci moze si¢ wyraza¢ samodzielnym zamieszkiwaniem.
W przekroju terytorialnym odsetek tej grupy wiekowej w calej populacji oscylowat w gra-
nicach 20-25%, bez wzgledu na rozleglo$¢ i liczbe ludnosci danej jednostki terytorialne;.

Pomimo systematycznej prokrastynacji w podejmowaniu decyzji matrymonialnych
i prokreacyjnych przez osoby mlode, to nadal ta czes$¢ spoleczenistwa determinowata w naj-
wigkszym stopniu liczbe urodzen oraz wplywata na wartosci wskaznika przyrostu natural-
nego. Wobec podejmowania decyzji o posiadaniu potomstwa przez pokolenie kolejnego
echa wyzu demograficznego, nalezato spodziewa¢ sie dodatnich wartosci tego wskaznika,
szczegolnie w duzych o$rodkach miejskich. To tam najczedciej koncentruje sie naptyw mi-
gracyjny miodych ludzi poszukujacych zatrudnienia po ukonczeniu edukacji na kazdym
w zasadzie poziomie. Jednoczesnie w kontrze do tego procesu nalezato spodziewac si¢ ujem-
nych wartosci wskaznika przyrostu naturalnego we wschodnich wojewodztwach Polski,
w sposéb szczegdlny narazonych na depopulacje i skumulowane wyjazdy zagraniczne de-
terminowane checig poprawy warunkéw zycia ludnosci. W 2014 roku z katalogu regionéw
objetych badaniem zaledwie dwa obszary: woj. podkarpackie i woj. warminsko-mazurskie
cechowaly sie przewaga liczby urodzen nad zgonami (tabela 7), przy czym na Podkarpaciu
liczba ta byta bez mala dwa razy wicksza (tacznie prawie 1,6 tys. wigcej narodzin niz zgo-
now). Najnizszy przyrost naturalny odnotowano z kolei w woj. $wietokrzyskim (prawie 2,9

35



Potencjat spoleczno-gospodarczy wschodniej Polski w $wietle wybranych wskaznikow statystyki publicznej

tys. 0s6b wigcej zmarlo anizeli si¢ urodzito). Nadto, Kielce jako stolica tego regionu byta
jedyna sposrod wszystkich stolic wojewddztw Polski wschodniej z ujemnym przyrostem
naturalnym. Jego wielko$¢ ponadto nie nalezata do niskich (-223) i silnie kontrastowata
z pozostalymi miastami wojewodzkimi, gdzie kazdorazowo przyrost ten byt korzystny co
najmniej o pot tysiaca.

Tabela 7.

Przyrost naturalny w wojewddztwach Polski wschodniej i stolicach wojewodztw w 2014 1.

Wyszczegolnienie Wspolezynnik przyrostu naturalnego
Lubelskie -2279
Lublin 152
Podkarpackie 1592
Rzeszow 610
Podlaskie -821
Bialystok 483
Swietokrzyskie -2871
Kielce -223
Warminsko-mazurskie 860
Olsztyn 247

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

W objetych badaniem, wiejskich i miejsko-wiejskich gminach tych obszaréw wartos¢
wskaznika przyrostu naturalnego nie byla az tak korzystna, cho¢ w przewazajacej wickszosci
jednak dodatnia. Najtrudniejsza pod tym wzgledem sytuacje zaobserwowano w gminach
woj. $wietokrzyskiego (gmina Zagnansk i gmina Chmielnik odpowiednio —42 i -44) oraz
podlaskiego (gmina Lapy -46 oraz kilkakrotnie przywolywana juz gmina Grédek —41).
Najwyzsze dodatnie wartosci staly sie udzialem gmin Stawiguda na Warmii i Mazurach (72)
oraz kilku gmin Podkarpacia (m.in. Boguchwata oraz Glogéw Matopolski). Dodatkowo,
wszystkie gminy z wojewodztw podkarpackiego oraz warminsko-mazurskiego cechowaly
sie przewaga liczby urodzen nad zgonami.

Zmiany cywilizacyjne, obserwowane szczegdlnie w panstwach rozwinigtych wplywaja
na zjawiska demograficzne. Jednym z nich byt i jest spadek liczby zawieranych malzenstw
oraz wzrost liczby zwigzkéw kohabitacyjnych oraz wzrost udzialu urodzen pozamatzen-
skich w catkowitej liczbie urodzen. Jednoczesnie wzrastata tez liczba rozwodéw. W wielu
przypadkach, naturalnym etapem zycia nowego gospodarstwa domowego stawalo si¢ po-
wigkszenie rodziny. W XXT wieku w Polsce nastapil wzrost liczby urodzen, ktory przetozyt
sie na echo kolejnego wyzu demograficznego. W tym przypadku o powigkszeniu gospo-
darstw domowych decydowato pokolenie wyzu demograficznego urodzonego w latach 80.
ubieglego wieku. W poréwnaniu do poprzednich skokéw liczby urodzen ostatnie echo, da-
towane na przefom pierwszej i drugiej dekady XXI wieku nie osiagneto takich rozmiaréw
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jak poprzednie. Liczba urodzen oscylowata wokot 430 tys. rocznie, podczas gdy w latach 80.
dochodzito do 700 tys. Tym niemniej, wobec wzmozonej obecnie aktywnosci zawodowej
kobiet niezbednym rozwigzaniem stawalo si¢ umozliwienie gospodarstwom domowym
godzenia obowiazkéw wychowawczych i zawodowych. Przez wiele lat niewystarczajace za-
plecze infrastrukturalne do edukacji i wychowania przedszkolnego, réwniez na obszarach
wiejskich bylo istotna przeszkoda w powrocie kobiet na rynek pracy. Dlatego tez, w mo-
mencie wyraznych przyrostéw liczby urodzen przelomu dekady, kluczowym problemem
po raz kolejny okazata si¢ dostepnos¢ przedszkoli i ztobkéw. Na wsi funkcjonowanie przed-
szkoli bylo ograniczone, gléwnie ze wzgledu na tradycyjny model wielopokoleniowej opieki
nad potomstwem oraz specyfika pracy wykonywanej w gospodarstwie. Obecnie, wobec
obserwowanej dezagraryzacji obszaréw wiejskich (Rosner i Stanny 2018, ss. 281-292),
w tym w sposob szczegdlny w gminach znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu du-
zych skupisk ludnosci zapotrzebowanie na tego rodzaju ustugi wzrastato. Dostrzec przy tym
nalezy, ze niemaly odsetek gospodarstw korzystal z edukacji przedszkolnej i szkolnej w gra-
nicach administracyjnych miast. Rodziny z dzie¢mi mieszkajace w miastach wielokrotnie
doswiadczaly trudnosci z zapewnieniem opieki swojemu potomstwu, zwlaszcza w trakcie
wykonywania obowiazkow zawodowych. Pewnym rozwiazaniem wydawaly sie powstajace
licznie prywatne punkty opieki, jednak w tym modelu istotnym parametrem wydawal sie
by¢ poziom odplatnosci za te ustuge. Dlatego tez dziwi¢ nie moglo znacznie wyzsze upo-
wszechnienie edukacji przedszkolnej w miastach. Wskazniki wykorzystywane do poréw-
nan regionalnych w zakresie edukacji przedszkolnej zaprezentowano w tabeli 8.

Tabela 8.

Wskazniki zwiazane z upowszechnieniem edukacji przedszkolnej w wojewodztwach Polski
wschodniej i stolicach wojewddztw w 2014 .

o ~ voadai
Dzieci w placowkach wychowania przed- Dzieci w wieku 3-5 lat przypadajace

Wyszczegolnienie wrkolnego na 1 tys. dzieci w wicku 35 lat najedno miejsc’e w Placdwrce wychowania
przedszkolnego
Lubelskie 773 1,32
Lublin 968 0,80
Podkarpackie 736 1,32
Rzeszow 946 0,80
Podlaskie 753 1,34
Bialystok 948 0,92
Swietokrzyskie 764 1,36
Kielce 910 0,94
Warminsko-mazurskie 697 1,37
Olsztyn 929 0,77

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).
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Jak zaznaczono powyzej, sytuacja dzieci w wieku przedszkolnym uczeszczajacych do
dedykowanych sobie placéwek byta znacznie lepsza w miastach wojewoddzkich. W kazdym
z nich odsetek dzieci w wieku 3-5 lat, ktére pobieraly tam nauke nie byl nizszy niz 91%,
najwyzszy za$ odnotowano w Lublinie, gdzie prawie 97% dzieci znajdowalo si¢ pod opieka
ztobkdw i przedszkoli. Wartosci dla wojewddztw miescily si¢ w przedziale od 697 na tys.
dzieci w woj. warminsko-mazurskim do 773 na tys. w woj. lubelskim.

Na najnizszym szczeblu administracyjnym upowszechnienie edukacji przedszkolnej
nie stalo na podobnie wysokim poziomie. Na obszarach wiejskich Warmii i Mazur, Podlasia
i Podkarpacia wymieni¢ mozna gminy, w ktorych okoto potowa dzieci z tego przedzialu
pozostawala poza opieka zinstytucjonalizowana. Na to zjawisko nalezy jednakze patrzec
szerzej, poniewaz cze$¢ gospodarstw domowych korzystata zapewne z roznych form opieki
zlokalizowanej w osrodkach miejskich bedacych jednoczesnie miejscem aktywnosci zawo-
dowej rodzicow lub opiekunow. Z drugiej jednak strony, dostepnos$¢ na terenach wiejskich
oferty opiekunczo-wychowawczej nadal pozostawiala wiele do Zyczenia. I to wlasnie owa
dostepnos¢ windowata omawiane wskazniki na bardzo niekorzystny poziom. Ostatecznie,
sposrod wszystkich osrodkow wiejskich objetych badaniem bez zbytniego wysitku odna-
lez¢ mozna bylo takie, w ktérych na jedno miejsce w przedszkolu przypadato dwoje lub
troje dzieci. Problem w takiej skali dotyczyt kazdego regionu. Przypadkiem skrajnie nie-
korzystnym byfa gmina Lopuszno w woj. $wietokrzyskim, gdzie na miejsce w przedszkolu
przypadato az trzynascioro dzieci. Blisko trzykrotnie wiecej dzieci anizeli miejsc oferujacych
opieke przedszkolna odnotowano m.in. w gminach Jastkow (woj. lubelskie), Hyzne (woj.
podkarpackie) i Strawczyn (woj. swietokrzyskie). Dla réwnowagi wspomnie¢ nalezy o ta-
kich gminach, w ktérych liczba dzieci na jedno miejsce w przedszkolach byta na poziomie
zblizonym do miast wojewddzkich, osiagajac wartosci ponizej jednosci. Taka sytuacja miata
miejsce w gminie Trzebownisko na Podkarpaciu oraz kilku gminach woj. $wietokrzyskiego
(m.in. wiejskie gminy Piekoszéw i Nowa Stupia). W takim przypadku mozna mowic o bar-
dzo wysokim poziomie zaspokojenia potrzeb z tego zakresu na terenie konkretnych gmin.

Liczba miejsc w placowkach wychowania przedszkolnego w stolicach wojewodztw czy-
nifa sytuacje gospodarstw domowych z dzie¢mi w tychze jednostkach wyraznie bardziej
przystepna. Przestanki, o ktorych napisano wczesniej pozwalaly oferowaé mieszkaricom
satysfakcjonujaca liczbe miejsc, problematyczna stawata wowczas prawdopodobnie ich
przestrzenna lokalizacja oraz odplatno$¢. Nie zmienia to faktu, ze w odniesieniu do sytuacji
w calym wojewddztwie, dostepnos¢ oferty wychowania przedszkolnego bywata w miastach
prawie dwa razy lepsza. Potwierdzeniem tego stanu rzeczy mogta by¢ liczba dzieci w wieku
3-5 lat na jedno miejsce w placéwce przedszkolnej na Warmii i Mazurach oraz Olsztynie,
bowiem wskaznik ten wynidst odpowiednio 1,37 oraz 0,77. W kazdym z miast wojewddz-
kich liczba miejsc byta wigksza od liczby dzieci w przedmiotowym przedziale wiekowym.

Pamietajac o podstawowym zakresie badan opisywanych w tej publikacji oraz jego
podmiocie, nadzwyczajna uwage zwrdci¢ nalezy na kwestie zwiazane z matzenskoscia ba-
danych obszardw. Tutaj rowniez dalo sie zauwazy¢ pewna prawidfowos¢ zwiazang ze zmia-
nami cywilizacyjnymi, w tym takimi o charakterze $wiatopogladowym. Liczba malzenstw
w miastach relatywizowana liczba ludnosci byla nizsza od $redniej dla wojewddztw, ktora
oscylowala wokél przecietnie pieciu malzenstw na tysiac ludnosci. (tabela 9). Najwyzsza
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malzenskos¢ odnotowano w woj. podkarpackim (5,3/tys. ludnosci) a najnizsza w woj. war-
minsko-mazurskim i $wictokrzyskim (po 4,8/tys. ludnosci). Ponadto w stolicach tych wo-
jewddztw malzenisko$¢ wynosita 4,3/tys. ludnosci i réwniez byla najnizsza sposrod miast
wojewodzkich wlaczonych do analizy. Natomiast liczba zawartych malzeristw byla w sposob
naturalny skorelowana z liczba ludnosci ogolem, totez najwiecej nowych zwiazkow mal-
zenskich zawarto w 2014 roku na Lubelszczyznie i Podkarpaciu, ktére w swoich granicach
administracyjnych zasiedlalo najwiecej mieszkanicéw. Podobnie rzecz si¢ miata w odniesie-
niu do populacji miast i liczby nowych sformalizowanych zwiazkéw, poniewaz najwiecej
malzenstw zawarto w najwigkszych miastach, tj. Lublinie i Biatymstoku. Przy czym, o ile
nowozency z Lublina stanowili 13,5% catkowitej liczby matzenstw w wojewddztwie, o tyle
nowozency z Bialegostoku stanowili az 22,5% wszystkich nowopowstatych matzenistw w re-
gionie. Oznaczalo to, ze niemal co czwarty zwiazek zawierano w tym czasie w stolicy woje-
wddztwa. Liczba zawartych malzenstw w Rzeszowie (7,6% wszystkich zawartych zwiazkéw
w regionie) podkreslala natomiast trwaly trend obserwowany w tej czesci kraju, polegajacy
na utrwalaniu tradycyjnego modelu rodziny, wyrazanego wysoka malzeniskoécig i jednym
znajnizszych odsetkéw urodzen pozamatzenskich.

Tabela 9.

Wskazniki dotyczace malzenskosci wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 r.

Wyszczegolnienie Liczba malzenstw na 1 tys. ludnosci Liczba zawartych malzenstw
Lubelskie 5,1 10911
Lublin 44 1483
Podkarpackie 53 11287
Rzeszow 4,9 860
Podlaskie 5,1 6135
Bialystok 49 1367
Swietokrzyskie 48 6051
Kielce 43 863
Warminsko-mazurskie 4.8 6978
Olsztyn 43 713

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Analogicznie, rozpatrujac te sytuacje w objetych badaniem wiejskich i miejsko-wiej-
skich jednostkach samorzadu terytorialnego dostrzec mozna bylo niejednorodnos¢. Od-
notowa¢ nalezy niewielka liczbe malzenstw w przeliczeniu na tysiac mieszkancow jak
i niewielka liczbe nowo zawartych malzenstw w czesci z nich (np. gmina Grédek w woj.
podlaskim), przy czym powodow takiego stanu rzeczy upatrywaé nalezy w juz zastanej
strukturze demograficznej. Chodzi zatem przede wszystkim o wysoki udzial osob w wieku
poprodukeyjnym, przy jednoczesnej silnej obecnosci gospodarstw jednoosobowych, naj-
czesciej samotnych (wdowich). Po raz kolejny wymieni¢ wypada woj. podkarpackie jako
obszar, gdzie liczba malzenstw byta relatywnie najwicksza, potwierdzajac przytoczona po-
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wyzej teze o petryfikacji tradycyjnego pojmowania gospodarstwa domowego. Odnoszac sie
do wartosci bezwzglednych, to takze w tej czesci kraju (wérod gmin ujetych w niniejszej
pracy) zanotowano ponad sto nowych zwiazkéw malzenskich (gmina Glogéw Malopolski,
Sokotéw Malopolski, Boguchwata). Natomiast najmniej nowych zwiazkow zawarto w gmi-
nach Warmii i Mazur (Swiatki — zaledwie 19 oraz Purda — 26) oraz Podlasia (gminy Gro-
dek oraz Turo$n Koscielna, po 25).

Gwarantem sprawnego funkcjonowania gospodarstw domowych sa stabilne warunki
zycia. Podstawowym zrédlem dochodéw gospodarstw domowych sa z kolei dochody
z pracy najemnej i innych zrédel zarobkowania. Aktywnos¢ zawodowa pozwala najczesciej
zapewni¢ standard zycia zbiezny z subiektywnym jego postrzeganiem. Dlatego biernosc¢ za-
wodowa i obiektywne trudnosci w znalezieniu zatrudnienia gwarantujacego wynagrodze-
nie kieruje gospodarstwa domowe na $ciezke pozazarobkowych zrodel utrzymania, opartej
na transferach i zasitkach socjalnych.

Sytuacja ekonomiczna opisywanych obszaréw byla obiektywnie najtrudniejsza ze
wszystkich wojewodztw w Polsce. Regiony wschodniej czgéci kraju borykaly sie od wielu
lat z relatywnie niewielka koncentracja przemystu, ograniczona dostepnoscia infrastruktury
i niedostatkiem zasobow kapitatowych, ktére przekladaly si¢ na niewystarczajaca oferte za-
trudnienia. Biernos¢ zawodowa ludnosci wigzata sie ponadto w pewnej czesci z utrwalonym
przed transformacja ustrojowa forma zatrudnienia oraz charakterze wykonywania pracy.
Monofunkeyjnos¢ obszaréw wiejskich tej czesci Polski przejawiala si¢ w gléwnej mierze
systemowym zatrudnieniem ludno$ci w Paiistwowych Gospodarstwach Rolnych (PGR),
ktérych deregulacja wraz z poczatkiem lat 90. spowodowala znaczace trudnosci w adaptacji
wielu mieszkanicow do wymagan gospodarki rynkowej. W konsekwencji na przedmioto-
wych terenach istotny odsetek wérod osob bezrobotnych stanowily te, ktorych okres poza
zatrudnieniem wynosit ponad dwanascie miesiecy. W ten sposob pewna cze$¢ pracowni-
kow bylych PGR-6w stafa si¢ permanentnymi klientami pomocy spotecznej, powielajac
i multiplikujac ten model w kolejnych pokoleniach.

Nastepnie, mimo wielu inicjatyw, szczegdlnie tych wymierzonych w zniwelowanie ba-
rier infrastrukturalnych odsetek 0sob pozostajacych poza rynkiem pracy nalezal do naj-
wyzszych w kraju. Przez wiele lat w pewnej czesci regionow objetych badaniem (szczegdlnie
potnocne gminy Warmii i Mazur) bezrobocie byto najwyzsze w Polsce i oscylowato wokot
1/3 ludnosci w wieku produkeyjnym gotowej do podjecia zatrudnienia. W poczatkowych
latach drugiej dekady XXI wieku na skutek korzystnej sytuacji makroekonomicznej bez-
robocie systematycznie byto udziatem coraz mniejszej czesci osob, aby w 2014 r. utrzymy-
wa¢é na poziomie ok. 10%. Oczywiscie, cechg charakterystyczna tego zjawiska byta i jest
jego wyzsza obecnos¢ na terenach wiejskich, znacznie ubozszych w potencjal ustugowy
i przemyslowy od osrodkéw miejskich (Heller i Nasalski, 2007, ss. 46-70). Dodatkowo,
pewnym utrudnieniem w podjeciu aktywnosci zawodowej mogly by¢ problemy z mobil-
noscig pracownikow, ograniczona oferta publicznych srodkéw transportu zbiorowego oraz
przeszkody zwiazane ze znalezieniem dlugoterminowej opieki nad dzie¢mi (szczegolnie
wwieku przedszkolnym). Wszystkie te przestanki mogly odpowiadac za relatywna biernos¢
zawodowa mieszkancow obszarow wiejskich. W Polsce bezrobocie miato kilka cech specy-
ficznych i warto podnies¢ jeden jego wymiar. Mianowicie, zjawisko bezrobocia czesciej do-
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tykato kobiety anizeli mezczyzn i bylo to konsekwencja wielowymiarowych uwarunkowan,
wsrod ktérych do istotnych zaliczy¢ trzeba rowniez te o podlozu historycznym. Kobietom
w $rodowisku wiejskim znacznie trudniej bylo znaleZ¢ zatrudnienie, nawet w niepelnym
wymiarze czasu pracy lub w jakiejkolwiek elastycznej formie zatrudnienia. Ten trend nasilat
sie w miare odleglo$ci od duzych skupisk ludzkich i wraz ze wzrostem peryferyjnosci miej-
sca zamieszkania. Znajdowalo to odzwierciedlenie w statystyce publicznej (tabela 10). Natu-
ralnie nie byly to réznice wyrazne i razace, bo siegajace zazwyczaj do kilku p.p. na niekorzys¢
kobiet. Jednakze rozpatrujac to zjawisko w liczbach bezwzglednych, statystycznie rzecz bio-
rac zwykle bez stalego zatrudnienia pozostawalo o kilkaset wiecej kobiet anizeli mezczyzn.

Tabela 10.

Odsetek bezrobotnych zarejestrowanych wsréd ludnosci w wieku produkeyjnym wedlug plci
w wojewodztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 1.

Wyszczegolnienie Ogotem Mezczyini Kobiety
Lubelskie 8,7 85 9,0
Lublin 6,9 7,1 6,8
Podkarpackie 10,2 9.4 11,1
Rzeszow 7.3 7,1 7,6
Podlaskie 8,0 82 7.8
Bialystok 7.8 8.4 72
Swietokrzyskie 9,5 9,1 10,0
Kielce 8,5 8,9 8,1
Warminsko-mazurskie 10,6 9,6 11,8
Olsztyn 53 53 53

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

W wojewddztwach zlokalizowanych na polskiej scianie wschodniej wsrdd ludnosci
w wieku produkeyjnym wyzszy odsetek bezrobotnych czesciej notowano u kobiet. Roznice,
jak zaznaczono weze$niej nie przekraczaly kilku p.p., (najwieksza roznica wystapifa na War-
mii i Mazurach — ponad 2%). Natomiast w stolicach wojewddztw problem nie mial jedno-
litego charakteru, poniewaz w Rzeszowie to kobiety czesciej pozostawaly bez zatrudnienia,
w Olsztynie warto$¢ przedmiotowego wskaznika byla w zasadzie jednakowa, a w Bialym-
stoku, Kielcach i Lublinie to wsréd mezczyzn notowano wyzszy odsetek bezrobotnych.

Podobna niejednoznacznos¢ zaobserwowano we wszystkich gminach objetych bada-
niem. Rozstep pomiedzy najwyzszym a najnizszym odsetkiem 0sob bezrobotnych w wieku
produkeyjnym wynosit ponad 8% i w skrajnych przypadkach réznica przekraczata dwu-
krotno$¢ najnizszych wskazan. Najbardziej korzystna pod tym wzgledem sytuacja wysta-
pifa w kilku okalajacych miasto gminach powiatéw lubelskiego i olsztyniskiego. W gminie
Konopnica (woj. lubelskie) liczba bezrobotnych mieszkaricéw w wieku produkeyjnym byta
mniejsza niz 5% a w gminach Niemce i Jastkow na Lubelszczyznie oraz gminach Stawiguda
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i Dywity na Warmii i Mazurach nie przekroczyta 6%. Na szczegdlng uwage zastugiwat row-
niez Olsztyn, poniewaz o ile niskie wskazniki bezrobocia w duzych miastach byly niejako
regutfa, o tyle w Olsztynie ta sytuacja byla nad wyraz korzystna. Liczba nieaktywnych za-
wodowo mieszkaicéw w tej kategorii wiekowej wyniosta zaledwie 5,3% i byla najnizsza
sposrdd wszystkich stolic wojewddztw i w tym samym czasie o ponad polowe nizsza niz
odsetek w calym regionie. Jednoczesnie wylacznie w woj. lubelskim z katalogu jednostek
samorzadu terytorialnego uwzglednionych w badaniu odsetek ten nie przekroczyt 10%
w zadnej z gmin (najwyzsza wartos¢ w gminie Belzyce — 8,9%). W pozostatych regionach,
w przynajmniej jednej z gmin co dziesiaty mieszkaniec w wieku produkeyjnym pozosta-
wal bez zatrudnienia. Najwiekszy problem zwiazany z praca wystepowal w gminie Grodek
na Podlasiu (12%), w gminach Biskupiec (11,9%), Swiatki (10,9%) i Dobre Miasto (10,4%)
w woj. warminsko-mazurskim oraz gminie Chmielnik w woj. $wigtokrzyskim (11,1%).

Swoista wypadkowa warunkéw do zycia danego miejsca moze by¢ chec i zdolnos¢ do
opuszczenia go. Oczywiscie, przyczyn migracji, zaréwno czasowych jak i permanentnych
moze by¢ wiele. Wsréd przyczyn wymienia si¢ m.in. dos¢ powszechne obecnie zjawisko
faczenia rodzin lub migracje edukacyjne. Najbardziej powszechna jednak determinanta
migracji sa te o podlozu ekonomicznym. Juz w XIX wieku J. Ravenstein (1885) okreslit
che¢ poprawy swoich warunkow zycia jako gtowne zrédlo powziecia decyzji o opuszczenia
swego dotychczasowego miejsca zamieszkania i proby osiedlenia si¢ gdzie indziej. Wérod
czynnikow wypychajacych z konkretnej lokalizacji E. Lee (1966 ss. 47-57) wymieniat z kolei
m.in. trudnosci zwiazane z otrzymaniem i utrzymaniem statego zatrudnienia oraz warun-
kami mieszkaniowymi. Korzystne okolicznosci zwiazane z warunkami zycia, opieka pan-
stwa lub elastycznym rynkiem pracy dziataja zas przyciagajaco w swietle koncepcji push and
pull factors opisanej przez tego autora.

Obrane za miejsce badan obszary Polski od wielu lat cechowal systematyczny odplyw
ludnosci. Ten problem dotyczyt szczegdlnie ludnosci w wieku produkeyjnym, glownie mio-
dych. Takich, ktérzy po skoniczeniu edukacji byli gotowi na podjecie zatrudnienia w miejscu,
ktére zaspokoi ich potrzeby materialne (bytowe) oraz zapewni realizacje potrzeb wykracza-
jacych poza podstawowy katalog potrzeb. Dla mtodych 0sob jednym z takich wyznaczni-
kéw moglo by¢ uczestnictwo w kulturze oraz intensyfikacja kontaktéw z réwiesnikami.
Naturalng konsekwencja takich postaw byta najczesciej che¢ pozostania w miejscu pobiera-
nia nauki, ktérym nierzadko byt wiodacy osrodek miejski o cechach aglomeracji. Znaczna
czes¢ absolwentéw nie byla zainteresowana powrotem do miejsca swojego zamieszkania
i osiedlenia si¢ w miejscu, ktére zapewni im zatrudnienie oraz satysfakcjonujacy standard
zycia, w tym takze zamieszkania.

W 2014 r. sytuacja spofeczno-gospodarcza byla specyficzna. Pierwszy, poakcesyjny
strumient migracji zagranicznych zasilit gospodarki Wielkie Brytanii, Niemiec, Holan-
dii i panstw skandynawskich. W miedzy czasie polska gospodarka musiata zmierzy¢ sie
z konsekwencjami spowolnienia gospodarczego, ktére szczesliwie dla Polski nie przybrato
rozmiaréw podobnych do tych w USA czy innych rozwinietych panstwach europejskich.
Spowodowalo natomiast wyhamowanie rozwoju gospodarczego i ponowny wzrost bez-
robocia spowodowany redukcja zatrudnienia w wielu branzach. Jakkolwiek, konsekwen-
cje wydarzen z 2008 r. mialy swoje przetozenie na sytuacje zyciowa mfodego pokolenia,
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przede wszystkim w wymiarze finansowania zakupéw nieruchomosci mieszkaniowych,
zmianami w dostepnosci kredytéw hipotecznych oraz zasad ich przyznawania. Wplynely
nadto na ceny mieszkan, jednego z podstawowych débr zaspokajajacych potrzeby bytowe
nowych i juz istniejacych gospodarstw domowych. Po tych perturbacjach, w polaczeniu
z koniecznoscig regulowania miesiecznych obciazen kredytéw hipotecznych i urealnieniu
cen mieszkan gospodarstwa te mogly napotkac wiele dalszych trudnosci, totez sklonnos¢
do migracji tej czesci spoleczenstwa byta zauwazalna. Z odptywem migracyjnym Polakow,
podobnie jak i kilku innych panstw Europy Srodkowo-Wschodniej zwiazana byta jeszcze
kwestia tzw. brain drain (drenazu mozgow) (Docquier 2007, ss. 193-218, Docquier 2012,
681-730). Wsrod decydujacych sie na wyjazd zagraniczny znaczacy odsetek stanowily
osoby dobrze wyksztalcone, nierzadko bezposrednio po zakonczeniu edukacji wlasnie. To
zjawisko stanowilo immanentna ceche gospodarek panstw, w ktorych poziom zycia nadal
pozostawal na nizszym poziomie niz w miejscu docelowego osiedlenia. Obiektywne czyn-
niki wypychajace z kraju urodzenia doprowadzaly do emigracji osoby w wieku produkeyj-
nym, oslabiajac zas6b sity roboczej w kraju. Dopelnieniem tego zjawiska bylo z kolei swoiste
marnotrawstwo zasob6w, poniewaz nierzadko polscy emigranci podejmowali si¢ pracy
ponizej swoich wyuczonych czy nabytych kwalifikacji, ktore moglyby zosta¢ inaczej wyko-
rzystane na miejscu.

Jak wspomniano wczesniej, wojewddztwa $ciany wschodniej od wielu lat borykaty sie
z problemem odplywu ludnosci, zaréwno w kontekscie migracji krajowych jak i zagranicz-
nych. Wielu polskich emigrantow znalazfo zatrudnienie, a co za tym idzie miejsce do zycia
winnych czedciach nie tylko Europy; ale i $wiata. Wyjazdy do amerykanskich miast Polakow
z Podlasia i Podkarpacia mialy swoja bogata tradycje i dotyczyly wielu pokolen. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze wraz z wstapieniem Polski w szeregi Unii Europejskiej, w ramach najwiek-
szego unijnego rozszerzenia z 2004 . zmianie ulegly zaréwno polskie wzorce jak i kierunki
migracji. Wobec terazniejszych proceséw demograficznych, objawiajacych sie depopulacja
i poglebieniem procesu starzenia demograficznego dodatkowy ubytek ludnosci w wieku
produkeyjnym wylacznie poglebiata niekorzystna sytuacje tej czesci kraju. Na koncowe
wartoéci wskaznikow migracji wplywaly dodatkowo — wzmiankowane wezesniej kilka
razy — migracje miedzygminne, a w tym tych konkretnych przypadkach réwniez wewnatrz
jednego powiatu. Mowa tu o suburbanizacji i rozlewaniu si¢ miast, wspdlczesnym trendzie
osiedlericzym objawiajacym sie zmiana miejsca zamieszkania i zameldowania z obszaru
w granicach administracyjnych miasta do o$ciennej gminy. Miejsce docelowe charakte-
ryzowalo sie najczesciej relatywnie nizsza cena nieruchomosci pod zabudowe jedno- lub
wielorodzinna, zazwyczaj bardzo dobrym skomunikowaniem z gléwnym osrodkiem miej-
skim w okolicy czyniac z tych gminnych swoiste satelity miast. Wokot duzych miast tworza
sie zazwyczaj pierscienie zabudowy mieszkaniowej dedykowanej ludnosci zamieszkujacej
dotychczas dzielnice miast. Do takich zmian w procesach osiedleniczych dochodzito we
wspomnianych wojewddztwach wielokrotnie, totez przedmiotowe gminy notowaty sys-
tematyczny wzrost liczby ludnosci. Dziato sie tak z dwdch powodéw. Po pierwsze dzieki
wspomnianemu naplywowi nowych mieszkancow sklonnych do permanentnej zmiany
miejsca zameldowania oraz z powodu generowanego przez te osoby wyzszego wskaznika
przyrostu naturalnego. Wydatng bowiem czes¢ urodzonych w tych jednostkach dzieci sta-
nowito potomstwo gospodarstw naptywowych.
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W 2014 r. kazde z pigciu opisywanych wojewodztw legitymowalo si¢ uyjemnym saldem
migracjii byly to ubytki liczone w tysigcach mieszkaricow (tabela 11). Najwyzszy ubytek lud-
nosci odnotowano w woj. lubelskim, ktore bylo jednoczesnie najbardziej zaludnionym wo-
jewddztwem w prébie badawczej. Skala wyjazdow krajowych i zagranicznych zamknela sie
wtedy liczba prawie 6 tys., z czego ponad 600 0s6b zdecydowalo si¢ na stata migracje za gra-
nice kraju. Wyrazny spadek liczby ludnosci stal si¢ w tym samym czasie udziatem woj. war-
minsko-mazurskiego, ktére zamieszkiwalo wowczas ponad 700 tys. mniej ludnosci anizeli
Lubelszczyzne. Wyjazd ponad 3,5 tys. mieszkaricow Warmii i Mazur oraz najwyzsza w war-
tosciach bezwzglednych liczba 0séb migrujacych za granice (prawie 800 0sob) zdawata sie
potwierdza¢ niekorzystna sytuacje spoleczno-gospodarcza tej czesci Polski, sktaniajac tym
samym miejscowa ludno$¢ do wyjazdu w poszukiwaniu bardziej korzystnych warunkow do
zycia. W przypadku pozostatych wojewddztw ubytki siegaly rzedu 2,5 tys. mieszkancéw, co
przy relatywnie niewielkiej liczbie ludnosci ogotem ponownie $wiadczy¢ mogly o niesatys-
fakcjonujacych warunkach bytowych w percepcji pewnej czesci spoteczenstwa.

Tabela 11.

Saldo migracji ogolem w wojewodztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 1.

Wyszczegdlnienie  Saldo migracji wewnetrznych — Saldo migracji zagranicznych ~ Saldo migracji ogélem

Lubelskie -5125 -635 -5760
Lublin -820 -123 -943
Podkarpackie -1941 -308 -2249
Rzeszow 477 —-47 430
Podlaskie -1912 -337 -2249
Bialystok 110 =75 35
Swietokrzyskie -2464 -106 -2570
Kielce -520 -59 -579
Warminsko-mazurskie -2794 -782 -3576
Olsztyn 152 -99 53

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Ciekawych informacji dostarczyla analiza tego zjawiska w kontekscie stolic wojewodztw.
Ponownie, najtrudniejsza sytuacja wystapita w Lublinie, najwickszym sposréd wszystkich
miast uwzglednionych w badaniu. Znaczacy odplyw ludnosci w ramach migracji we-
wnetrznych pofaczony z zauwazalnym udzialem ludnosci wyjezdzajacych na stafe poza
granice kraju doprowadzit do zmniejszenia populacji Lublina o blisko 1 tys. mieszkancow.
W zadnym innym przypadku nie zaobserwowano podobnej skali wyjazdéw (mierzonych
warto$ciami bezwzglednymi). Wyrazne zmniejszenie ludnosci odnotowano w Kielcach.
Przy relatywnie niewielkiej liczbie mieszkaficéw w regionie oraz w samym miescie (na tle
pozostalych stolic) taki ubytek istotnie wplywal na liczebnos¢ calej populacji, tak woje-
wddztwa jak i miasta.
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W odmiennej sytuacji znalazly sie trzy pozostale stolice wojewddztw, kazde z dodat-
nim saldem migracji ogétem. O ile w przypadku Olsztyna i Bialegostoku wyjezdzajacy
poza granice kraju zostali zbilansowani poprzez strumien ludnosci naptywowej pozwala-
jac na dodatni wskaznik na poziomie kilkudziesigciu 0sob, o tyle w Rzeszowie liczba 0sob,
ktore zdecydowaly sie osias¢ na stale w tym miescie byta znacznie wicksza. W konsekwencji
w2014 r. liczba mieszkancow stolicy Podkarpacia zwickszyla sie az 0 430 0s6b, co przy rela-
tywnie niewielkiej liczbie mieszkancow (mniej ze wszystkich stolic liczyt wylacznie Olsztyn)
bylo zjawiskiem bardzo korzystnym.

Rozpatrujac to zjawisko na najnizszym szczeblu podziatu administracyjnego kraju
wskaza¢ nalezy kilka prawidfowosci. Cze$¢ gmin odnotowala wzrost liczby mieszkancow,
ktéra — zgodnie z tym co omawiano wyzej — przeniosla sie na tereny podmiejskie przede
wszystkim z miast. Dlatego wlasnie gminy Stawiguda (warminsko-mazurskie; przyrost
0 221), Morawica ($wietokrzyskie; przyrost o 205 0sob), Wasilkow (podlaskie; przyrost
0 185 o0s6b), Konopnica (lubelskie; przyrost o 182 osoby) oraz Boguchwata (podkarpackie;
przyrost o 173 osoby) byly liderami wojewodztw pod wzgledem gmin z najwyzszym sal-
dem migracji ogétem. Po drugie, jedynie w pewnej czesci gmin zaobserwowano wyraznie
ujemne saldo migracji (najwyzsze sposrod wszystkich gmin w gminie Lapy na Podlasiu;
—103 osoby). Wydaje si¢ zatem, ze wspolczesne trendy osiedlenicze pozwolily badanym jed-
nostkom ustabilizowa¢ swoja sytuacje ludnosciowa poprzez zbalansowanie negatywnych
zjawisk spoleczno-gospodarczych konsekwentnym naplywem gospodarstw domowych
aktywnych zawodowo o wzglednie wysokim statusie materialnym, zainteresowanych trwa-
tym osadnictwem w poblizu duzych skupisk ludnosci. Po wtére, weale nie odosobnione byly
przypadki dodatniego salda migracji zagranicznych, gléwnie w gminach woj. podlaskiego
i woj. podkarpackiego. Dla porzadku dodac trzeba, ze byly to raczej wartosci jednostkowe
i wydaje sie, ze odpowiadaly za to powroty migracyjne w rodzinne strony po uprzednim
pobycie za granica. Innym wytlumaczeniem mogly by¢ decyzje o powrocie z emigracji
i osiedlenie si¢ wokdt duzych miast a nie w ich administracyjnych granicach z powodow
zblizonych do tych gospodarstw domowych, o ktérych napisano powyze;.

2.2. Wskazniki sytuacji mieszkaniowej wojewddztw wschodniej Polski

Po zakonczeniu edukacji i podjeciu aktywnosci zawodowej rozpoczyna sie kolejny etap cy-
klu zycia czlowieka. W gléwnej mierze przejawial si¢ pierwszym otrzymywaniem dochodu
z pracy najemnej lub pracy na wlasny rachunek, co w perspektywie czasu wigza¢ sie mogto
zpodjeciem dziatan zmierzajacych do usamodzielnienia sie i funkcjonowania jako odrebne
gospodarstwo domowe. Kolejnym krokiem moglo by¢ podejmowanie decyzji matrymo-
nialnych i prokreacyjnych, cho¢ wspélczesnie zarowno same decyzje jak i sposob ich reali-
zacji mocno sie zmienily. Obecnie podejmowanie zatrudnienia coraz czeéciej rozpoczynato
sie jeszcze podczas trwania nauki, a decyzje zwiazane ze sformalizowaniem zwiazkow oraz
posiadaniem potomstwa ewoluowaly i nie musza przebiega¢ w zaprezentowanej kolejnosci,
a ostatecznie mogly w ogdle nie zaistnie¢. Nie zmienia to jednak faktu, ze jednym z gtow-
nych przejawow usamodzielnienia si¢ jest samodzielno$¢ zamieszkiwania. Wspomniana
odrebnos¢ dotyczy zaréwno gospodarstw jedno- jak i wieloosobowych. Dlatego trudnosci

45



Potencjat spoleczno-gospodarczy wschodniej Polski w $wietle wybranych wskaznikow statystyki publicznej

w usamodzielnianiu si¢ bywaly zwigzane przede wszystkim z dostepnoscia nieruchomosci
mieszkaniowych. Pierwsze miejsca pracy nie pozwalaly najczesciej na uposazenia umoz-
liwiajace nabycie nieruchomosci, czesto nawet przy checi positkowania si¢ kredytem hi-
potecznym wobec restrykeyjnej polityki bankow komercyjnych w ich udzielaniu. Wobec
ograniczonej dostepnosci mieszkaii na wynajem oraz relacji przecigtnego miesiecznego
wynagrodzenia do ceny metra kwadratowego mieszkania oferowanego zaréwno na rynku
pierwotnym jak i wtérnym w Polsce problemy mieszkaniowe dotykaly przede wszystkim
mlode pokolenie aktywnych zawodowo Polakdw.

Wspomniany stan rzeczy determinowal nastepnie sytuacje mieszkaniowa pozostalej
czesci gospodarstw domowych. Niemoznosé¢ powszechnego usamodzielnienia si¢ pokolen
wchodzacych na rynek pracy zmuszat niejako do podejmowania alternatywnych decyzji,
z pozostaniem w gospodarstwie domowym rodzicow na czele. To z kolei powodowato nie-
rzadko koniecznos¢ zamieszkiwania kilku gospodarstw domowych w jednym mieszkaniu
i kontynuowaniem modelu wielopokoleniowego, od ktorego w spoleczenstwach panstw
rozwinietych coraz czedciej odstepowano. Taki stan rzeczy potegowal ostatecznie zjawisko
przeludnienia polskich mieszkan.

Sytuacje mieszkaniowa opisa¢ mozna poprzez analize wskaznikowa i strukturalng, ktora
dotyczy — wedlug A. Andrzejewskiego (1987) — po pierwsze samego zasobu mieszkanio-
wego z jego standardem i wyposazeniem mieszkan w podstawowe instalacje sanitarno-
-techniczne na czele, a po drugie poprzez analize parametrow jako$ciowych obrazujacych
warunki zamieszkiwania ludnosci, czyli analize ludno$ci w zastanych zasobach. Na rodzaj
zabudowy, jej jakos¢, forme i stan techniczny wplywato przez lata wiele czynnikow, sposrod
ktérych czes¢ ma swoje zrédlo w historii lokalizacji i budownictwa mieszkaniowego. Roz-
roznienie to nalezato poczyni¢ przede wszystkim przy analizie wiejskich zasobow mieszka-
niowych. Na tym poziomie agregacji danych wystepowaly istotne roznice nawet w takich
parametrach jak wyposazenie mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne.

Patrzac retrospektywnie warunki mieszkaniowe w pieciu badanych wojewodztwach
byly zrdznicowane, i to nie tylko w podstawowym podziale na standard mieszkaniowy
w uktadzie miasta-wies. Roznice dostrzec mozna bylo zaréwno w zasobach miejskich i wiej-
skich wewnatrz kazdego regionu. Najwieksza liczba mieszkan byta dostepna dla mieszkan-
cow woj. lubelskiego i podkarpackiego, co bylo skorelowane z populacja tychze obszarow
(tabela 12), przy czym zaleznos¢ ta byla bardziej korzystna w pierwszym z nich. W pozo-
statych trzech regionach liczba ta byla proporcjonalnie mniejsza i wzglednie podobna do
siebie.

Podstawowym wskaznikiem stuzacym do poréwnan miedzynarodowych byl wskaz-
nik relatywizujacy liczbe mieszkan liczba mieszkaricéw. Biorac pod uwage liczbe mieszkan
w przeliczeniu na tysiac ludnosci wyniki polskich wojewddztw i kraju jako cafosci sytuowaly
Polske na jednym z ostatnich miejsc rankingowych dotyczacych wskaznikow mieszkanio-
wych wérdd panstw unijnych. W wybranych krajach liczba mieszkan na tysiac ludnosci byta
wyzsza od tysiaca, co potwierdzalo, ze w tych miejscach bylo wiecej mieszkan od gospo-
darstw domowych. W tym kontekscie, prezentowane w tabeli 12 wartosci pokazywaly, jaki
dystans dzielit Polske od wysoko rozwinietych panstw europejskich oraz jaka skala inwesty-
cji byla i nadal jest niezbedna aby ten dystans zniwelowa¢. Jakkolwiek, najwyzsza wartos¢
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tego wskaznika w grupie badanych wojewddztw odnotowano na Podlasiu a wyraznie naj-
nizsza na Podkarpaciu. Wydaje si¢, ze moglo mie¢ to zwiazek z forma zamieszkania na tych
obszarach, ktéra nierzadko preferowano wielopokoleniowos¢, czyli korzystanie z zasobow
mieszkaniowych przez wiecej niz jedno gospodarstwo domowe.

Tabela 12.
Liczba ludnosci i liczba mieszkan w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 r.

Wyszczegolnienie Liczba ludnosci (tys.) ~ Zasoby mieszkaniowe (tys.) Mieszkania na 1000

mieszkancow
Lubelskie 2147,7 756 352,0
Lublin 341,7 145,5 4259
Podkarpackie 21292 6414 3013
Rzeszow 185,1 71,4 385,7
Podlaskie 1191,9 436,4 366,1
Bialystok 295,5 124,3 420,7
Swietokrzyskie 12632 436,1 3452
Kielce 198,6 82 4124
Warminsko-mazurskie 1443,9 501,1 347,1
Olsztyn 173.8 754 434,1

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Naturalnie dostepnos¢ mieszkan byta daleko bardziej korzystna w miastach, gdzie prze-
waza zabudowa wielokondygnacyjna, wielorodzinna, totez wartosci tego wskaznika byly
znacznie wyzsze. Analizujac pod tym katem miasta wojewodzkie dostrzec podobienistwa
w liczbie mieszkan dostepnych dla mieszkancéw Olsztyna, Lublina, Biategostoku i Kielc,
gdzie w kazdym z wymienionych ta liczba przekraczata czterysta w przeliczeniu na tysiac
ludnosci. Jedynie Rzeszéw posiadat liczbe mieszkan ponizej tej wartosci.

Wyraznie trudniejsza sytuacje pod tym wzgledem dostrzezono w objetych badaniem
gminach?” Liczba dostepnych tam mieszkan relatywizowana liczba ludnosci czestokro¢ nie
przekraczata trzystu i to wlasciwie w kazdej gminie konkretnego obszaru. W tej konfigura-
¢ji funkcjonowali mieszkancy wszystkich jednostek woj. podkarpackiego i (z nielicznymi
wyjatkami) woj. $wictokrzyskiego. To wlasnie na tym obszarze (gmina Gorno) liczba miesz-
kan na tysigc ludnosci byla najnizsza z catego katalogu gmin i wyniosta zaledwie 233,6. Naj-
wyzsza warto$¢ przedmiotowego wskaznika stata si¢ udziatlem gminy Grédek na Podlasiu
(542,6), ale ten wyraznie odstajacy od pozostalych wynik byt w gléwnej mierze spowodo-
wany depopulacja tej czedci regionu. Ponadto, dostepno$¢ mieszkan na poziomie miast wo-
jewddzkich zanotowano takze w gminie Stawiguda na Warmii i Mazurach (400,2).

? Katalog miar wykorzystanych do opisu wskaznikéw mieszkaniowych wszystkich gmin obje-
tych badaniem zawarto w Aneksie statystycznym umieszczonym na koncu ksigzki.
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W statystykach europejskich warunkow mieszkaniowych polskie mieszkania okreslano
jako wzglednie mate i przeludnione. Niewielki relatywnie metraz powierzchni uzytkowej
mieszkan wynika z sity nabywczej gospodarstw domowych w relacji do ceny metra kwadra-
towego mieszkan dostepnych na rynku pierwotnym i wtornym. W rezultacie to zdolno$¢
finansowa determinowata najcze$ciej metraz nabywanych i zasiedlanych zasobow, jednego
z najbardziej kapitalochfonnych débr niezbednych do egzystencji. A skoro zgromadzony
kapital ograniczal w ostatecznym rozrachunku finalizacje potrzeby usamodzielnienia sie,
wplywat bezposrednio na zasiedlenie posiadanych nieruchomosci mieszkaniowych przez
wigcej niz jedno gospodarstwo domowe, petryfikujac jednoczesnie przeludnienie tychze
(rysunek 1).

Rysunek 1.
Odsetek ludnosci w Europie zyjacej w przeludnionych mieszkaniach w2017 r. (%)
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* dane z 2016 roku.

Zrédto: Housing statistics, Eurostat https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-xplained/index.php/Ho-
using_statistics (dostep 1.10.2020).

Przecigtna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wojewodztw $ciany wschodniej cecho-
walo interesujace zréznicowanie. Otdz mieszkania woj. warminsko-mazurskiego od wielu
lat nalezaly do najmniejszych w Polsce, a w tym samym czasie zasoby mieszkaniowe woj.
podkarpackiego byly najwiekszymi w kraju (tabela 13). Przecietny rozstep miedzy tymi
dwoma warto$ciami wynosit w 2014 r. 13 m* i wylacznie na Warmii i Mazurach przecietne
mieszkanie mialo mniej niz 70 m” Poprzez odmienng forme zabudowy w miastach po-
wierzchnia uzytkowa byla wyraznie mniejsza od przecietnej dla regionu, nierzadko powyzej
kilkunastu metréw kwadratowych. Koncentracja zabudowy miejskiej wobec rozproszonej
najczesciej zabudowy na wsi byla odpowiedzialna za t¢ réznice. Z tego samego powodu
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na jedna osobe byla najcze-
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$ciej nizsza od przecietnej odpowiadajacej wojewddztwu. Wyjatkiem w tym zestawie bylo
woj. podkarpackie. Na terenie tego obszaru przecigtna powierzchnia uzytkowa byla nizsza
od tej obserwowanej w stolicy wojewddztwa. W tym przypadku ponownie trzeba podkre-
sli¢ specyftike tej czesci Polski jako przykfadu zamieszkiwania rodzin wielopokoleniowych
wjednym zasobie. Z powodu braku odpowiedniej liczby mieszkan podobnie rzecz sie miata
w woj. warminsko-mazurskim. Mieszkania w woj. podkarpackim, w sposob szczeg6lny
na terenach wiejskich byly zasiedlone przecietnie przez najwiecej osob. Natomiast m.in.
z racji stale oddawanych nowych mieszkan w miastach to wlasnie tam na jedno mieszkanie
przypadato najmniej 0sob. Za$ ocena liczby izb w mieszkaniach byla wyraznie powiazana
z calkowita jego powierzchnig, dlatego najwiecej izb mialy mieszkania na Podkarpaciu, jako
jedyne z calej stawki wojewddztw liczac przecietnie wiecej niz cztery izby.

Tabela 13.

Wskazniki mieszkaniowe w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 r.

Przecietna Przecigtna powierzchnia Przecigtna Przecietna
Wyszczegdlnienie  powierzchnia uzytkowa  uzytkowa mieszkan  liczba osob na 1 liczba izb
mieszkan (m?) na jedng osobe (m?) mieszkanie w mieszkaniu

Lubelskie 76,7 27,0 2,84 3,84
Lublin 60,0 255 2,35 3,58
Podkarpackie 80,9 244 3,32 4,08
Rzeszow 67,0 258 2,59 3,73
Podlaskie 759 27,8 2,73 4,02
Bialystok 60,8 25,6 2,38 3,61
Swietokrzyskie 73.9 255 2,90 3,76
Kielce 58,5 24,1 2,42 3,34
Warminsko-mazurskie 67,9 23,6 2,88 3,78
Olsztyn 58,0 252 2,30 3,48

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Specyfika miejskiej zabudowy determinowata nizszy metraz mieszkan, podczas gdy za-
budowa rozproszona na wsiach pozwala na budowanie nieruchomosci o znacznie wiekszej
powierzchni uzytkowej. Dlatego tez mieszkania tam zlokalizowane byly wigksze nie tylko
od przecietnych mieszkan stolic wojewddztw ale takze istotnie podnosily wielkos¢ prze-
cietnej powierzchni uzytkowej mieszkan dla calego wojewodztwa. Najwieksza przecietna
powierzchnie uzytkowa mieszkan posiadaly objete badaniem gminy woj. lubelskiego, po-
niewaz w wiekszosci z nich mieszkania mity przecietnie powyzej 100 m?. Zazwyczaj roznice
w ukladzie miasto-wies przekraczaly kilkadziesiat m? a w szczegdlnych przypadkach byly
blisko dwa wieksze do przecietnego mieszkania miasta wojewodzkiego. Taka sytuacja zaist-
niata w woj. lubelskim, gdzie w gminie Konopnica przecietne mieszkanie liczyto ponad 117
m? podczas gdy w Lublinie przecietne mieszkanie liczylo w tym kontekscie zaledwie 60 m?.
Podobnie w woj. warminsko-mazurskim, gdzie w podolszynskiej gminie Dywity przecietna
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powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniosta w 2014 r. ponad 113 m? podczas gdy prze-
cietne mieszkanie w Olsztynie liczyto ich jedynie 58 m?.

Ciekawym wyjatkiem pozostala ponownie gmina Grodek w woj. podlaskim, poniewaz
przecietne mieszkanie w tej gminie mialo niewiele ponad 67 m? i bylo mniejsze od $redniej
wartosci dla calego wojewddztwa i byt to jedyny taki przypadek w calym zestawieniu, kiedy
przecietny metraz mieszkania gminy wiejskiej pozostawal ponizej przecietnej dla regionu.
Przygladajac sie natomiast pozostatym wskaznikom zauwazy¢ nalezy korzystne ich warto-
$ci dotyczace miejsca dla jednej osoby mierzonej dostepna dla niej powierzchnia uzytkowa
mieszkania oraz zageszczeniem ludnosci. W tych przypadkach wspominana gmina znala-
zta sie¢ w czolowce zestawien, bowiem dla jednego mieszkanca pozostawato do dyspozycji
przecietnie ponad 36 m? powierzchni uzytkowej a jedna nieruchomos¢ zamieszkiwana byta
przecietnie przez mniej niz dwie osoby (1,84), zdecydowanie dystansujac w tym aspekcie
pozostate jednostki samorzadu terytorialnego kazdego z wojewddztw. Ponownie, to jedyny
taki przypadek w calym zestawieniu i ponownie wyjasnienia poszukiwa¢ nalezy nie w nad-
zwyczajnie korzystnych warunkach mieszkaniowych oferowanych w tej gminie a jednak
w zfozonosci proceséw demograficznych. Trudno bowiem sobie wyobrazi¢ masowa che¢
do osiedlania si¢ tam niewielkich gospodarstw domowych. Wartosci wskaznikow byty kon-
sekwencja wyjatkowej struktury demograficznej tego obszaru, gdzie istotna czes$¢ populacji
stanowily osoby w wieku poprodukeyjnym, w niematej skali tworzac gospodarstwa jedno-
osobowe, najczesciej samotne (wdowie).

Nie oznaczalo to jednak, ze posiadanie relatywnie duzej powierzchni uzytkowej w prze-
liczeniu na 1 osobe byto wylacznie domeng gmin o niekorzystnej strukturze demograficznej
i problemem zwigzanym z ubytkiem ludnosci na ich terenach. Duze mieszkania posia-
daly takze gminy z najwyzszym dodatnim saldem migracji z liczng reprezentacja ludno-
$ci w szezycie aktywnosci zawodowej. Najwigksza powierzchnie, liczona przecietna liczbg
metréw? do dyspozycji jednej osoby odnotowano w gminie Stawiguda na Warmii i Mazu-
rach (przecietnie 40 m* powierzchni na jedng osobe). W kilku jednostkach odnotowano
warto$ci przekraczajace 35 m? (Suprasl i Turosn Koscielna w woj. podlaskim, Konopnica
w woj. lubelskim oraz Dywity w warminsko-mazurskim), co istotnie przewyzszalo srednig
dla danego regionu. Relatywnie najmniej m? powierzchni uzytkowej pozostawato w dyspo-
zycji mieszkancéw gmin woj. podkarpackiego i $wictokrzyskiego, kolejny raz potwierdzajac
wielopokoleniowos¢ zamieszkiwania.

Chociaz statystycznie rzecz biorac, przecietnie najwiecej osob na jedno mieszkanie
notowano na Podkarpaciu (3,32) i dla wielu jednostek ta warto$¢ byta istotnie wyzsza (np.
gmina Sokolow Mafopolski, niespetna 4 osoby na mieszkanie), to najwieksze zageszcze-
nie 0sob w mieszkaniach zaobserwowano w kilku gminach woj. $wietokrzyskiego (gminy
Gorno, Stawezyn i Lopuszno). Najwiecej izb z kolei liczyly mieszkania Podkarpacia i Podla-
sia (powyzej 4). W opisywanych gminach woj. podkarpackiego w kazdej z nich przecietne
mieszkanie miato ich wiecej niz cztery. Sposrod wszystkich 40 gmin zestawienia, przecietnie
najwiecej izb mialy mieszkania gminy Suprasl na Podlasiu (4,96), Dywity na Warmii i Ma-
zurach (4,87), Konopnica na Lubelszczyznie (4,80), Miedziana Géra na Kielecczyznie (4,77)
oraz Krasne na Podkarpaciu (4,75).
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Warunki, w jakich zyja gospodarstwa domowe determinuja jako$¢ ich zycia. Patrzac re-
trospektywnie warunki te ewoluowaly powodujac systematyczne podnoszenie standardu
zamieszkania. Postep cywilizacyjny i rozwdj gospodarczy przelozyt sie na poprawe warun-
kéw mieszkaniowych. Instalacje sanitarno-techniczne, ktore jeszcze w drugiej pofowie XX
wieku wydatnie podnosity warto$¢ nieruchomosci, obecnie staty sie naturalnym wyposa-
zeniem wickszo$ci zasobdw. Bylo to efektem intensywnych prac czynionych przez gospo-
darki panstw chcacych poprawi¢ warunki bytowe mieszkanicéw. Znacznie sprawniej bylto
wplyna¢ na jakos¢ zasobow mieszkaniowych w miastach, przede wszystkim dzieki gestej
zabudowie oraz wielorodzinnej formie zabudowy. Wigcej trudnosci nastreczat ten proces
w srodowisku wiejskim. Caty XX w. byt w Polsce poswiecony elektryfikacji i doprowadze-
niu sieci wodociagowej do najbardziej nawet rozproszonej zabudowy wiejskiej (Witkow-
ska-Dabrowska, 2018, ss. 60-65). Dlatego tez obecnie, poziom upowszechnienia instalacji
sanitarno-technicznych osiagnat satysfakcjonujacy poziom i zblizyt w tym zakresie pol-
skie warunki mieszkaniowe do warunkéw panujacych w rozwinietych panstwach Europy
i $wiata . Analiza wyposazenia mieszkan w takie instalacje pozwala jednak nadal uchwyci¢
obszary zagrozone deprywacja mieszkaniows i zidentyfikowa¢ gospodarstwa domowe eg-
zystujace w warunkach substandardowych.

Wyposazenie polskich mieszkan w wodociag i kanalizacje stafo na wysokim poziomie.
Przyltacze do sieci wodociagowej w 2014 r. obejmowato ponad 90% nieruchomosci. We
wschodniej czesci Polski ten odsetek réwniez byt na satystakcjonujacym poziomie. W kaz-
dym przypadku przekraczat 90% wszystkich zasobow mieszkaniowych. Najlepsza sytuacje
pod tym wzgledem odnotowano na Warmii i Mazurach, gdzie zaledwie niewiele ponad 3%
mieszkan nie bylo podfaczonych do sieci wodociagowej. Brak dostepu do biezacej wody
dotykal w gléwnej mierze gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich. Jednak wybitnie
uciazliwym problemem bylo to dla mieszkanicéw dwoch jednostek samorzadu terytorial-
nego $ciany wschodniej, ktére objeto badaniem. Skrajnie niekorzystny, wyraznie odstajacy
od pozostalych odsetek mieszkan z dostepem do wodociagu wystepowal w 2014 r. w gminie
Grédek na Podlasiu oraz w gminie Swiatki w woj. warminisko-mazurskim. W podlaskiej
gminie niespelna 72%, a w warminskiej niewiele ponad 75% zasobéw mieszkaniowych
mialo staty dostep do sieci wodociagowej, co oznaczalo brak wyposazenia w te podstawowa
instalacje sanitarng w co czwartym mieszkaniu. Niewatpliwie mogto to wplywac obnizenie
jakosci zycia wérod mieszkancow, uwzgledniajac mierniki obiektywne jak i subiektywne.
Poza tymi radykalnymi przyktadami, pozostale gminy w ramach kazdego z wojewodztw
nieczesto dysponowaly mieszkaniami bez wodociagu, totez odsetek ten oscylowat przynaj-
mniej wokot 90%, a najwyzszy (poza wspomniana gmina Swiatki) zanotowano na Warmii
i Mazurach, gdzie przecigtnie mniej niz 4% mieszkan zlokalizowano poza zasiegiem sieci
wodociagowej.

Wyraznie korzystniej prezentowal sie odsetek mieszkan z wodociagiem w kazdym
z miast wojewddzkich (tabela 14). Tylko w Kielcach odsetek ten byt wigkszy niz 1%, pod-
czas gdy olsztynskie mieszkania byly wlasciwie w pelni objeta miejska siecia wodociagowa.
Nalezy przypuszczad, ze wartoéci te w kazdym przypadku beda w nastepnych latach stale
poprawiane az do niemal kompletnej eliminacji zasobéw pozbawionych dostepu do bieza-
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cej wody w mieszkaniu. Jak juz wspomniano, osiagniecie tego celu w miastach nastrecza¢
powinno mniej trudnosci.

Tabela 14.

Wyposazenie mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne w wojewodztwach Polski wschodniej oraz
ich stolicach w 2014 1.

Odsetek mieszkan ~ Odsetek mieszkarn ~ Odsetek mieszkann  Odsetek mieszkan

Wyszczegolnienie wyposazonych wyposazonych wyposazonych wyposazonych

w wodociag w ustep w tazienke wc.o.
Lubelskie 91,45 84,65 82,07 42,73
Lublin 99,02 97,76 96,04 87,36
Podkarpackie 94,42 91,37 89,15 73,92
Rzeszow 99,33 98,96 98,62 92,21
Podlaskie 92,93 88,33 86,27 31,08
Bialystok 99,61 98,64 97,79 91,68
Swietokrzyskie 92,13 86,10 83,50 40,15
Kielce 98,59 97,71 96,74 82,68
Warminsko-mazurskie 96,99 94,32 91,74 46,85
Olsztyn 99,94 99,26 98,89 80,77

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Sie¢ wodociagowa umozliwia utrzymanie higieny poprzez kolejne instalacje sanitar-
no-techniczne. Wyposazenie mieszkan w ustep i tazienke stanowilo w latach 70. XX wieku
wyznacznik mieszkania o wysokim standardzie oraz wynosilto egzystencje na wyzszy po-
ziom. Wsp6lczesnie kryterium dostepnosci tazienki nie jest juz wyznacznikiem wysokiego
poziom zycia, poniewaz jej posiadanie stalo si¢ powszechnie akceptowana norma i ocze-
kiwaniem. Nadal jednak istnialy zasoby mieszkaniowe, ponownie — relatywnie czesciej
w $rodowisku wiejskim, ktore nie byly w nie wyposazone. Oprécz dwoch gmin wzmian-
kowanych wezesniej, z odsetkiem mieszkan wyposazonych w wodociag wyraznie nizszym
od innych, wyposazenie w lazienke z odsetkiem ponizej 80% bylo udziatem jeszcze pieciu
innych jednostek, w tym trzech z woj. $wictokrzyskiego, natomiast jedenascie gmin posia-
dalo w swych zasobach mieszkania, z ktorych ponad 20% nie bylo wyposazonych w ustep
splukiwany. W gminie Grédek odsetek byt jeszcze nizszy i wyniost niespetna 58%.

Zrdznicowanie tego wskaznika w ujeciu wojewddzkim nie bylo az tak wysokie, ale po-
dobnie jak w przypadku gmin wiejskich, odsetek mieszkan wyposazony w fazienke i ustep
byt nieznacznie nizszy. Samo podiaczenie do sieci wodociagowej w miastach bylo mniej
klopotliwe niz koniecznos¢ wyodrebnienia izb na potrzeby instalacji i adaptacji urzadzen
sanitarnych w srodowisku wiejskim. Dlatego odsetek mieszkan wyposazonych w wodociag,
tazienke i ustep w srodowisku miejskim byt wzglednie zblizony (tabela 14).

Centralne ogrzewanie natomiast bylo przede wszystkim atrybutem miejskich mieszkan.
Naturalnie, znacznie trudniej w $rodowisku wiejskim bylo korzysta¢ z ogrzewania dostar-
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czanego zewnetrznie, dlatego sposrod wszystkich gmin, ktore sa przedmiotem niniejszych
badan zdarzaly sig i takie, w ktorych nie zlokalizowano jakiekolwiek elektrocieptowni badz
innego rodzaju przesylu ogrzewania z zewnatrz. Finalnie zatem, w czternastu gminach
(glownie w woj. $wigtokrzyskim) nie dysponowano zadnym sformalizowanym i scentra-
lizowanym systemem transferu energii cieplnej. W miastach wojewodzkich z centralng
elektrocieplownia odsetek ten byl istotnie wyzszy i nierzadko praktycznie dwukrotnie prze-
kraczal przecietny odsetek wyposazenia w regionie.

Zgodnie z tym co napisano wczesniej, wobec obecnych oczekiwan zwigzanych ze stan-
dardem mieszkait wyposazenie ich w instalacje sanitarno-techniczne traktowano jako
pewna oczywisto$¢. Przede wszystkim w miastach. Brak tej infrastruktury z pewnoscia
utrudniaf zachowanie rezimu sanitarnego i nastreczal pewnych trudnosci w codziennej
egzystencji. Jednak jesli taki stan rzeczy utrzymywat sie w tych miejscach przez wiele lat,
to wydaje sie, ze mieszkanicy traktowali te zastana sytuacje jako co$ oczywistego. A naplyw
nowych mieszkancow, jesli w ogéle nastepowal, nie powodowat zmiany wiascicieli takich
lokali, poniewaz wydaje sie, ze znajdowaly sie one poza zainteresowaniem poszukujacych
mieszkania takze iz tych wlasnie pobudek.

2.3. Budownictwo mieszkaniowe w wojewodztwach wschodniej Polski

Obserwowany w Polsce deficyt mieszkan, mierzony stosunkiem liczby zasobow miesz-
kaniowych do liczby gospodarstw domowych czynit polska sytuacje mieszkaniowa jedna
z najtrudniejszych w calej Unii Europejskiej. Budowa i oddawanie do uzytku nowych za-
sobow z kazdym kolejnym rokiem wplywaly na poprawe tej sytuacji. Rozwéj komercyj-
nego budownictwa mieszkaniowego zostat powstrzymany przez spowolnienie gospodarcze
2 2008 r. Popyt na mieszkania, szczegolnie popyt potencjalny (ukryty) pozostawat jednak
nadal na wysokim poziomie. Dlatego wigkszo$¢ z oferowanych na rynku pierwotnym
nieruchomosci mieszkaniowych znajdowalo nabywcéw a czes¢ gospodarstw domowych
podejmowata decyzje o rozpoczeciu budowy mieszkania we wlasnym zakresie i wlasnym
sumptem.

W 2014 r. w wojewddztwach Polski wschodniej oddano do uzytkowania ponad 24 tys.
mieszkan. Proporcjonalnie do liczby ludnosci, najwiecej z nich byto dostepnych dla miesz-
kancow woj. podkarpackiego i lubelskiego (tabela 15). Rozktad przestrzenny dostepnosci
zasobow byl niejednorodny. Na Podkarpaciu i KielecczyZnie ok. 40% nowych mieszkan
oferowanych bylo w stolicach tych wojewodztw. W pozostatych miastach odsetek ten oscy-
lowat wokdt 20 (Olsztyn) — 25% (Lublin i Rzeszow). W gminach, ktérych dotyczyto bada-
nie rowniez powstawaly nowe mieszkania i byta to przewaznie zabudowa jednorodzinna,
ewentualnie szeregowa. Najmniej mieszkan oddano w gminie Swiatki w woj. warminsko-
-mazurskim (4), co przy facznej liczbie 1202 mieszkan w calej jednostce $wiadczyto o pew-
nej stagnacji. Jednoczesnie w kazdym wojewddztwie znalazta sie gmina, w ktorej oddano
ponad 100 nowych mieszkan. Byly to zazwyczaj gminy wieksze, o znaczacej liczbie ludnosci
i dostepnych w nich zasobach mieszkaniowych.
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Tabela 15.

Budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 r.

Mieszkania oddane Przecietna

Wyszczegolnienie Mjeszlfania Odd?me do uzytkowania  powierzchnia uzyt- P rzeci(;t‘na’liczbla

o uzytkowania 12 1000 ludnosci Kowa mieszkania izb w mieszkaniu
Lubelskie 5694 2,6 109,7 47
Lublin 1336 39 71,2 35
Podkarpackie 6437 3,0 116,6 5,0
Rzeszow 1649 9,0 72,5 3,6
Podlaskie 4197 35 106,1 44
Bialystok 1736 59 68,6 32
Swietokrzyskie 3533 2.8 102,9 4,6
Kielce 1377 6,9 59,3 3,0
Warminsko-mazurskie 4325 3,0 95,9 4,1
Olsztyn 873 5,0 61,9 29

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych (BDL).

Nowo powstale mieszkania mialy wieksza powierzchnie uzytkowa od przecietnej dla
danej jednostki samorzadu terytorialnego. Stafo si¢ to udziatem tak stolic wojewoddztw jak
wiejskich gmin zlokalizowanych w tych regionach. W konsekwencji przecietna powierzch-
nia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytku w wojewddztwach byta wyraznie wyzsza
od powierzchni uzytkowej zasobow juz istniejacych. Ich powierzchnia powielala sytuacje
zastang, tj. relatywnie najwigksze mieszkania oddawano do uzytkowania w woj. podkar-
packim podczas gdy najmniejsze w woj. warminsko-mazurskim. Zasoby te liczyly ponadto
przecietnie wiecej izb od mieszkan juz bedacych w zasobach jednostki. Te prawidfowos¢
zaobserwowano wlasciwie w kazdej z objetych badaniem gmin.

Opisujac spoleczno-demograficzne tlo wojewddztw wschodniej Polski dostrzec mozna
bylo ich podobienstwo wzgledem innych regionow kraju. Wyrdznialy si¢ one niekorzyst-
nymi wskaznikami demograficznymi, z postepujacym procesem starzenia demograficz-
nego i znaczacym odplywem ludnosci, gtownie w wieku produkeyjnym. Silne rozproszenie
zabudowy na obszarach wiejskich, niska jako$¢ infrastruktury drogowej i osadniczej oraz
niedostatek przedsiebiorstw oferujacych zatrudnienie przyczyniato sie do poglebiania réz-
nic pomiedzy tymi regionami a reszta kraju. Relatywnie wysoka stopa bezrobocia i niskie
przecietne wynagrodzenie poglebialy trudnosci gospodarstw domowych z racjonalnym
gospodarowaniem dochodami rozporzadzalnymi, wplywajac na ich poziom zycia. Ponadto
nizsza niz w innych regionach jako$¢ infrastruktury osadniczej i zasobu mieszkaniowego.
Wszystkie powyzsze atrybuty przyczynialy si¢ do jednoznacznie ujemnego salda migracji
cechujacego te obszary.

Jednoczesnie wewnatrz tej grupy wojewddztw zidentyfikowa¢ mozna przestrzenna
dyspersje i niejednolitos¢. Nie bylo to zaskakujace, poniewaz w graniach Polski wschodniej
znajduje sie pie¢ wojewddztw o jednak zréznicowanej sytuacji spoleczno-gospodarczej.
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Uwzglednione w badaniach stolice wojewddztw i bezposrednio z nimi sasiadujace gminy
w ramach jednego powiatu stanowily jednak pewnego rodzaju wyimek catosci. Wyimek
niekoniecznie powielajacy pierwotne postrzeganie tych miejsc. Na terenie bowiem wschod-
niej Polski wystepuja z pewnoscia te same zjawiska tozsame z problemami innych czesci
kraju. By¢ moze skala i rozmiar nie zawsze odpowiadaja rozmiarom dostrzeganym w aglo-
meracjach czy bardziej zbalansowanych wojewodztwach. Jednakze konsekwencje zwiazane
z suburbanizacja obszarow bezposrednio potaczonych z wiodacymi osrodkami miejskimi
mialy miejsce rdwniez i tam.

Dodatkowo, juz na tym etapie dostrzec mozna byto pewne prawidlowosci zwiazane z sy-
tuacja spoleczno-gospodarcza czesci badanego terytorium. Wieksza homogenicznos¢ za-
obserwowano w stolicach wojewddztw. Sposréd pieciu miast nie udalo sie wskaza¢ miasta,
ktére bezprecedensowo wyrdznialo sie na tle innych. Dywersyfikacja wybranych wskazni-
kow demograficzno-spotecznych niemozliwym uczynita wskazanie jednoznacznego lidera.
Bez przesadnej trudnosci natomiast wymieni¢ mozna gminy, ktére stawaly sie liderami nie
tylko w ramach swojego wojewddztwa, ale byly punktami odniesienia dla calej wschod-
niej Polski. Wérod nich wymieni¢ trzeba m.in. podolsztyniskie gminy Stawiguda i Dywity,
gminy Morawica w woj. $wietokrzyskim, Wasilkow na Podlasiu, Konopnica na Podkarpa-
ciu oraz Konopnica w woj. lubelskim. Z drugiej jednak strony réwnie tatwo byto wskaza¢
gminy o najtrudniejszej sytuacji spoleczno-gospodarczej, poglebionej dodatkowo proble-
mami zwiazanymi z demografia. Zaliczy¢ do nich trzeba przede wszystkim gmine Grédek
na Podlasiu, wielokrotnie powolywana w tej czesci pracy gminie z licznymi, nie dajacymi
sie szybko rozwiaza¢ problemami. Odsetek 0sob starszych oraz relatywnie niska jakos¢ za-
sobéw mieszkaniowych to pierwsze i podstawowe wyzwania, przed ktérymi staja tamtej-
sze gospodarstwa domowe. Z problemami o zblizonym natezeniu borykali sie mieszkanicy
gminy Swiatki (woj. warminsko-mazurskie) oraz Hyzne i Krasne (woj. podkarpackie).
Dokonana i zaprezentowana analiza poréwnawcza wiaczonych do badania gmin wskazata
jednostki o relatywnie najbardziej i najmniej korzystnej sytuacji spoteczno-gospodarcze;.
Wydaje sie przy tym, ze petryfikacja osiagnietych pozycji bedzie trudna do odwrécenia lub
zmiany. Zaréwno w przypadkach gmin, ktore na tle innych wyréznily sie pozytywnie, jak
i tych wyrdzniajacych sie negatywnie.






Rozdzial 3. Sytuacja mieszkaniowa par zawierajacych zwiazek
malzenski we wschodniej Polsce

3.1. Charakterystyka obszaru i proby badawczej

Wojewddztwa wschodniej czesci Polski (warminsko-mazurskie, podlaskie, lubelskie, $wie-
tokrzyskie, podkarpackie) cechowaly si¢ w 2014 r. niejednorodna sytuacja mieszkaniowa
iw ramach tej grupy odnotowano kilka skrajnych wartosci, wyraznie roznicujac pozycje po-
szczegdlnych regiondw w krajowym rankingu pod wzgledem wartosci wskaznikéw miesz-
kaniowych. Najwicksze dysproporcje odnotowano w wielkosci mieszkan opisywanych
przecietng powierzchnia uzytkowa (w m?) i liczba oséb przypadajacych na jedno mieszka-
nie oraz przecietng powierzchnie dla jednej osoby w mieszkaniu. Zasieg geograficzny bada-
nia przedstawiono na rysunku 2.

Przedkladane badanie dotyczy wznacznej czesci spolecznego zroznicowania zasobu i sy-
tuacji mieszkaniowej malzenstw zawartych w2014 r. Dotyczy najnizszego szczebla podziatu
administracyjnego, w ktérym skupialy sie problemy mieszkaniowe niewidoczne dostatecz-
nie wyraznie na skutek usrednionych wartosci obiektywnych wskaznikéw wojewodzkich.
Zejscie na najnizszy szczebel administracyjny pozwala dotrze¢ i wskaza¢ najwieksze obszary
problemowe i wyzwania w tym zakresie. Juz wskaznikowa ocena potencjatu spoleczno-go-
spodarczego poczyniona w rozdziale 3 niniejszej pracy wskazala te gminy, ktére zagrozone
sa eskalacja problemow spolecznych i deprywacja mieszkaniowa. Z drugiej strony objawily
sie takie jednostki, ktore poziomem zycia i potencjalem demograficzno-spolecznym do-
rownywaly wiodacym o$rodkom miejskim w swoich regionach.
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Rysunek 2.

Przestrzenna delimitacja obszaru badawczego

Zrédto: Opracowanie whasne.

W zrealizowanym badaniu uwzgledniono facznie odpowiedzi 2588 par, ktére w 2014
r. zdecydowaly sie sformalizowac swoj zwiazek i wypehnily przedlozony im kwestionariusz
ankiety. Szczegotowa specytikacje dotyczaca liczby wypelnionych kwestionariuszy w relacji
do liczby zawartych w tym czasie malzenstw zaprezentowano w tabeli 16.
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Tabela 16.
Charakterystyka proby badawczej wojewodztw wschodniej Polski w 2014 r.

Wyszczegolnienie (1) (2) (3) Wyszczegolnienie (1) (2) (3)

lubelskie $wigtokrzyskie

Belzyce 81 5 6,2 Bodzentyn 49 45 91,8
Bychawa 44 30 68,2 Checiny 61 40 65,6
Jastkow 63 24 38,1  Chmielnik 73 21 28,7
Konopnica 57 3 53  Daleszyce 64 25 39,1
Niedrzwica Duza 43 36 83,7  Gorno 74 40 54,1
Niemce 78 47 60,3  Lopuszno 36 20 55,5
Lublin 1483 372 251  Mastow 59 20 339
podlaskie Miedziana Géra 45 25 55,5
Grodek 25 15 60,0 Morawica 65 54 83,1
Juchnowiec Koscielny 81 21 259  Nowa Stupia 40 25 62,5
Lapy 93 80 86,0 Pickoszow 88 33 37,5
Supras] 52 22 42,3 Strawczyn 60 20 33,(3)
Turo$n Koscielna 25 13 52,0  Zagnansk 59 30 50,8
Wasilkow 57 35 614  Kielce 863 148 17,1
Biatystok 1367 426 312

warminsko-mazurskie podkarpackie

Barczewo 90 40 444  Boguchwala 108 45 41,7
Biskupiec 82 49 59,7 Glogow Malopolski 103 44 42,7
Dobre Miasto 67 45 67,2 Krasne 50 31 62,0
Dywity 48 23 47,9 Sokotow Malopolski 119 27 22,7
Purda 26 25 96,1 Swilcza 81 32 39,5
Stawiguda 33 18 54,5  Trzebownisko 99 17 17,2
Swiatki 19 13 684 Tyczyn 53 7 132
Olsztyn 713 215 30,1 Rzeszow 860 283 32,9

Legenda: (1) Liczba zawartych malzenistw w 2014 r; (2) Liczba wypelnionych kwestionariuszy; (3)
Udzial malzenstw, ktére wypelnily kwestionariusz w catkowitej liczbie zawartych malzenistw (%)

Zrédlo: Opracowanie whasne.

W wojewodztwie warminsko-mazurskim do badania wlaczono Olsztyn oraz gminy
powiatu olsztynskiego. W calym powiecie wyodrebniono dwanascie jednostek samorzadu
terytorialnego, a odpowiedzi pozyskano z siedmiu gmin. Z wojewodztwa podlaskiego
przewidziano do analizy Bialystok oraz pietnascie gmin wchodzacych w sktad powiatu
biatostockiego. Ostatecznie, wypelnione kwestionariusze pozyskano z szesciu z nich.
W wojewodztwie lubelskim poza stolica regionu — Lublinem w sklad powiatu lubelskiego
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wchodzito pietnascie gmin, a informacje zwrotna w postaci wypelnionych kwestionariu-
szy pozyskano z sze$ciu gmin. Powiat kielecki wchodzacy bedacy czescia wojewodztwa
swietokrzyskiego tworzylo natomiast dziewigtnascie gmin, z ktorych do puli wlaczono wy-
petnione kwestionariusze z trzynastu jednostek samorzadu terytorialnego. Ostatnim woje-
wodztwem uwzglednionym w badaniu bylo woj. podkarpackie, z ktorego probe badawczg
stworzylo siedem gmin sposrod czternastu zaliczanych do powiatu rzeszowskiego. Katalog
miast uzupehnily jeszcze stolice dwoch ostatnich wojewodztw, tj. Kielce i Rzeszéw. Graficzna
ilustracja obszaru badawczego zaprezentowano na rysunkach 3-7.

Rysunek 3.

Gminy wojewodztwa warminsko-mazurskiego uwzglednione w badaniu sytuacji mieszkaniowej
malzenstw w2014 r.

Zrédlo: Opracowanie wiasne.
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Rysunek 7.

Gminy wojewddztwa podkarpackiego uwzglednione w badaniu sytuacji mieszkaniowej malzenstw
w2014r.

Zrédto: Opracowanie whasne.

3.2. Profil demograficzno-spoleczny nupturientow

W pierwszej kolejnosci zebrano informacje profilujace cechy demograficzne responden-
tow celem ich zestawienia z materialami pochodzacymi ze statystyk publicznych. Za cenne
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poznawczo uznano pozyskanie informacji dotyczacych struktury wieku, wyksztalcenia,
miejsca zamieszkania oraz dochodéw nupturientow. Bylo to pozadane z kilku powodow.
Po pierwsze, faktem jest rosnacy odsetek oséb z wyksztalceniem co najmniej srednim
w spoleczenstwie, wérdd ktorych najwiekszy odsetek stanowia osoby mtode. Wspotezynniki
skolaryzacji, wykorzystywane w poréwnaniach miedzynarodowych wskazniki upowszech-
nienia edukacji w panstwach UE sytuowaly Polske wysoko w rankingach europejskich.
Szczegolnie dostrzegalny byl wzrost odsetka 0sob pobierajacych nauke na poziomie wyz-
szym, co przekladato si¢ na sukcesywny wzrost odsetka 0s6b z wyzszym wyksztalceniem.
Po drugie, powszechnie dostrzegane jest odkladanie w czasie decyzji matrymonialnych
i prokreacyjnych przez gospodarstwa domowe (lub weziej: matzenstwa). Jako gléwna przy-
czyne wskazuje si¢ przede wszystkim reorientacje priorytetéw zyciowych, wsrod ktorych
wysoko w hierarchii potrzeb do zaspokojenia znajduja si¢ potrzeby samorealizacji i szeroko
rozumianej satysfakeji z zycia. Dla mlodych os6b wkraczajacych na rynek pracy wiazalo sie
to z poszukiwaniem pracy o satysfakcjonujacym wynagrodzeniu, pozwalajacej zaspokajaé
potrzeby zwigzane m.in. z mieszkaniem i jego wyposazeniem i szerzej, z réznymi formami
spedzania czasu wolnego. Dodatkowo, nie obserwuje si¢ juz powszechnie presji spolecznej
dotyczacej zawarcia zwigzku, przez co wzrasta liczba par zyjacych w kohabitacji, ktore od-
suwaly w czasie (jesli nie rezygnowaly zupelnie) sformalizowanie zwigzku. W konsekwencji
podnidst si¢ dla kobiet i mezczyzn przecietny wiek wstepowania w zwigzek matzenski.

Po wtére, w przeszlosci silniej akcentowano roznice w stylu zycia mieszkancow wsi
i miast. Dotyczylo to m.in. wieku zawierania zwiazku malzenskiego oraz liczby posiadanego
potomstwa. Model rodziny wielopokoleniowej, czestokro¢ uzytkujacej te sama nierucho-
mos¢ byt w srodowisku wiejskim jednym z rozwiazan dla trudnej sytuacji mieszkaniowej.
Wspolczesnie, szczegolnie w bezposrednim sasiedztwie miast wiejskie gminy upodobnily
sie do miejskich osiedli, odchodzac od swojej uprzedniej funkgji agrarne;.

Informacje o dochodach gospodarstw domowych takze wskazywaly na ich dyspersje
przestrzenng w relacji miasto-wies. Wynagrodzenie miejskich gospodarstw domowych co
do zasady bylo wyzsze, a bylo to spowodowane wicksza liczba miejsc pracy i wyzszym prze-
cietnym wynagrodzeniem w wielu sektorach gospodarki. Informacje zebrano zatem w toku
prac badawczych w celu empirycznej weryfikacji i potwierdzenia opisanych tendencgji.

W pierwszej kolejnosci analizie poddano wiek nowozencow. Poniewaz zmiany cywi-
lizacyjne w europejskim kregu kulturowym wplywaja istotnie na preferowany wspélcze-
$nie model zycia i hierarchie jego priorytetow, to ich konsekwencje przekladaly sie rowniez
na strukture i wielko$¢ gospodarstw domowych. W kontekscie wieku od kilkudziesieciu juz
lat obserwowano odktadanie w czasie decyzji matrymonialnych i prokreacyjnych. W ten
sposob przecietny wiek zawierania zwiazkow malzenskich zaréwno przez kobiete i mezezy-
zne¢ w ostatnich dekadach XX w. i na poczatku XXI w. zawieral si¢ w przedziale 25-30 lat,
podczas gdy jeszcze w drugiej potowie XX w. zwiazki malzenskie formalizowano najczesciej
w przedziale wiekowym 20-25 lat. Ponadto, dla kobiet przecietny wiek wstepowania w zwia-
zek malzenski byt zazwyczaj nieco nizszy niz dla mezcezyzn. Ta tendencja zostata zachowana
do tej pory. Wszelkie transformacje zycia rodzinnego ttumaczy sie w demografii teoria tzw.
drugiego przejscia demograficznego. Wedle tej koncepcji odraczanie w czasie decyzji o for-
malizowaniu zwiazku i posiadaniu potomstwa bylo wypadkowa reorientacji priorytetow
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zyciowych. Dla mieszkanicow panstw rozwinietych stabilizacja spoleczno-gospodarcza oraz
realizacja wlasnego pomystu na kariere zawodowa w polaczeniu z efektywnym wykorzysta-
niem czasu wolnego bylo nie mniej wazne od zaktadania rodziny i poswieceniu si¢ opiece
nad dzie¢mi.

Przeprowadzone badanie potwierdza wspomniane zaleznosci. Tak wsréd kobiet jak
i mezczyzn dominujacym przedzialem wiekowym formalizowania zwiazku byt przedziat
25-30 lat. W tym wieku znajdowala sie blisko pofowa respondentow, wsréd ktorych nie-
znacznie przewazali mezezyzni (rysunek 8). Dalszy rozklad struktury wiekowej nup-
turientow nie byl jednolity. Druga co do liczebnosci grupe kobiet wstepujacych w zwiazek
matzenski stanowily te w przedziale 20-25 lat (blisko 30%), podczas gdy druga najliczniej
reprezentowana przez mezczyzn grupa byli mezezyzni z przedziatu powyzej 30 lat (prawie
22%). Innymi sfowy, przy kumulowaniu przedziatow wiekowych, najwiecej kobiet zmienia-
jacych stan cywilny bylo w przedziale 20-30 lat, stanowiac prawie 77% calej badanej po-
pulacji. Najwiecej zas mezczyzn w momencie zawierania zwiazku bylo w przedziale 25-35
lat, stanowiac blisko 74% wszystkich respondentéw plei meskiej. Dla porzadku wspomnie¢
nalezy marginalny odsetek nupturientéw obu pci w wieku ponizej 20 lat. Marginalny udziat
w badanej populacji (2% kobiet i mniej niz 0,4% mezczyzn) bylby nie do pomyslenia jeszcze
w latach 80. ubieglego wicku, potwierdzajac tym samym teze o prokrastynacji w tworzeniu
nowych gospodarstw domowych, przenoszac ciezar podejmowanych decyzji na te, ktére
powiazane byly z edukacja badz aktywnoscia zawodowa.

Rysunek 8.

Struktura wieku kobiet i mezczyzn zawierajacych zwiazek matzenski we wschodnich wojewodztwach
Polski w2014 1. (%)

60
52,2
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28,2
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2,0 1,2 0.4 2,0
0 | — N _——
kobiety mezcezyzni
W mniej niz 20 lat 20-24 W 25-29 m 30-34 35-44 W wiecej niz45 lat

Zrédto: Opracowanie whasne.

Bez wzgledu na ple¢, zaréwno u kobiet jak i u mezczyzn w badanej populacji wyraz-
nie dominowaty osoby z wyzszym wyksztafceniem. Stanowi to potwierdzenie istotnej po-
prawy wskaznikow zwiazanych z wyksztalceniem ktére dotyczylty mlodych gospodarstw
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domowych w wieku produkeyjnym. Poza marginalnym odsetkiem os6b z wyksztalceniem
zawodowym i nizej, strukture wyksztafcenia nowozericéw zdominowaly osoby z wyksztal-
ceniem $rednim i wyzszym. Wsréd kobiet blisko 2/3 populacji posiadato wyzsze wyksztal-
cenie a wsrod mezczyzn bylo to niespetna potowa wskazan (rysunek 9). Swiadezylo to
o relatywnie wysokim wyksztalceniu nupturientow na tle catej populacji kraju, poniewaz
na tym tle odsetki grup z poszczegdlnym wyksztalceniem byly bardziej rownomiernie roz-
tozone. Sposrod wszystkich respondentow bioracych udzial w badaniu niewielka ich cze$¢
poprzestala na otrzymaniu wyksztalcenia wyznaczonego obowiazkiem szkolnym. Zazna-
czy¢ jednak trzeba, ze odsetki te moglyby by¢ nizsze, gdyby w badaniu uczestniczyla wigksza
liczba 0sb. Istnieje powazne przypuszczenie, ze osoby z nizszym wyksztalceniu mniej chet-
nie zapatrywaly sie na udzial w przedmiotowym badaniu. Generalnie rzecz biorac, partycy-
pacja w projektach spolecznych i wzrost swiadomosci spolecznej byl i jest istotnie, dodatnio
skorelowany z wyksztalceniem.

Rysunek 9.

Struktura wyksztalcenia kobiet i mezczyzn zawierajacych zwiazek malzenski we wschodnich
wojewodztwach Polski w 2014 (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Ponadto, godnym uwagi moze by¢ fakt, ze momentu formalizowania zwiazku nie nalezy
bezwzglednie taczy¢ z osiagnieciem w tym konkretnym czasie pozadanego przez nupturien-
tow wyksztalcenia, ktore sami zainteresowani traktowa¢ beda jako ostateczne. Pewna cze$¢
ankietowanych z pewno$cia wypelniata kwestionariusz bedac zapewne w trakcie edukacji.

Odsetek 0sob z wyksztalceniem podstawowym i gimnazjalnym byl w populacji kobiet
i mezcezyzn zblizony. Silniejsza dyspersje dostrzezono wsréd oséb posiadajacych wyksztat-
cenie zawodowe, gdzie co dziesiaty mezczyzna konczyt edukacje na tym wlasnie poziomie.
By¢ moze obecnie nie jest to dostatecznie silnie akcentowane, jednak w poprzednich deka-
dach powszechnym bylo wsréd mezczyzn konczenie szkét zawodowych, dajacych umiejet-
nosci praktyczne i nastepnie bezposrednie wdrozenie na rynek pracy. Konkludujac, wsréd
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nupturientow objetych badaniem lepiej wyksztalcone byly kobiety, co korespondowato
z ogolnopolska tendengja.

Specyfika miejsca zamieszkania ankietowanych pokrywata sie z profilem badawczym
calej préby. Poniewaz badanie zrealizowano w centralnych osrodkach miejskich woje-
wodztw oraz okalajacych je powiatach, totez najczestszym miejscem zamieszkania nup-
turientow byto albo miasto o liczbie ludnosci przekraczajacej 200 tys. albo obszary wiejskie.
Pewien generalny rozktad odpowiedzi i ich odsetkéw byt podobny w przypadku kobiet jak
i mezezyzn (rysunek 10). Relatywnie czedciej ze srodowisk wiejskich pochodzity kobiety
i w relacji do mezcezyzn odbywalo sie to kosztem najwiekszych osrodkow miejskich. Nie
zmienialo to jednak faktu, ze mniej wiecej co trzeci ankietowany mieszkal w momencie
formalizowania zwiazku na obszarach wiejskich oraz co trzeci pochodzil z tzw. duzych
miast. Ma to swoje uzasadnienie w probie badawczej. Relatywnie najwiecej wypetnionych
kwestionariuszy pochodzilo ze stolic wojewddztw, dlatego tez udzial tych obszaréw musiat
byt wyrazny. Natomiast duzy odsetek odpowiedzi z tych osrodkéw byt z kolei wypadkowa
rzeczywiscie wiekszej liczby zawieranych tam zwiazkéw. Ponad 47% bioracych udzial w ba-
daniu kobiet oraz ponad 43% mezczyzn zamieszkiwalo natomiast wsie i miasta do 20 tys.
mieszkancow. Wsrdd nich znajdowaly sie prawdopodobnie miasta bedace siedzibami gmin
w granicach danych powiatow.

Rysunek 10.

Struktura miejsca zamieszkania kobiet i mezczyzn zawierajacych zwiazek malzenski we wschodnich
wojewodztwach Polski w2014 r. (%)

40
34,1
30,3 30,1
30 27,8
20 16,8 17.7
13,1 13,4
10 8,0 83
0 . .
kobiety mezczyzni

W wies = miasto do 20 tys. M miasto 20-100 tys. B miasto 101-200 tys. ~ miasto powyzej 200 tys.
Zrédto: Opracowanie whasne.

Jak zaznaczono wezesniej, kondycja spoteczno-gospodarcza wschodniej czesci kraju
byta relatywnie trudna. Sposréd gtéwnych trudnosci z punktu widzenia nowego gospodar-
stwa domowego wymieni¢ trzeba przede wszystkim trudnosci zwiazane z rynkiem pracy.
Niedostateczna liczba ofert pracy oraz relatywnie nizsze niz w innych czesciach kraju wyna-
grodzenia za prace nastreczaly trudnosci osobom w wieku produkeyjnym. W calej badanej
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populacji znalazly si¢ zatem zaréwno osoby, ktorych miesieczne wynagrodzenie przewyz-
szato $rednia dla kraju, ale i takie, ktére bedac na poczatku swojej drogi zawodowej badz za-
trudnienia bezskutecznie poszukiwaly, badz zajmowaly stanowiska o najnizszym poziomie
zaszeregowania zwiazanych najcze$ciej z niewielkim doswiadczeniem zawodowym.

Respondentéw poproszono o wskazanie przedzialu dochodéw netto przypadajacych
na osobe w powstajacym wiasnie zwiazku matzenskim. Rozklad ich odpowiedzi zapre-
zentowano na rysunku 11. Wynika z niego, Ze 2/3 0sob otrzymywalo nie wiecej niz 2 tys.
zt netto a ponad potowa nich posiadato dochody w przedziale 1-2 tys. zt/os. Jednoczesnie
przecietne miesieczne wynagrodzenie w 2014 r. wynosito w Polsce blisko 3,8 tys. zI brutto
a placa minimalna okreslona zostala na poziomie 1680 zl brutto. Niespetna co piaty respon-
dent deklarowat wynagrodzenie na poziomie powyzej 2,5 tys. zL. Ponownie, taki rozklad
zmiennej wydaje sie wpisywac w prawidlowosci zwiazane z budzetami gospodarstw domo-
wych. Z pewnoscig niezbyt korzystnie rozpatrywa¢ trzeba relatywnie niskie dochody roz-
porzadzalne nowozencow. Ich struktura koreluje jednak z etapem kariery zawodowej. Jesli
dominujacym wiekiem zawierania zwiazku bylo wiecej niz 25 lat to wydaje sie, ze nalezy
taczy¢ to z poczatkiem kariery zawodowej. Dla pewnej czesci 0sob rozpoczecie pracy zarob-
kowej po zakonczeniu edukacji wiaze si¢ z zatrudnieniem na relatywnie niskim stanowisku.
Z tym z kolei faczy¢ trzeba niewysokie zarobki, ktére wraz z doswiadczeniem i wiekiem po-
winny wzrastaé. Jakkolwiek jednak, sytuacja w ktorej 16,5% ankietowanych deklaruje do-
chdd netto ponizej 1 tys./os nie byla korzystna. Gospodarstwa domowe z taka sita nabyweza
musialy liczy¢ sie z wieloma wyrzeczeniami, wérod ktorych do jednych z najbardziej istot-
nych zaliczy¢ trzeba bylo warunki mieszkaniowe. Nie wydaje sie bowiem, aby takie dochody
pozwalaly na samodzielno$¢ zamieszkania. Skoro nie bylo to dla nich dostepne, pozosta-
walo wéwezas zamieszkiwa¢ nieruchomosci mieszkaniowe wraz z innym gospodarstwem
domowym, najczedciej najblizsza rodzina. Najtrudniejsza sytuacje zwiazana z posiadanymi
dochodami odnotowano w woj. swietokrzyskim, skad pochodzita blisko 1/3 wszystkich
wskazan respondentéw deklarujacych wynagrodzenie nizsze niz 1 tys./osobe. W tym re-
gionie tez najmniej osob deklarowalo dochdd w najwyzszym przedziale (8,4%), co wobec
wskazan z innych wojewddztw na poziomie wigkszym niz 20% dodatkowo uwypuklato
trudnosci mieszkanicéw tej czesci kraju.
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Rysunek 11.

Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski we wschodnich
wojewodztwach Polski w 2014 r. (%)

12,3

24,4

m ponizej 1 tys. zt 1001-1500 zt = 1501-2000 zt
= 2001-2500 z = 2501-3000 zt wiecej niz 3001 zt

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

3.3. Warunki mieszkaniowe i plany na przyszlos¢

Podsumowujac demograficzny portret calej objetej badaniem populacji wskaza¢ nalezy
odzwierciedlenie w jej strukturze i zroznicowaniu cech typowych dla wspélczesnych pro-
cesow spoleczno-gospodarczych. Potwierdzenie znalazly tezy o odkladaniu w czasie decyzji
matrymonialnych, ktére obrazowat wiek zawierania zwiazku, o relatywnie dobrze wyksztat-
conym spoleczenstwie, szczegdlnie w mlodszej jego grupie oraz o zauwazalnym udziale
0s6b, ktorych dochody dopiero zmierzaja do satysfakcjonujacych dla mlodego pokolenia.
W dalszej kolejnosci przygotowano pytania, ktérych umieszczenie w kwestionariuszu an-
kiety miato za zadanie pozyskanie informacji o formie zamieszkiwania nupturientéw przed
$lubem. Postawienie tego pytania nie mialo pociagna¢ za soba dyskusji o zmianach $wiato-
pogladowych czy analizie socjologii zamieszkiwania. Glownym celem tego pytania byta we-
ryfikacja, na ile zwigzek matzenski wymuszat podejmowanie decyzji dotyczacych miejsca,
sposobu i formy zamieszkania. Odpowiedzi udzielone na tak postawione pytanie pozwolity
stwierdzi¢, ze dla ponad polowy 0s6b decyzja o zawarciu zwiazku malzenskiego wymuszata
niejako zmiane miejsca zamieszkania co najmniej jednej z 0sob, poniewaz dotychczas za-
mieszkiwaly one osobno (rysunek 12). Ten wariant mozna wpisa¢ niejako w powszechnie
funkcjonujace na przefomie wiekdw; a tracace obecnie na znaczeniu stwierdzenie, ze zawar-
cie zwiazku malzenskiego konstytuowalo nowe gospodarstwo domowe. Gospodarstwo,
ktorego naturalnym krokiem byto opuszczenie doméw rodzinnych i wspolne zamieszkanie
juz jako matzonkowie.
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Rysunek 12.
Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw we wschodnich wojewodztwach Polski w 2014
r. (%)

51 0

18,7

18,8
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspolnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie, w wynajetym mieszkaniu = wspdlnie, wynajmujac pokoj

inne
Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Z drugiej jednak strony z punktu widzenia miejsca zamieszkania, dla niemal co piatego
zwigzku malzenistwo nie zmienialo de facto niczego, poniewaz juz przed slubem byli oni
w posiadaniu mieszkania, ktorego byli wlascicielami. Osobna kwestia natomiast pozosta-
wal fakt wlasnosci mieszkania, poniewaz do tej grupy osob zaliczono takie malzenstwa,
ktére posiadaly mieszkanie bez jakichkolwiek obciazen hipotecznych nabyte samodzielnie,
mieszkajacych w zasobie otrzymanym od rodziny/krewnych i wreszcie takie, ktory staly sie
wlascicielami nieruchomosci positkujac sie kredytem hipotecznym.

W calej badanej populacji, w roznej formie przed sformalizowaniem zwiazku wspdlnie
mieszkalo ponad 45% badanych, tworzac tym samym samodzielne gospodarstwo domowe.
Niemal identyczny odsetek wskazan dotyczyl prowadzenia wlasnego gospodarstwo domo-
wego w swoim mieszkaniu (18,8%) oraz takich, ktérzy samodzielno$¢ zamieszkiwania osia-
gali poprzez wynajecie zasobu od 0sob prywatnych (18,7%). Rynek mieszkan na wynajem
staf si¢ rosnaca galezia rynku nieruchomosci i stanowit cenne jego wzbogacenie, poniewaz
wirdd filaréw skutecznej polityki mieszkaniowej wskazuje sie m.in. prezny rynek mieszkan
na wynajem, ktory jak precyzuje M. Cesarski (2007, s. 37) — dynamizuje gospodarke.

Niewiele ponad 8% respondentow korzystafo z innej formy zamieszkania, poniewaz
ponad 5% z nich decydowalo si¢ na wynajecie pokoju przy obcej rodzinie. Ten relatywnie
ucigzliwy sposob zasiedlania zasobu byt popularny w Polsce pod koniec XX w. Obecnie
za$ traci na znaczeniu. Relatywnie najmniejsza cze$¢ nupturientéw zasiedlala mieszkania
w sposob atypowy i w calej populacji znacznie mniej dostrzegalny. Wymieni¢ mozna wéréd
nich m.in. prowadzenie gospodarstwa domowego w mieszkaniu stuzbowym (np. mieszkan
oferowanych przez pracodawcow prywatnych ale takze stuzby publiczne, np. wojsko).

Zgodnie z tym, co zaprezentowano we wczesniejszych czesciach pracy, jednym z aspek-
tow badania sytuacji mieszkaniowej jest analiza wyposazenia mieszkan w instalacje sani-
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tarno-techniczne, ktére decyduja o standardzie zamieszkania i percepcji swoich warunkéw
mieszkaniowych. Z kompletnoscia instalacji sanitarnych znacznie trudniej bylo na ob-
szarach wiejskich, poniewaz przywolywana wczesniej zabudowa wielorodzinna o duzym
natezeniu znacznie ulatwia dostepnos¢ instalacji w miastach. Tym niemniej, mieszkania,
w ktorych nupturienci zamieszkiwali przed zawarciem zwiazku byly przecigtnie w 96%
wyposazone w wodociag, tazienke, ustep sptukiwany, gaz z sieci oraz centralne ogrzewa-
nie. Wartosci te byly nieznacznie nizsze od przecietnych wartosci w Polsce dla wodociagu,
ustepu i fazienki. Uwzgledniajac zas skalg wyposazenia mieszkan w centralne ogrzewanie
i gaz z sieci stwierdzi¢ nalezy, ze wartosci te przewyzszaly przecietne wartosci dla kraju,
szczegolnie w przypadku ostatniego udogodnienia.

W koncowej refleksji wienczacej ten fragment statystyk opisowych badania napisa¢
trzeba o prezentowanych wyzej wartosciach charakterystycznych dla cafej badanej popula-
cji. Swoiste usrednienie bylo rzecz jasna efektem zestawienia ze soba ludnosci zamieszkuja-
cej stolice wojewoddztw oraz obszary wiejskie. Rozklad tego pytania dla poszczegolnych jego
elementow sktadowych byt odmienny, o czym bedzie mowa w dalszej czesci pracy.

Zawarcie zwiazku malzenskiego, jak wskazano wezesniej, jest jednym z punktow zwrot-
nych cyklu zycia cztowieka. Po uprzedniej analizie sytuacji mieszkaniowej nupturientow
oraz wyposazenia mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne w zasobach uzytkowanych
przed slubem kolejna interesujaca kwestia wydawaly sie plany dotyczace formy i miejsca
zamieszkania po sformalizowaniu zwigzku. Dlatego tez w dalszej kolejnosci pozyskano in-
formacje wlasnie o tym zagadnieniu. Na wstepie zaznaczy¢ wypada, ze skoro blisko co piate
gospodarstwo domowe zasiedlato juz przed §lubem zaséb bedacy ich wlasnoscia to trudno
bylo spodziewa¢ si¢ radykalnych zmian w ich przypadku. Tym przypuszczeniom dowodzi
rozktad odpowiedzi przedstawiony na rysunku 13, z ktérego wynika, ze ok. 17% wszystkich
par wskazalo te forme zamieszkania po slubie. Dla tych 0séb, z perspektywy sytuacji i wa-
runkéw mieszkaniowych zachowane zostato staus quo.

Najwiekszy jednak odsetek wskazan dotyczyl sposobu zamieszkania, ktéry uwypu-
klal problem mieszkaniowy w Polsce. Okazalo si¢ bowiem, ze w perspektywie wszyst-
kich wschodnich wojewodztw Polski to zamieszkanie z rodzing jednej ze stron bylo
najpopularniejsza forma rozwiazywania swojego problemu mieszkaniowego wskazana
przez respondentéw. Wskazywana wielokrotnie wezesniej relacja przecietnego miesiecz-
nego wynagrodzenia do ceny nieruchomosci, zaréwno na rynku pierwotnym jak i wtornym
nastreczata wielu trudnosci nowym gospodarstwom domowym. Wydaje sie jednoczesnie,
ze zjawisko to miato wielowatkowy wymiar i charakter. Dla czesci nowozencéw bylo to
realizacja powzietych wezesniej decyzji skutkujaca wyodrebnieniem z dotychczas uzytko-
wanego przez rodzine jednej ze stron zasobu mieszkaniowego osobnego mieszkania badz
jego czesci w ramach juz funkcjonujacej nieruchomosci. Taka forma pozwalata zachowa¢
duza autonomie, a w mysl kryteriow definicyjnych GUS wypetniata ona ponadto znamiona
osobnego gospodarstwa domowego. W innych przypadkach sprowadzalo sie to najczesciej
do wspdlnej egzystencji w ramach jednego budynku, a nowozency planowali zasiedla¢
pewna cze$¢ (np. pietro) danej nieruchomosci.
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Rysunek 13.

Plany dotyczace formy zamieszkania po $lubie przez nupturientow we wschodnich wojewddztwach
Polski w2014 r. (%)

whasne mieszkanie I 17,1
zrodzingw bloku  IE——— 53
zrodzingw domu I 21,5
wynajete mieszkanie IEEEEEEEEEEEEEE———— 18
kredyt hipoteczny G 14,8
mieszkanieza gotowke  IEE——— 42
budowadomu I 17,9
TBS mmmm 26
gminne N 25
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Dla pewnej czesci mlodych ludzi zamieszkanie z rodzicami po §lubie byto z kolei forma
posrednia ,w drodze” po wlasne lokum. Na czas budowy lub ukonczenia domu (najczesciej
w srodowisku wiejskim) nowe gospodarstwo domowe zamieszkiwalo z rodzina, a postep
budowy lub wykoniczenia swojej nieruchomosci uzalezniony byt od aktualnej kondycji fi-
nansowej nowozencow. Dla innej czg$ci wreszcie wspdlne egzystowanie byto konsekwencja
obiektywnych trudnosci zwiazanych z sila nabywcza malzonkow, a wlasciwie jej brakiem.
Ostatecznie, taka forma byla czasem efektem niechcianego kompromisu pomiedzy checia
usamodzielnienia si¢ a kondycja dochodowa zainteresowanych. Dlatego tez, inaczej wow-
czas ksztaltowata sie samoocena warunkow mieszkaniowych. W inny sposob ocenialy ja
osoby, ktdre dzielenie zasobu zaplanowaly weze$niej, a w inny sposéb do tego zagadnienia
podchodzity osoby, ktérych mieszkanie z rodzing jednej ze stron bylo pewnego rodzaju
przymusen.

W pewnym odniesieniu do powyzszych rozwazan odnies¢ trzeba deklaracje blisko 18%
respondentdw o rozpoczeciu budowy domu jako docelowym dziataniu w zakresie rozwia-
zania swojego problemu mieszkaniowego. Wspomnie¢ w tym przypadku mozna o pew-
nej specyfice tej formuly, ktora sprowadza sie do budowy domu w tempie wyznaczanym
kondycja dochodowa gospodarstwa domowego. W niektorych przypadkach, szczegdlnie
na terenach wiejskich zakonczenie prac budowlanych moze by¢ znaczaco odlozone w cza-
sie. W tym czasie malzonkowie decyduja si¢ na wynajem mieszkania badz wspoldzielenie
zasobdw zamieszkanych przez rodzine jednej ze stron. Generalnie rzecz biorac rozpoczyna-
nie budowy domu bylo dos¢ radykalnym krokiem wplywajacym ostatecznie na powieksze-
nie wielkosci zasobu mieszkaniowego, co z perspektywy panistwa jak i regionu rozpatrywac
nalezato w sposob ze wszech miar pozytywny.
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Kolejnym sposobem zamieszkania po slubie byta che¢ zakupu nieruchomosci przy po-
mocy kredytu hipotecznego. Taka formule wskazalo niespetna 15% par. Wraz z poczatkiem
XXI w. liczba 0s6b zainteresowanych taka forma nabycia nieruchomosci systematycznie
wzrastata. Dobra koniunktura gospodarcza oraz liberalna polityka wiekszo$ci bankéw ko-
mercyjnych w Polsce doprowadzita do spopularyzowania kredytéw hipotecznych na rynku
mieszkaniowym. Kredyty te byly dedykowane przede wszystkim osobom, ktérych dochody
nie pozwalaly na zakup nieruchomosci za gotowke, lecz posiadaly tzw. zdolno$¢ kredytowa.
Pod koniec pierwszej dekady XXI w. nastapito spowolnienie gospodarcze, ktore byto pokto-
siem ogolno$wiatowego kryzysu gospodarczego za ktéry odpowiedzialny byt m.in. rynek
nieruchomosci oraz instrumenty finansowe z nim powiazane. Ostatecznie, dostepnos$¢ kre-
dytow hipotecznych w Polsce w po tym czasie wyraznie spadta, przez co obecnie byly one
osiagalne dla 0sob, ktorych dochody rozporzadzalne przekraczaly wartosci przecietne dla
kraju. W 2014 r. jednak zainteresowanie ta forma finansowania zakupu nieruchomosci byta
nadal popularna, o czy $wiadcza wskazania respondentéw przedmiotowego badania.

Prymat wlasnosci nieruchomosci wyznaczat trendy na polskim rynku nieruchomosci.
Korzystanie z rynku ofert mieszkar na wynajem byt w pewnych przypadkach traktowany
jako wymuszona koniecznos¢, kiedy zakup mieszkania na wlasno$¢ znajdowat sie poza za-
siegiem finansowym nowozencow. Rynkowe stawki oplat za mieszkanie stanowily powazne
obcigzenie budzetow takich gospodarstw domowych. Jednoczesnie jednak, propagowana
w panstwach rozwinietych formuta wynajmowania mieszkan zyskiwata na popularnosci.
W tych okolicznosciach prawie 12% nupturientow objetych badaniem deklarowalto wspélne
zamieszkiwanie w wynajetym mieszkaniu.

Dalsze wskazania dotyczyly wspolnego mieszkania z rodzing jednej ze stron w budow-
nictwie wielorodzinnym, co w poréwnaniu z omawianym wczesniej wspdlnym zasiedla-
niu doméw jednorodzinnych byto zjawiskiem niekorzystnym. W tym przypadku bowiem
trudno méwi¢ o zachowaniu autonomii i usamodzielnieniu sig¢, poniewaz zabudowa wielo-
rodzinna — jej metraz, liczba izb, dostepnos¢ pomieszczen sanitarnych byta niewspétmier-
nie mniej korzystna dla wspotdzielacych je kilku gospodarstw domowych. W tym wypadku
z pewnoscia mozna mowic o zasiedleniu zasobu w warunkach deprywacji mieszkaniowej.
Wydaje sie, ze podstawowym problemem w takich przypadkach bylo przeludnienie zasobu.
Tym niemniej, dla prawie 5% nowozenicéw taka forma okazywata si¢ rozwiazaniem, ktére
umozliwialo zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

W konfrontacji do zasiedlania zasobu w warunkach deprywacji mieszkaniowej oraz
stale utrzymujacego sie zainteresowania dostepnoscia kredytow hipotecznych, ciekawym
wskazaniem wydaja sie deklaracje o zakupie nieruchomosci mieszkaniowych po slubie wy-
facznie za pomoca zgromadzonych srodkéw finansowych. Dla duzej czesci gospodarstw
domowych zgromadzenie kwot umozliwiajacych zakup nieruchomosci za gotowke (szcze-
golnie w miastach) wydaje sie pozostawa¢ poza zasiegiem mozliwosci finansowych. Spo-
$réd wszystkich udzielonych w badaniu odpowiedzi, ponad 4% ankietowanych wskazata
zakup mieszkania bez wspomagania sie kredytem hipotecznym jako najkorzystniejsza z ich
perspektywy forme zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Relatywnie najmniejszy odsetek wskazan respondentow odnotowano przy korzysta-
niu z zasobéw gminnych oraz Towarzystw Budownictwa Spolecznego (TBS). Naturalnie,
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pewna obiektywna trudnoscia, ktora wydatnie wplywa na dostepno$¢ owego zasobu jest
ograniczonos¢. Liczba zainteresowanych zasiedleniem mieszkan gminnych byla wielo-
krotnie wigksza od ich liczby mieszkan. A owe zasoby wraz z mieszkaniami czynszowymi
stanowig istotny faktor realizowania polityki mieszkaniowej w panstwach rozwinietych.
Dostepnos¢ mieszkant w ramach TBS-0w uwarunkowana byla wzgledami administracyj-
no-przestrzennymi. Taka forma zabudowy byta charakterystyczna dla srodowisk miejskich,
dlatego jej popularno$¢ byla reglamentowana. Ponadto, nie kazde miasto decydowalo sie
na powolywania tego rodzaju spétek, stad tez dla czedci respondentow taka forma zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych automatycznie nie byta mozliwa.

Pomimo opisywanej wyzej zaostrzonej polityki kredytowej bankow komercyjnych
w kontekscie udzielania kredytow hipotecznych na zakup nieruchomosci, ta forma dokapi-
talizowania $rodkow wlasnych nadal byta popularna. Dla czesci z potencjalnych nabywcow
mieszkan byla ona jednak niedostepna z racji niesatystakcjonujacych banki kondycji do-
chodowej gospodarstw domowych lub ich innych dodatkowych obciazen. Nie zmieniato to
jednak faktu, ze pewna czes$¢ nowozencow rozwazala taka ewentualnos¢. Dlatego w dalszej
czesci procedury badawczej zdecydowalo sie zweryfikowa¢ zainteresowanie nupturientow
ta forma pomocy w rozwiazaniu problemu mieszkaniowego. Wskazania respondentéw cafej
populacji objetej badaniem okazaly sie niemal réwnomiernie rozfozone. Nieznacznie wiek-
sza cze$¢ ankietowanych (52%) nie rozwazala kredytu hipotecznego jako zrodta pozyskania
srodkéw na zakup wlasnej nieruchomosci. W ukladzie wojewddztw te wskazania nie byly
juz tak jednolite, poniewaz mieszkancy dwdch sposrod pieciu wojewodztw (podkarpackie
i $wietokrzyskie) w swoich deklaracjach rzadziej uwzgledniali wsparcie bankéw przy naby-
ciu nieruchomosci, a w kolejnych dwoch (warminsko-mazurskie i lubelskie) relatywnie cze-
$ciej deklarowali zainteresowanie kredytem, natomiast w wojewddztwie podlaskim rozklad
odpowiedzi byl whasciwie catkowicie dychotomiczny. O koficowym przecietnym wyniku
dla calej badanej populacji zadecydowala przede wszystkim nieche¢ nupturientéw z woj.
$wietokrzyskiego, poniewaz 60% z nich odpowiedzialo odmownie na pytanie o rozwazanie
tego instrumentu finansowego w kontekscie przeobrazen swojej sytuacji mieszkaniowej.

Dokonujac poglebionej analizy otrzymanych wynikow okazalo si¢, ze najwiekszy od-
setek nowozencéw zainteresowanych kredytem hipotecznym stanowily te gospodarstwa,
ktérych dochod netto/osobe miescit sie w przedziale 2-2,5 tys. Blisko 2/3 z nich udzielito
pozytywnej odpowiedzi na tak postawione pytanie, co stanowilo 8,8% calej proby badaw-
czej. Taki stan rzeczy potwierdzal wezesniejsze rozwazania, poniewaz dochod z tego prze-
dziatu sytuowat gospodarstwo domowe na relatywnie dobrym poziomie. Najczesciej nie
pozwalal jednak na zakup nieruchomosci bez pomocy ofert instytucji bankowych. Do-
chody te jednocze$nie pozwalaly wystepowaé z wnioskiem kredytowym z duzym praw-
dopodobienstwem skutecznego aplikowania, przede wszystkim dzicki satysfakcjonujacym
bank dochodach. Stosunkowo najrzadziej o tej formie wsparcia w ksztaltowaniu swojej
sytuacji mieszkaniowej pozytywnie myslalem te pary, ktorych dochdd netto na osobe nie
przekraczat 1 tys. zk Az 2/3 z nich nie bralo takiego rozwiazania pod uwage i mozna sig je-
dynie domysla¢, ze wynikalo to zapewne ze $wiadomosci o niewystarczajacych dochodach,
umozliwiajacych ubieganie si¢ o kredyt hipoteczny.
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Najmniej zainteresowani ta forma finansowania zakupu mieszkania byly ponadto osoby
mieszkajace na wsi. O ile w przypadku miast, zaréwno mniejszych (nawet do 20 tys.) jak
i wigkszych, ze stolicami wojewddztw i krajowymi metropoliami na czele rozklad odpowie-
dzi pozytywnych i negatywnych byt w zasadzie jednakowy, o tyle zaledwie co trzecia para
sposréd mieszkajacych w srodowisku wiejskim rozwazata taka ewentualnos¢.

Jeszcze bardziej kategoryczne w swoich pogladach byly osoby z wyksztalceniem zawo-
dowym i nizszym, w przypadku ktérych nie mniej 75% nupturientéw nie bylo zaintereso-
wanych positkowaniem sie kredytem hipotecznym przy zakupie nieruchomosci. W jakiej
czesci odpowiadata za to niewiedza i brak zaufania do instytucji finansowych.

Naturalnie, powyzsze pytanie nalezy interpretowa¢ deklaratywnie, poniewaz jak poka-
zaly wezesniejsze fragmenty opracowania, ok. 15% wskazywato jednoznacznie kredyt hipo-
teczny jako zrodlo finansowania wlasnego mieszkania. Dla pozostatych prawdopodobnie
byto to elementem rozwazan i weale nie jest wykluczone, ze w przysztosci beda takie rozwia-
zanie brali pod uwage. Nie bez znaczenia rowniez wydawat si¢ wpltyw polityki finansowej
bankéw oraz ogolnej makroekonomicznej sytuacji gospodarczej w Polsce, czyli czynnikéw
niejako obiektywnych, niezaleznych od ankietowanych. Dla czesci 0sob jej liberalizacja by-
taby oczekiwana i w obliczu jej zmian zainteresowanie kredytowaniem zakupu nierucho-
mosci moglo spotkac si¢ ze wzmozonym zainteresowaniem.

Kolejnym istotnym zagadnieniem w odniesieniu do mieszkalnictwa bylo jego powia-
zanie z sytuacja spoleczno-gospodarcza, w tym przede wszystkim na regionalnych rynkach
pracy. Problemy mieszkaniowe, zwlaszcza mlodego pokolenia, wobec niewystarczajacej
wielkosci zasobu oferowanego po adekwatnych dla tej grupy spotecznej cenach oraz wy-
sokosci dochoddéw rozporzadzalnych, sktanialy gospodarstwa domowe do migracji. Che¢
rozwigzania swojego problemu mieszkaniowego zazwyczaj znajdowata sie wysoko w kata-
logu gtownych determinant podejmowania decyzji migracyjnych. Dla kraju lub regionu,
z ktorego nastepowal wyjazd migracyjny byla to przede wszystkim sytuacja niekorzystna,
poniewaz na zmiane miejsca zamieszkania decydowaly sie gléwnie osoby mlode, bedace
w poczatkowej fazie swojej aktywnosci zawodowej. W obliczu wspotczesnego problemu
starzenia demograficznego ubytek ludnosci w wieku produkcyjnym byt szczegdlnie niepo-
zadany. W okresie, w ktérym badanie zostalo przeprowadzone strumien migracji zagranicz-
nych ulegt pewnemu wyttumieniu, jednak nadal saldo migracji Polski byto ujemne, a wsréd
o0sob, ktore decydowaly sie na wyjazd nadal przewazaly osoby mlode.

Dlatego tez w kwestionariuszu ankiety umieszczono pytanie, w ktorym poproszono
o udzielenie odpowiedzi dotyczacej wplywu sytuacji mieszkaniowej na potencjalny wyjazd
zagraniczny. Innymi sfowy, czy niesatysfakcjonujaca zdaniem nupturientéw sytuacja miesz-
kaniowa mogtaby sktoni¢ ich do podjecia decyzji o opuszczenia Polski. O wyjezdzie per-
manentnym. I sposrod wszystkich respondentow uczestniczacych w badaniu ok. 35% osdb
rozwazala takq ewentualno$¢. Ponownie podkresli¢ nalezy, ze nie byto tu mowy o potwier-
dzonym wyjezdzie, a jedynie o rozwazaniu takiego rozwigzania w momencie zawierania
zwigzku matzenskiego. Oraz o tym, ze wplyw na takie rozwazania miafa niesatysfakcjonu-
jaca zdaniem nowozencow sytuacja mieszkaniowa. W ujeciu wojewodzkim te wartosci byly
w zasadzie identyczne dla kazdego z regiondw. Byla to bezsprzecznie sytuacja nad wyraz
niekorzystna, poniewaz gdy na poziomie deklaracji taka ewentualno$¢ pojawiata si¢ duza
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intensywnoscia, $wiadczy¢ to mogto funkcjonujacym w polskich realiach katalogu czynni-
kéw wypychajacych ludno$é w wieku produkeyjnym poza granice kraju.

Wsr6d osdb objetych badaniem bardziej skfonni byli mezcezyzni, w zasadzie na kazdym
poziomie wyksztafcenia. Wpisywato sie to w powszechna koncepcje dotyczaca migracji mo-
wigcej o tym, ze w pierwszej kolejnosci na wyjazd decyduje sie mezezyzna. Po jakims czasie,
kiedy jego sytuacja bytowa w miejscu do ktorego przybyt stawata si¢ wzglednie stabilna na-
stepowalo facznie rodzin. Oczywiscie, nie byla to jedyna forma realizowania wyjazdu mi-
gracyjnego, poniewaz wyjazdu obu cztonkéw gospodarstwa domowego nie byly w polskiej
rzeczywistoéci rzadkie.

Permanentny wyjazd deklarowaty najczesciej kobiety i mezczyzni z miasteczek i miast
do 100 tys. mieszkanicéw. Najwigkszy opdr pomiedzy osobami, ktérych odpowiedzi
uwzgledniono w badaniu dotyczacy wyjazdu zagranicznego stal si¢ udziatlem mieszkan-
cow wsi. Uwzgledniajac za$ kryterium dochodowe, najwicksze zainteresowanie wyjazd
na stale budzit wsréd osob o najnizszych dochodach (do tys./osobg). Nastepnie, wraz ze
wzrostem tychze dochodéw deklarowane zainteresowanie migracja systematycznie spa-
dato. Wydaje sig, ze bylo to zachowanie dajace si¢ wyttumaczy¢ najwigksza elastyczno$cia
tych osob, ktérych dotychczasowa historia zatrudnienia oraz uzyskiwane dochody nie byly
satysfakcjonujace.

Innym, powszechnym zwlaszcza wéréd mlodych osob sposobem rozwiazywania swo-
jego problemu mieszkaniowego byt wyjazd zagraniczny, a jego dtugos¢ zalezata od indywi-
dualnych preferencji. Nierzadko dlugos¢ pobytu poza granicami kraju spetniata warunki
kwalifikowania go do migracji dlugoterminowych, poniewaz trwata nawet kilka lat. W tym
wariancie decyzje o zmianie miejsca zamieszkania podejmowano najczesciej w momencie
zakonczenia edukacji, a gléwnym celem wyjazdu byta che¢ zgromadzania srodkéw finan-
sowych ktore pozwolityby m.in. na zakup nieruchomosci w Polsce (Organisciak-Krzykow-
ska iin 2013). W zwiazku z tym przy planowaniu badania uwzgledniono réwniez pytania
o koncepcje wyjazdu zagranicznego zakladajacego gromadzenie srodkéw z przeznaczeniem
na zakup nieruchomosci w blizsze lub dalszej przysztosci.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze ten sposob byl obecny w $wiadomosci nowo-
zencow. W calej probie badawczej az 59% wszystkich par rozwazala wyjazd zagraniczny.
Jego popularnos¢ byta determinowana wiekiem, poniewaz wsréd nupturientow powyzej 30
r.z. obnizala si¢ przecigtnie o ok. 10% (wynoszac 50% i stopniowo si¢ zmniejszajac) w po-
réwnaniu z osobami mlodszymi. Wsréd oséb w przedziale wiekowych 25-30 lat odsetek
wskazan miescit sie w przedziale 60-70%, natomiast wérod najmlodszej grupy (osoby poni-
zej 20 r.z.) odsetek ten wynosit nawet wiecej niz 70%. Wydaje sie, ze wspomniana wczesniej
elastyczno$¢ w kreowaniu swojej sciezki zawodowej oraz che¢ zaspokojenia potrzeb miesz-
kaniowych byta odpowiedzialna za niniejszy rozktad wskazan.

Sktonnos¢ do wyjazdu byta takze podyktowana szansami na znalezienie zatrudnienia
wkraju i ksztattowaniem swojej $ciezki zawodowej. Wplyw na skuteczng ich realizacje miato
réwniez wyksztalcenie. W tym przypadku zaobserwowano podobng prawidlowos¢ doty-
czaca korelacji wyksztalcenia i skfonnosci do wyjazdu. Wraz ze wzrostem wyksztatcenia ob-
nizala si¢ deklarowana che¢ wyjazdu. Ponad 80% oséb w wyksztalceniem nie wyzszym niz
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gimnazjalne uwzglednialo w swoich planach zyciowych opuszczenie Polski, podczas gdy
wsrod 0sob z wyzszym wyksztalceniem byto to juz ok. 50%.

W podobny sposdb opisa¢ mozna relacje skfonnosci do wyjazdu zagranicznego oraz
miejsca zamieszkania nowozencow. Najbardziej skore do wyjazdu byly osoby zamieszku-
jace wsie, stanowiac prawie 1/3 wszystkich osob, ktére rozwazaly dlugoterminowy pobyt
za granica. Ponadto az 63% oséb z wyksztalceniem podstawowym w momencie zmiany
stanu cywilnego brato go pod uwage. Mozliwo$¢ zarobkowania poza granicami kraju jako
sposob zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych byt popularny dla 0sob z kazdym poziomom
wyksztalcenia. Ze wszystkich 0sob z wyksztalceniem wyzszym bylo ono najmniej dostrze-
galne poniewaz pary, ktore go rozwazaty stanowity 52%. Im nizsze bylo wyksztalcenie, tym
wigksza skfonnos¢ do wyjazdu. Kazdorazowo powyzej 60% 0sob z wyksztalceniem srednim
i nizszym uwzglednialy go w swoich planach.

Uwzglednialy go takze osoby o najnizszych dochodach. Ponad potowe wszystkich oséb
bioracych go pod uwage stanowily te, ktérych dochody miescily sie w przedziale 1-2 tys. zt
netto na osobe. Z kolei niespetna 5% osdb, ktére twierdzaco ustosunkowaly sie do pytania
o potencjalny wyjazd posiadaly w gospodarstwie domowym dochody przekraczajace 3 tys.
netto na osobe. Nadto, niewiele ponad 40% sposréd 0sob z najwyzszymi dochodami dekla-
rowalo potencjalny wyjazd. Wydaje sie, ze mimo wszystko odsetek ten byl wysoki. Z ko-
lei prawie 70% osob utrzymujacych si¢ z dochodéw ponizej 1,5 tys. zt byla sktonna praca
za granicami kraju zgromadzi¢ fundusze na zakup mieszkania.

3.4. Samoocena sytuacji mieszkaniowej

Zestawiajac obiektywne dane statystyczne dotyczace polskiego mieszkalnictwa na tle in-
nych panstw europejskich dowies¢ mozna, ze sytuacja mieszkaniowa w Polsce nalezy do
najtrudniejszych w UE. Podstawowe mankamenty polskich mieszkan to przede wszystkim
niewystarczajaca przecietna powierzchnia uzytkowa (mierzona w m?) oraz ich przeludnie-
nie. Przeludnienie wynikalo rzecz jasna z niedostatku zasobéw mieszkaniowych w relacji
do liczby gospodarstw domowych. Czes¢ gospodarstw domowych zyta zatem w warunkach
powaznej deprywacji mieszkaniowej. Poczynione w tym miejscu rozwazania majq za zada-
nie obiektywizacje oceny polskiej sytuacji mieszkaniowe;.

W tym kontekscie interesujace poznawczo wydawalo si¢ poznanie subiektywnej oceny
wlasnej sytuacji mieszkaniowej dokonanej przez nowozencéw. Warunki mieszkaniowe, jak
juz wskazywano we wezesniejszych fragmentach niniejszej pracy wplywaja na poziom zycia.
Uzytkowanie konkretnego zasobu w danym czasie moglo ponadto wptywacé na dobrostan
jednostek. Oprécz obiektywnych cech opisowych mieszkania, znaczenie dla gospodarstw
domowych miaty réwniez jego elementy subiektywne, takie jak wyposazenie wnetrz, spo-
s6b wykonczenia, lokalizacja i kilka innych atrybutow. Stad tez calosciowa sytuacji mieszka-
niowej jest wypadkowa elementéw jakosciowych i ilosciowych. Wspétczesne badania nad
dobrostanem obywateli (wellbeing) uwzgledniaja interdyscyplinarny pomiar tego zjawiska
oparty o subiektywne opinie respondentéw. Tym samym pozwala zapozna¢ si¢ subiektywna
perspektywa 0sob uzytkujacych zasoby mieszkaniowe. Pozwala to na ciekawe zestawienie
obiektywnych wskaznikéw umozliwiajacych miedzynarodowa komparatystyke z jakoscio-
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wym podejsciem bazujacych na zglebianiu zjawisk poprzez zbieranie opinii samych zain-
teresowanych. Stad w przeprowadzonym badaniu poproszono nowozenicow o dokonanie
oceny wiasnej sytuacji mieszkaniowej. Rozklad odpowiedzi na tak postawione pytanie
zaprezentowano na rysunku 14. W kontekécie negatywnej oceny realizowanej w Polsce
od wielu lat polityki mieszkaniowej oraz zestawieri poréwnawczych panstw europejskich
przedstawione wyniki byly interesujace. Odsetek 0sdb, ktére swoja sytuacje mieszkaniowa
w momencie zawierania zwiazku malzenskiego ocenialy jako zta wyniost zaledwie 6%. Jed-
noczesnie 1/3 par okreslita swoja sytuacje mieszkaniowa jako bardzo dobra a blisko 2/3 jako
zadowalajaca, satysfakcjonujaca.

Rysunek 14.

Samoocena sytuacji mieszkaniowej po $lubie wéréd nupturientéw we wschodnich wojewodztwach
Polski w2014 r. (%)

6,0

mzla # zadowalajaca bardzo dobra

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Ocena sytuacji mieszkaniowej dokonana przez nupturientéw byla generalnie rzecz
biorac pozytywna. Deklaracje te staly niejako w kontrze do oceny polskiej sytuacji miesz-
kaniowej dokonywanej przy pomocy wskaznikow ilosciowych oraz poréwnan miedzyna-
rodowych. Proba poglebionej analizy ttumaczacej ten stan rzeczy byla jednym z gléwnych
zadan badawczych postawionych przez autora juz na etapie planowania calego przedsie-
wzigcia badawczego. W pierwszej kolejnosci skonfrontowano profile demograficzne re-
spondentéw wpisujacych swoja sytuacje mieszkaniowa w trzy dostepne warianty. Wérod
wszystkich tych nowozencow, ktérzy postrzegali ja jako zla az 80% stanowity osoby do 28
1.z, z czego ok. 18% mialo 25 lat. Nalezy przypuszczad, ze byly to lata w ktérych nupturient
albo juz ukonczyt edukacje albo byt w jej ostatnim stadium i rozpoczynajac swoja prace za-
robkowa miat swiadomos$¢ wyzwan zwiazanych z warunkami zycia i zwigzana z nig sytuacja
mieszkaniowa. Mlodsze osoby, ktére w 2014 r. wstepowaly w zwigzek malzenski (bedac naj-
czgsciej albo w trakcie pobierania nauki na poziomie wyzszym albo zakoniczywszy ja na po-
ziomie $rednim) pozostawaly dotychczas pod opieka rodzicow lub opiekundw prawnych
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i zmiana stanu cywilnego w polaczeniu z niewielkim jeszcze doswiadczeniem zawodowym
zatrzymywala je w swoim srodowisku zamieszkania. W takich przypadkach relatywnie cze-
sto decydowano si¢ na zamieszkanie z rodzing jednej z stron i taki stan rzezy nie budzit ani
watpliwosci ani oczekiwan co radykalnych zmian w sposobie zamieszkania. Sposréd osob
w poszczegolnych kohortach wieku do 20 r.z. nie wigcej niz 10% wszystkich odpowiedzi sta-
nowily te, ktére wskazywaly na zla samoocene sytuacji mieszkaniowej. Ta tendencja utrzy-
matla si¢ potem w kolejnych rocznikach.

Wraz ze wzrostem wyksztalcenia wzrastala réwniez samoocena dotyczaca jakosci
i warunkéw mieszkaniowych. Wiazato sie to z dochodami (lub w zasadzie ich brakiem),
ktére pozostawaly do dyspozycji takich gospodarstw domowych. Poniewaz obecnie wspél-
czynnik skolaryzacji i realizacji obowiazku szkolnego w Polsce nalezy do najwyzszych
w UE, totez nalezy przypuszczac, ze wiekszo$¢ z respondentow z wyksztalceniem podsta-
wowym lub gimnazjalnym nie ukonczyla jeszcze edukacji na poziomie, ktorego z jednej
strony sama oczekiwala a z drugiej strony, ktorym wymusza polskie prawo. Tym niemniej,
o ile wérdd osob z wyksztalceniem $rednim i wyzszym co dwudziesty respondent okreslat
swoje warunki mieszkaniowe jako zle, o tyle wirod osob z wyksztalceniem podstawowym
i gimnazjalnym ten odsetek byt istotnie wyzszy, bez wzgledu na pte¢. Przykladowo, az 28%
mezczyzn z wyksztalceniem gimnazjalnym Zzle ocenialo swoja sytuacje mieszkaniowa wo-
bec 24% opisujacych ja jako bardzo dobra. W tym przypadku zalozy¢ mozna poprawe tej
sytuacji w przyszlosci, co wigzac si¢ powinno zaréwno ze wzrostem wyksztalcenia ale i do-
choddéw z pracy otrzymywanych po zakonczeniu edukacji.

Jesli nowozency zle oceniali swoje warunki mieszkaniowe, to najczesciej byli to miesz-
kancy wsi. Taka deklaracja byla udzialem prawie 29% mezczyzn i 37% kobiet zamiesz-
kujacych obszary wiejskie. Sytuacja mieszkaniowa na terenach wiejskich byla bardzo
zréznicowana i nie dawala sprowadzi¢ sie do jednej koncepcji thumaczacej taki stan rze-
czy. Z jednej strony bowiem obszary wiejskie znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie
najwiekszych miast obfitowaly w zabudowe jednorodzinng o wigkszej powierzchni uzyt-
kowej mieszkan niz przecigtne dla kraju czy regionu. Powstala na tych terenach zabudowa
odpowiadala najwyzszym standardom mieszkaniowym w zakresie projektu, wyposazenia
i materiafow, a nierzadko nawet te standardy wyznaczata. Z drugiej strony infrastruktura
osadnicza odleglych obszarow wiejskich nie odpowiadala wielokrotnie wspotczesnym stan-
dardom i pozostawiata mieszkanicéw w warunkach deprywacji mieszkaniowej.

Wyniki przeprowadzonych badan uwypuklaja jednak i korzystne zmiany, ktére doko-
naly sie na w ocenie nowozencéw na obszarach wiejskich. Bylo tak m.in. ze wzgledu na ob-
szary wybrane do badan, tj. wiejskie i miejsko-wiejskie gminy znajdujace sie w powiatach
okalajacych stolice wojewddztw. Dlatego odsetek oséb zle oceniajacych swoja sytuacja
mieszkaniowa byl na kazdym poziomie wyksztalcenia podobny i odpowiadal przecietnej
dla catej proby (ok. 6%). Co ciekawe, zglebiajac negatywne samooceny wskazaé trzeba,
ze druga najbardziej liczna grupa oséb o takim przekonaniu stanowily osoby z wyzszym
wyksztalceniem. Mialo to miejsce co najmniej z dwdch przyczyn. Po pierwsze, 0sob z takim
wyksztalceniem bylo w probie najwiecej, poniewaz poziom struktura wyksztatcenia pol-
skiego spoleczenistwa wyraznie sie poprawila oraz to wlasnie te osoby relatywnie najczesciej
wypelnialy kwestionariusz. Po drugie natomiast, to sposrod tych osob wskaza¢ mozna przy-
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klady, gdzie mimo wzglednie wysokich zarobkach ich miejsce zamieszkania determinowato
wysokie koszty zycia, w tym takze te zwigzane z uzytkowanym mieszkaniem. W tej grupie
znalazly sie takie pary, ktore mimo posiadania wlasnej nieruchomosci (obciazonej hipoteka)
ocenialy swoja sytuacje niekorzystnie, przede wszystkim ze wzgledu na wysokie miesieczne
koszty zwiazane ze splata rat kredytu mieszkaniowego. Relacja dochodow do ponoszonych
kosztow oraz procentowy udziat raty kredytowej w calosci wydatkow gospodarstwa domo-
wego powodowaly negatywna samooceng zasad i warunkow posiadanego zasobu.

Posiadanie, ale réwniez wynajecie czy szerzej — uzytkowanie mieszkania zwiazane byto
z ponoszeniem regularnych optat, ktére stanowily jedno z podstawowych obciazen finanso-
wych gospodarstwa domowego. Stawalo si¢ trudniejsze, jesli oplaty te ponosity osoby mlode
o nieustabilizowanej sytuacji zawodowej oraz niewielkim relatywnie wynagrodzeniem. Po-
twierdzaja ten stan rzeczy wyniki zrealizowanych badan. W strukturze oséb negatywnie
oceniajacych swoja sytuacje mieszkaniowa co trzecia stanowita osoba z najnizszego prze-
dziatu wynagrodzen (< 1 tys./osobe), a kolejna trzecig czes¢ populacji stanowily osoby z do-
chodem w przedziale 1-1,5 tys./osobe. W ten sposob ponad 70% wszystkich wskazan z tego
zakresu pochodzito od 0s6b posiadajacych do dyspozycji mniej niz 1,5 tys./ osobe. Wobec
opisanych weczesniej niezbednych do poniesienia wydatkow zwiazanych z utrzymaniem
mieszkania, to wlasnie osobom z takim dochodem rozporzadzalnym moglo to nastrecza¢
najwiekszych trudnosci. Jesli pod uwage wzieto wszystkie osoby z najnizszym dochodem
to 13% z nich okreslito swoja sytuacje mieszkaniowa jako zta. Natomiast ze wszystkich par
deklarujacych dochdéd ponad 2,5 tys. zt/osobe zaledwie 2 pary (0,1% ogdtu respondentow)
negatywnie ocenily swoja sytuacje mieszkaniowa.

W wielu przypadkach zawarcie zwigzku malzenskiego powodowalo u nowozencow
zmiang dotychczasowego miejsca zamieszkania, ale przede wszystkim formy zamieszkania.
Wiekszos¢ bowiem respondentéw przed slubem zamieszkiwata odrebne lokale mieszkalne.
Wobec tego w dalszych rozwazaniach podjeto zagadnienie samooceny nowych warunkow,
w ktorych malzonkom przyszto zamieszkac. Cze$¢ z nich miala realny wplyw na miejsce
i sposob zasiedlania zasobu, dla czesci zawarcie zwigzku malzenskiego wiazalo si¢ ze zmia-
nami, ktore nierzadko nie byly tym, czego mfode matzenistwo oczekiwato. W calej populacji
objetej badaniem ok. 6%, par okreslito nowe warunki zycia jako nieodpowiednie dla siebie.
W tej grupie najwigkszy odsetek stanowily te pary, ktére po zawarciu zwigzku zamieszkaty
z rodzicami jednej ze stron w zabudowie jednorodzinnej (19% wszystkich negatywnych
wskazan) oraz rozpoczynaly starania o mieszkanie komunalne (13,7%), ale réwniez takie,
ktére zdecydowaly sie na zakup mieszkania przy wsparciu kredytu hipotecznego (17,6%).
W pierwszych dwoch przypadkach niesatysfakcjonujace oceny byly determinowane od-
miennymi przyczynami i wynikaly z niekorzystnych warunkéw zastanych oraz w duzej
mierze brakiem mozliwosci poprawy swojej sytuacji mieszkaniowej dzialaniami zaleznymi
bezposrednio od samych zainteresowanych. Pary, ktére zamieszkaly z rodzicami jednej
ze stron a nastepnie negatywnie ten fakt ocenily, oczekiwalyby z pewnoscia innego formy
zamieszkania. Zapewne byly to niemozliwe z przyczyn ekonomicznych. Dla par, ktére
zdecydowaly sie na zakup nieruchomosci przy wspomozeniu instytucji finansowych byly
w pierwszym etapie w zdecydowanie lepszej sytuacji materialnej, skoro kredyt hipoteczny
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otrzymaly. Prawdopodobnie ich ocena byla zalezna od przysztych obciazen zwiazanych
z obstuga kredytu oraz utrzymaniem mieszkania.

Rozpatrujac z kolei poszczegolne sposoby zamieszkania po zawarciu malzenstwa za-
uwazy¢ trzeba, ze pomimo relatywnie niewielkiej liczby wskazan charakteryzujacych wyna-
jecie mieszkania lub nawet pokoju przy obcej rodzinie, to subiektywny wydzwiek tej formy
byt najbardziej negatywny ze wszystkich. Blisko co trzecie malzenstwo, ktére zadeklarowato
wynajecie mieszkania po slubie ocenialo to jako rozwiazanie negatywne, podobnie byto
w przypadku oséb, ktére zdecydowane byly na wynajecie pokoju oraz wérod tych, ktorzy
zainteresowani byli zasiedleniem zasobow gmin. Zdaje si¢ to potwierdza¢ prymat miesz-
kan wlasnosciowych, bedacych w posiadaniu zamieszkujacych je par (nawet jesli miatoby to
wigza¢ sie z hipoteka) nad wynajmowaniem mieszkan na otwartym rynku.

Skoro czg$¢ malzenstw nie byla usatysfakcjonowana swoja sytuacja mieszkaniowa,
warto bylo przesledzi¢ dziatania zmierzajace do jej poprawy. W pierwszej kolejnosci skon-
frontowano respondentéw Zle ja oceniajacych z ich deklaracjami zwigzanymi z ubieganiem
sie o kredyt hipoteczny. Naturalnie, dla czesci z par to rozwiazanie moglo pozostawac poza
zasiegiem z powodu obostrzen finansowych nakladanych przez banki komercyjne, totez
wyciaganie jednoznacznych i arbitralnych wnioskow powinno zosta¢ powsciagniete. Bio-
rac pod uwage wszystkie osoby, ktére rozwazaty mozliwos¢ ubiegania sie o kredyt miesz-
kaniowy tylko 7,5% par opisywalo jednoczesnie swoja sytuacje mieszkaniowa jako zla.
Natomiast w gronie wszystkich nowozeficéw, ktorzy nie byli usatysfakcjonowani swoja
sytuacja mieszkaniowa blisko 60% deklarowata mozliwo$¢ wspomozenia swoich staran
o mieszkanie przy pomocy finansowej ze strony bankow komercyjnych.

Jesli warunki zyciowe nastreczaty dotychczas probleméw, moglo to postuzy¢ do pod-
jecia decyzji migracyjnych. Niektore pary w takiej sytuacji rozwazaly wyjazd zagraniczny
jako alternatywe dla poszukiwan lepszych warunkéw do zycia (w tym mieszkania) w Polsce.
Przygotowanie wyjazdu zagranicznego bylo jednak zadaniem znacznie trudniejszym od
najdalszej nawet emigracji w Polsce. Niewiele par decydowalo sie¢ na porzucenie dotych-
czasowego miejsca zamieszkania bez uprzedniego rozpoznania sytuacji w kraju przyjmuja-
cym. Jak dowodza badania z tego zakresu, nieodzowna w tym przypadku moze by¢ pomoc
rodziny czy dalszych czlonkéw sieci migracyjnej. Jednakowoz podjecie takiej decyzji nie
opieralo si¢ wylacznie na analizie obiektywnych przestanek wyjazdu. Kompetencje zawo-
dowe, spofeczne, jezykowe mogly blokowa¢ powodzenie takiego wyjazdu. Dlatego mimo
tego, ze czes¢ par byla zainteresowana emigracja, to w ostatecznym rozrachunku do takiego
wyjazdu nie doszto. Jesli pary postrzegaly swoja sytuacje mieszkaniowa jako zta to wiecej
niz polowa z nich (56%) pozytywnie wypowiadata sie w kontekscie permanentnej migracji.
Natomiast, kiedy analizie poddano wszystkie malzenstwa, ktore rozwazaly wyjazd z Polski
na stale, to co dziesiaty z nich postrzegal negatywnie swoja sytuacje mieszkaniowa.

Alternatywa pozostawal tez wyjazd zagraniczny ktorego celem bylo zgromadzenie srod-
kow na sfinansowanie zakupu mieszkania. Jego dtugos$¢, jak podkreslono weze$niej, zalezata
od indywidualnych preferencji wyjezdzajacych. Wsréd par, ktore wzigly udzial w badaniu
a bedacych jednoczesnie niezadowolonych ze swojej sytuacji mieszkaniowej, zdecydo-
wana wigkszos¢ deklarowata uwzglednienie czasowego wyjazdu zagranicznego w planach
uwzgledniajacych dazenie do poprawy poziomu zycia. Zaledwie co czwarta para nie brata
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tego rozwigzania pod uwage. Zas w calej populacji respondentéw, ktorzy pozytywnie usto-
sunkowali si¢ do pytania 0 mozliwo$¢ zagranicznej aktywnosci zawodowej majacej na celu
zgromadzenie srodkow na zakup mieszkania tylko 8% jednoznacznie negatywnie definio-
wali swoja biezaca sytuacje mieszkaniowa.

Zdecydowana wigkszo$¢ respondentéw postrzegata swoja sytuacje jako zadowalajaca.
Calkowite rozpoznanie rzeczywistych powodow takiej oceny bylo problematyczne. Wyni-
kato to przede wszystkim z podejécia do tej kategorii, ktora w sposdb szczegdlny odnosita
sie do subiektywnego postrzegania zardwno sytuacji mieszkaniowej jak i semantycznych
interpretacji pojecia ,zadowalajaca” W dalszej czesci prac zdecydowano sie poswiecic¢ wie-
cej uwagi analizom tej czesci proby badawczej, ktéra okreslata swoja sytuacje mieszkaniowa
jako bardzo dobra. Catkowity odsetek wskazan w badanej populacji wyniost 33%. Z tego
powodu zdecydowano si¢ w dalszej czesci opracowania skupi¢ sie na demograficznej cha-
rakterystyce tej grupy osob oraz rozpoznaniu ich deklaracji zwigzanych z dotychczasowa
oraz przyszfa sytuacja mieszkaniowa.

Osoby w przedziale wiekowym 30-35 lat byly relatywnie najbardziej zadowolone ze
swojej sytuacji mieszkaniowej. Prawdopodobnie wynikato to z ustabilizowanej pozycji za-
wodowej taczacej sie satysfakcjonujacym wynagrodzeniem. Z powyzszego przedziatu 40%
0s0b w wieku 34 lat oraz 50% 0sob w wieku 35 lat jako bardzo dobre ocenilo swoje warunki
mieszkaniowe. Ple¢ nie stanowita dla tych wartosci istotnego atrybutu, poniewaz dla obu
wartosci ksztattowaly sie na zblizonym poziomie. W pozostatych przedziatach wiekowych
najwyzsze wskazania dotyczyly $rednich wartosci, ksztaltujac sie na poziomie 30-40%.

Osoby z wyzszym wyksztalceniem stanowily najwiekszy odsetek oséb bardzo dobrze
oceniajacych swoja sytuacje mieszkaniowa, ich udzial w tej grupie wyniost ponad 2/3.
Zastrzec przy tym nalezy, ze w calym badaniu najwiecej osob posiadalo whasnie takie wy-
ksztafcenie, co odpowiadalo strukturze demograficznej polskiej spoteczenstwa, szczegdlnie
w pierwszych latach aktywnosci na rynku pracy. Statystycznie rzecz biorac, najwyzsze praw-
dopodobienstwo uzyskania odpowiedzi przez nupturientéw pochodzito wlasnie od oséb
z wyzszym wyksztalceniem. Jednoczesnie ponad 35% ze wszystkich oséb, ktére zakonczyly
edukacje dyplomem szkoty wyzszej deklarowalo si¢ w badaniu jako osoby bardzo usatys-
fakcjonowane swoja sytuacja w zakresie uzytkowania i standardu mieszkaniowego zasobu
pozostajacego w ich dyspozycji. Paradoksalnie, relatywnie wysoki odsetek satysfakeji uzy-
skano wsrdd kobiet z wyksztalceniem podstawowym. Ponad 40% wszystkich kobiet na tym
poziomie wyksztalcenia deklarowato bardzo dobra sytuacje zwiazang z warunkami miesz-
kaniowymi. Naturalnie, na taki stan rzeczy wplyna¢ mogly odpowiedzi konkretnych osob.
Badanie, ktére przeprowadzono uniemozliwiato poglebiony wywiad z tymi osobami, lecz
poznanie rzeczywistych powodow takiej oceny wydaje sie bardzo interesujace poznawczo.
Byly to w wigkszosci kobiet nie przekraczajace 20 lat, totez ich postrzeganie przedmiotu ni-
niejszych badan wydawalo sie szczegélnie interesujace. Mezczyzni w tym samym przedziale
wiekowym legitymujacy sie takim samym poziomem wyksztalcenia nie byli az tak optymi-
styczni w ocenie (jako bardzo dobra ocenilo ja 20% mlodych mezczyzn).

Pewna konsekwencje dostrzec mozna bylo w ocenach sytuacji mieszkaniowej
z uwzglednieniem miejsca zamieszkania. Mieszkancy duzych miast stanowili 1/3 wszyst-
kich ocen bardzo dobrych w populacji. T ten fakt nie budzit kontrowersji. Druga co do
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wielkosci grupa, bedaca bardzo zadowolong z warunkow w jakich mieszkaja oraz ze spo-
sobu uzytkowania samego zasobu byly malzeristwa mieszkajace na wsi (31%). Podobnie
jak w przypadku ocen dotyczacych zlej sytuacji mieszkaniowej, ten wynik nalezy rozwazaé
dwojako. Z jednej strony specyfika suburbanizacyjnego rozwoju obszaréw wiejskich pozy-
tywnie wplywata na warunki w jakich mieszkano w bezposrednim otoczeniu wiodacych
osrodkow miejskich, z drugiej za$ zasoby zlokalizowane na odleglych obszarach wiejskich
o obnizonym standardzie powodowaly deprywacje mieszkaniowa ludnosci. Na podstawie
wynikéw otrzymanych dzieki realizacji badan okazalo sie, ze sposréd wszystkich oséb za-
mieszkujacych duze miasta 38,5% ocenia te swoja sytuacje bardzo dobrze. To samo stanowi-
sko deklarowato 30% 0s6b z catkowitej populacji mieszkajacych na wsi.

Wielkos¢ zasobu, jego wyposazenie i standard wykonczenia wnetrz uzalezniony byl
od kondycji dochodowej wiasciciela. W pierwszej kolejnosci istniata wysoka korelacja
pomiedzy powierzchnig uzytkowa mieszkania a dochodami wplywajac na wielko$¢ nie-
ruchomosci. Malzenstwa z ustabilizowana sytuacja zawodowa i relatywnie wysokimi
wynagrodzeniami inwestowaly w nieruchomosci o korzystnej lokalizacji, wybudowane
z materialéw o najwyzszym standardzie. W zwiazku z tym wzglednie czesto swoje warunki
mieszkaniowe interpretowaty jako bardzo dobre, stanowiac blisko czwarta cze$¢ wszystkich
par, ktore w ten sposob definiowaly swoja sytuacje mieszkaniowa. Rozpatrujac natomiast je-
dynie grupe os6b z najwyzszego przedziatu dochodowego (> 3 tys. netto/osobe) 60% z nich
uwazalo, ze ich sytuacja mieszkaniowa byta bardzo dobra a blisko 40% okreslato ja zadowa-
lajaca. Dla kontrastu, wsrdd wszystkich nowozencoéw posiadajacych dochdd ponizej 1 tys.
netto/osobe w podobny sposob myslato co piate gospodarstwo.

Skoro co trzecia para deklarowala, ze jej sytuacja mieszkaniowa byta w ich mniemaniu
bardzo dobra postanowiono przeanalizowa¢ rozktad odpowiedzi w odniesieniu do dekla-
racji dotyczacych sposobu zamieszkania po sformalizowaniu zwigzku. W wyniku prze-
prowadzonych badan wykazano, ze najbardziej zadowolone ze swojego mieszkania byly
te z par, ktdre posiadly je na wlasnos¢. Nadto, zakupu dokonaly jeszcze przed zawarciem
malzenstwa. Co trzecia para, ktéra oceniala swoja sytuacje mieszkaniowq bardzo dobrze
weszla w posiadanie nieruchomosci przed §lubem i nadal planowata jej uzytkowanie. Drugi
najwyzszy odsetek wskazan pochodzit od par, ktére deklarowaty rozpoczecie budowy domu
(20%).

Posiadanie duzych mieszkan i ogélna wysoka satysfakcja z poziomu zaspokojenia po-
trzeb mieszkaniowych nie powodowata catkowitego zaniechania zainteresowania kredytem
hipotecznym w przysztosci. Wysokie dochody i wysoki poziom zycia moglby w przysztosci
sktoni¢ matzenstwa do zamiany dotychczas uzytkowanego zasobu na wiekszy badz korzyst-
niej ulokowany. Innym rozwiazaniem maoglby by¢ ponadto zakup kolejnej nieruchomosci
mieszkalnej i wowczas skorzystanie z kredytu hipotecznego wydaje si¢ pozostawac jedna
z opcji. Miedzy innymi z powyzszych powodow ponad 35% par deklarowata ewentualne
zaciagniecie kredytu hipotecznego na zakup mieszkania. Jednoczesnie z catej zbiorowosci
malzenstw, ktore pozytywnie zapatrywaly sie na skorzystanie z tego instrumentu finanso-
wego blisko % oceniata swoja dotychczasowa sytuacje mieszkaniowa bardzo dobrze.

Opisywane malzeristwa nie wykluczaty catkowicie mimo wszystko emigracji za gra-
nice. Skloni¢ je do tego kroku moglyby korzystne oferty pracy poza granicami. W takim

84



Sytuacja mieszkaniowa par zawierajacych zwiazek matzenski we wschodniej Polsce

przypadku deklarowana w badaniu bardzo dobra sytuacja mieszkaniowa nie wplywataby
negatywnie na decyzje o wyjezdzie. Taka ewentualno$¢ sygnalizowato w badaniu niemal co
czwarte gospodarstwo domowe.

Pomimo deklarowanego przez badanych bardzo wysokiego poziomu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych nie negowali oni jednoznacznie potencjalnego wyjazdu zagra-
nicznego, ktory mogt wplyna¢ na zmiany zwiazane z ich sytuacja mieszkaniowa. Pamieta¢
nalezy o subiektywnym postrzeganiu wlasnych warunkéw zyciowych, totez wspomniane
wyzej bardzo wysokie ich oceny nie wykluczaly ewentualnych zmian miejsca zamieszkania.
W ten sposob ocenialo te problematyke ok. 40% par, co uzna¢ nalezy za relatywnie wysoki
wynik.

Podsumowujac otrzymane w kompleksowym ujeciu z perspektywy calego obszaru ba-
dawczego wyniki, potwierdzenie znalazlo kilka pytan badawczych, ktore postawiono jeszcze
na etapie konceptualizacji badania. W pierwszej kolejnosci wspomnie¢ trzeba o ogélnym
profilu demograficznym nupturientow, czyli m.in. strukturze wiekowej nowozencow, ich
wyksztalceniu i kondycji dochodowej. Ankietowani, ktérzy wzieli udziat w badaniu wpisy-
wali si¢ we wspotezesny profil 0séb, ktére decydowaly si¢ na zwiazek malzenski. Najwiecej
par znajdowalo si¢ w przedziale wiekowym 25-30 lat, legitymowalo si¢ wyksztalceniem
wyzszym i cechowalo si¢ umiarkowanie korzystna wysokoscia dochodéw rozporzadzal-
nych. Nadal ponad polowa z nich przed zawarciem malzenstwa zamieszkiwata oddzielnie,
cho¢ dynamika zmian w tej materii byta zauwazalna. Silnie zaakcentowane zostalo jednak
posiadanie mieszkania na wlasnos¢ jeszcze przed slubem, co $wiadczyto o priorytetowym
traktowaniu kwestii mieszkaniowej przez gospodarstwa domowe. Wysilek finansowy wlo-
zony w pozyskanie $rodkéw na zakup nieruchomosci korzystnie wplywalo na sytuacje
mieszkaniowa po $lubie, czego dowodzily odpowiedzi tej grupy nowozencéw. Popularng
forma zamieszkania nowoutworzonego gospodarstwa domowego stale bylo jednak dziele-
nie zasobu z innym gospodarstwem domowym, glownie rodzicow jednej ze stron. Oczywi-
$cie, w pewnych przypadkach takie rozwiazanie byto planowane i warunki mieszkaniowe
nowozenicow po slubie byly wéwczas korzystne i takie tez bylo postrzeganie ich przez nup-
turientéw. Nadal jednakze wspolne mieszkanie z rodzicami jednej ze stron traktowane byto
jako wymuszona konieczno$¢. Wymuszona przede wszystkim niemoznoscia samodziel-
nego zamieszkiwania przez mlode pary.

Zgodnie z tym, co ustalono wezesniej, tj. niekorzystna na tle innych panstw europejskich
sytuacja mieszkaniowa w Polsce jednym z gtownych zadan badawczych byta che¢ konfron-
tacji samooceny sytuacji mieszkaniowej dokonanej przez nupturientow z obiektywnymi jej
ocenami dokonanymi przy pomocy miernikow ilosciowych. Respondenci generalnie byli
umiarkowanie optymistyczni w ocenie stanu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkanio-
wych. Marginalna ich czes¢ postrzegata sytuacje jako zta, co stalo w pewnej sprzecznosci
z obiektywnymi miernikami. Najmniej usatysfakcjonowani w tej materii byly osoby o naj-
nizszych dochodach i wyksztalceniem nie wyzszym niz zawodowe. Dodatkowo, najmniej
zadowolone osoby wskazywaly wynajmowanie mieszkan lub izb po slubie jako sposdb
zaspokajania swoich potrzeb mieszkaniowych. Takie stwierdzenia wpisywaly sie w polski
prymat wlasnosci prywatnej nad innymi formami zasiedlania zasobéw mieszkaniowych.
Jednoczesnie blisko 3/5 ankietowanych rozwazata czasowa migracje poza granice kraju (co
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jednak nie musiato finalnie skutkowa¢ skorzystaniem z tej opcji), aby w ten sposéb zgroma-
dzi¢ $rodki na zakup wlasnego mieszkania. Niepokojace z punktu widzenia polskiej struk-
tury demograficznej wydawaly si¢ rozwazania nowozencow dotyczace permanentnego
wyjazdu z Polski.

Wartosciowym poznawczo wydawato sie poglebione skonfrontowanie pozytywnych
ocen wiasnej sytuacji mieszkaniowej wobec krytycznie zdefiniowanej kwestii mieszkanio-
wej. Te wyniki otwieraly nisze dla holistycznego podejscia badawczego, uwzgledniajacego
m.in. aspekty socjologiczne i psychologiczne. Z dotychczasowych rozwazan nad ta proble-
matyka wybija sie refleksja o swoistej akceptacji zastanej sytuacji i zaniechaniu oczekiwan
pomocy ze strony instytucji publicznych, o przeswiadczeniu koniecznosci rozwiazania
swoich probleméw mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Potegowaly to podejscie m.in.
trudnosci z otrzymaniem mieszkan komunalnych, restrykcyjne wymagania stawiane przez
banki komercyjne wobec tych oséb, ktore rozwazaly zaciagniecie kredytu hipotecznego
oraz brak wymiernych efektéw prowadzonej polityki mieszkaniowej (Springer 2015, ss.
129-250).
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Rozdzial 4. Sytuacja mieszkaniowa par zawierajacych zwiazek
malzenski w ukladzie wojewédztw wschodniej Polski

4.1. Przestrzenne zréznicowanie sytuacji mieszkaniowej par
zawierajacych zwiazek malzenski we wschodnich wojewodztwach Polski

We wezesniejszych rozwazaniach przedstawiono obraz sytuacji mieszkaniowej matzenstw
formalizujacych zwiazek na terenie pieciu polskich wojewodztw zaliczanych do jej wschod-
niej czesci. Opisywanie zjawisk na najwyzszym poziomie podzialu administracyjnego
zacieralo jednak ich specyfike i pewne niuanse regionalnych uwarunkowan. Przecietne
wartosci poszczegolnych zagadnien na poziomie calej proby badawczej nie dawaty jednak
pelnego obrazu regiondw. Z tego powodu w dalszej czesci pracy skoncentrowano wysitki
nad rozpoznaniem regionalnych uwarunkowan ksztaltowania sie sytuacji mieszkaniowej.
Interpretacja wynikéw badan zaktadata w tym przypadku szczegétowa analize kwestiona-
riusza z zachowaniem podziatu administracyjnego kraju. Efektem tych dziafan byto okresle-
nie regionalnych zréznicowan w sytuacji mieszkaniowej kazdego z wojewddztw.

Cale zaplanowane badanie przewidziane bylo jako badanie pelne i zaktadato pozyska-
nie informacji dotyczacej sytuacji mieszkaniowej w stolicach regionow oraz w powiatach
bezposrednio graniczacych z miastami wojewddzkimi. Finalnie szczegotowej analizie
poddano sytuacje mieszkaniowa malzenstw zawartych w pieciu wojewodztwach, a prébe
badawczg (tabela 16 i rysunek 3-7) stanowilo 55 gmin i 5 powiatow grodzkich bedacych
stolicami wojewddztw.

W ujeciu wojewodzkim struktura wieku nupturientéw byta co do zasady zblizona,
a roznice objawialy sie gléwnie w udziatach konkretnych przedzialéw wiekowych w catej
proébie. Najwiecej par zawierajacych zwigzek malzeniskich w kazdym z wojewodztw byta
w wieku mieszczacym sie w przedziale 25-29 lat. Ta prawidfowo$¢ dotyczyta zaréwno ko-
biet jak i mezczyzn. Poza pewnymi wyjatkami, udzial tej czesci nupturientéw oscylowat
w granicach pofowy calej proby badawczej (rysunek 15-19). Jednoczesnie wymienic trzeba
nowozencow z woj. swietokrzyskiego (rysunek 17), poniewaz tylko w tym regionie odsetek
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ten byl wyraznie nizszy i wynosit zaledwie ok. 40% w przypadku kobiet. Statystyki publi-
kowane przez GUS informowaly o tym, ze wiek kobiet zawierajacych zwiazek malzenski
w Polsce byt zazwyczaj nizszy niz mezczyzn. Innymi stowy, kobiety formalizowaly zwigzek
wezesniej od mezezyzn. Daly temu wyraz analizy przedzialéw wiekowych nupturientow.
Drugim co do liczebnosci przedziatem, w ktorym kobiety wstepowaly w zwiazek matzenski
byt w tych regionach przedziat 20-25 lat. W tym samym czasie drugi w strukturze wiekowej
najbardziej liczny przedzial mezczyzn w kazdym z tych wojewddztw wynosit 30-34 lata.
Raz jeszcze relatywnie najwigksze roznice w stosunku do ogétu populacji zaobserwowano
w woj. $wietokrzyskim. Odsetek kobiet w wieku 20-29 lat wyniost tam blisko 82% (rysu-
nek 16), bedac niemal rownolicznym dla kobiet w przedziatach 20-24 i 25-29 lat. Wsrod
mezczyzn zmieniajacych stan cywilny natomiast drugim co wielkosci przedziatem wie-
kowym byl przedziat 30-34 lata, potwierdzajac informacje ze statystyk publicznych, przy
czym w woj. $wietokrzyskim tylko nieznacznie mniej nupturientéw znajdowalo sie w wieku
20-25 lat. Tym samym okazalo si¢, ze decyzje matrymonialne w relatywnie najmtodszym
wieku podejmowali mezezyzni z tej czedci kraju.

Rysunek 15.
Struktura wieku malzenstw zawartych w woj. lubelskim w 2014 r. (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 16.
Struktura wieku malzenstw zawartych w woj. podkarpackim w2014 r. (%)
60
49,4
50 44,8
40
30,2
30
22,7
20 143 138
0o 54 72
708
0 | .
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.
Rysunek 17.
Struktura wieku malzenstw zawartych w woj. swietokrzyskim w 2014 r. (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 18.
Struktura wieku malzenstw zawartych w woj. podlaskim w2014 r. (%)
70 62,1
60 53,9
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40
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20 126 14,7
10 3)9 5,4
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mniejniz20lat  20-24 25-29 30-34 35-44  wigcejniz45 lat
m kobiety mezczyzni

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 19.
Struktura wieku mazenstw zawartych w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.

Dane ogdlnopolskie wskazywaly, ze najczesciej zwiazek malzenski zawieraty osoby
z wyksztatceniem wyzszym i $rednim (m.in. z racji wieku, w ktorym znajdowali sie nup-
turienci). Analizy wyksztalcenia Polakéw pozwalata przy tym na stwierdzenie, ze kobiety
sa lepiej wyksztalcone od mezcezyzn. Obie te informacje znalazly potwierdzenie w zrealizo-
wanych badaniach (rysunek 20-24). W kazdym wojewodztwie odsetek kobiet z wyzszym
wyksztalceniem oraz kobiet z wyksztalceniem co najmniej srednim byt wyzszy od mez-
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czyzn. Jednoczesnie najwyzszy jednostkowy odsetek najlepiej wyksztatconych kobiet w uje-
ciu wojewddzkim stat sie udzialem kobiet z woj. lubelskiego i wynidst ponad 70% (rysunek
20). Nupturienci z woj. lubelskiego byli najlepiej wyksztatlconymi nowozericami, poniewaz
odsetek mezczyzn z wyzszym wyksztafceniem wyniost blisko 60%. Najmniej korzystna
strukture wyksztalcenia w stosunku do innych regionéw odnotowano natomiast w woj.
swietokrzyskim (rysunek 22). Dostrzezono ponadto pewna prawidlowo$¢ dotyczaca struk-
tury wyksztalcenia. W przewazajacej wiekszosci przypadkow wsrod mezezyzn dominowat
udziaf trzech grup: wyzszego, sredniego i zawodowego z marginalnym udzialem pozosta-
tych, dla kobiet natomiast rozklad koncentrowat si¢ w zasadzie wytacznie na dwdch pozio-
mach: wyzszym oraz srednim.

Rysunek 20.
Struktura wyksztalcenia malzonkéw ktore zawarly zwiazek matzenski w woj. lubelskim w 2014 . (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 21.

Struktura wyksztalcenia malzonkéw ktére zawarly zwiazek matzenski w woj. podkarpackim w 2014
r. (%)

70
60,3
60
50 431 45,0
40 34,2
30
20
9.3
10
04 13 L5 1,1 36

0 JR— — -

podstawowe gimnazjalne zawodowe $rednie WYyZzsze

m kobiety mezezyzni

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 22.

Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwiazek malzenski w woj. swigtokrzyskim w 2014
r. (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 23.
Struktura wyksztalcenia matzonkéw ktére zawarly zwiazek matzenski w woj. podlaskim w2014 r. (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 24.

Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwigzek matzenski w woj. warminsko-mazurskim
w2014 r. (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.

Badanie zrealizowano w powiatach grodzkich bedacych stolicami wojewddztw oraz
okalajacych je jednostkach samorzadu terytorialnego. Poniewaz kazdy region posiadat inna
liczbe ludnosci oraz populacja ich centralnych osrodkéw nie byla jednolita, totez struktura
miejsca zamieszkania nupturientéw byla istotnie zréznicowana (rysunek 25-29). Zazwy-
czaj, najwiekszy udzial w catkowitej populacji badanych wojewddztw stanowily obszary
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wiejskie (poniewaz wigkszo$¢ gmin z powiatow znajdujacych si¢ w otoczeniu najwickszego
miasta regionu miala wiejski, ewentualnie miejsko-wiejski charakter) oraz same stolice
wojewodztw, ktore z racji liczby ludnosci zaliczono do przedostatniego badz ostatniego
elementu rozkladu. Najwigkszy odsetek ludnosci wiejskiej w probie odnotowano w woj.
swietokrzyskim (rysunek 28) i podkarpackim (rysunek 26). Dominacje nupturientow z du-
zych miast dostrzezono natomiast w przypadku woj. podlaskiego (rysunek 27) i lubelskiego
(rysunek 25). Przewaga par pochodzacych z obszarow wiejskich determinowaé mogta
w dalszej kolejnoéci sposoby rozwiazywania problemu mieszkaniowego. Nalezalo przy-
puszczaé, ze wsrdd form zamieszkania po slubie mogly wowczas wzmagac si¢ wskazania
dotyczace budowy domu lub zamieszkania w domu jednorodzinnym u rodzicéw jednej ze
stron. Wynikalo to rzecz jasna ze specyfiki zasobu mieszkaniowego zlokalizowanego poza
miastami, gdzie gesto$¢ zaludnienia i koncentracja ludnosci byta wigksza. Przewaga odpo-
wiedzi nupturientow zyjacych w duzych osrodkach miejskich wptywaé mogta na relatywnie
czgsciej wskazywane mozliwo$ci wynajmu mieszkan lub positkowaniu si¢ kredytem hipo-
tecznym. Wynajmowanie mieszkal na obszarach wiejskich obecne bylo zapewne jedynie
w bardzo pojedynczych przypadkach. Inne byly ponadto sposoby uzytkowania zasobéw
przed sformalizowaniem zwiazku, poniewaz w srodowisku miejskim wiekszy byt odsetek
par mieszkajacych wspdlnie we wlasnym mieszkaniu jeszcze przed zmiang stanu cywilnego.
Korzystniej rowniez rzecz sie miata biorac pod uwage wyposazenie mieszkan w instalacje
sanitarno-techniczne.

Rysunek 25.
Miejsce zamieszkania matzonkéw ktorzy zawarli zwiazek malzenski w woj. lubelskim w 2014 r. (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 26.

Miejsce zamieszkania malzonkéw ktorzy zawarli zwiazek malzenski w woj. podkarpackim w 2014 r.
(%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 27.

Miejsce zamieszkania malzonkow ktérzy zawarli zwiazek malzenski w woj. podlaskim w 2014 . (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 28.

Miejsce zamieszkania matzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski w woj. swietokrzyskim w 2014
r. (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 29.

Miejsce zamieszkania malzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski w woj. warminsko-mazurskim
w2014 . (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.

Kolejny raz zauwazy¢ trzeba, ze jedna z najwazniejszych determinant sytuacji miesz-
kaniowej i tym samym indykatorem umozliwiajacym ksztattowanie jej samodzielnie i we
wlasnym zakresie byta kondycja dochodowa. W oczywisty sposdb te pary, ktérych dochod
rozporzadzalny ksztattowat sie na niskim poziomie, w wielu elementach zycia spoleczno-
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-gospodarczego nie mialy mozliwosci samodzielnie ksztattowaé swoich warunkéw zycia
w sposéb ich satysfakcjonujacy. Niskie zarobki w polaczeniu z problematyczng sytuacja
na rynku pracy mogly stanowi¢ istotny czynnik wypychajacy z regionu i decydowac o emi-
gracji, w tym takze emigracji poza granice kraju. Wojewddztwa $ciany wschodniej na tle
pozostalych czesci kraju bez watpienia nalezaly do obszaréw problemowych. Decydowaly
o tym m.in. wskaznik bezrobocia i wysoko$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodze-
nia brutto. Strukture dochodéw nowozencow w kazdym z wojewddztw zaprezentowano
na rysunkach 30-34. Odsetek o0sob, ktére dysponowaty dochodem nie przekraczajacym
dwdch tysiecy netto/osobe byt bardzo wysoki. W wojewddztwach podkarpackim (rysunek
31), podlaskim (rysunek 32) oraz warmirsko-mazurskim (rysunek 34) osoby te stanowity
blisko 2/3 wszystkich respondentow. Relatywnie najlepsza kondycja dochodowa charak-
teryzowaly sie gospodarstwa domowe zamieszkujace woj. lubelskie (rysunek 30). Data
temu wyraz kombinacja rozkladu dochodow wsréd nupturientéw tego regionu, poniewaz
oprocz zbilansowanej struktury i wzglednie symetrycznego udziatu kazdego z przedzia-
16w, na Lubelszczyznie odnotowano najwigcej par, ktorych dochdd przekraczal trzy tys. z1/
osobe. Podobne wielko$ci zaobserwowano wylacznie w woj. warminsko-mazurskim. Nie-
korzystnie natomiast ksztaltowata si¢ sytuacja zwiazana z wynagrodzeniami nowozencow
2 woj. $wietokrzyskiego (rysunek 33). Blisko 80% par deklarowato dochody nie przekracza-
jace 2 tys. netto/osobe a jedynie niecate 5% par okreslito dochody, ktore maja do dyspozycji
na poziomie przekraczajacym 3 tys. zl/osobe. Taka struktura dochodéw istotnie utrudniata
zaspokojenie wielu potrzeb, w tym potrzeb zwiazanych z zasiedlaniem zasobow o satysfak-
cjonujacym standardzie i wyposazeniu.

Rysunek 30.

Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w woj.
lubelskim w 2014 r. (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 31.

Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w woj.
podkarpackim w 2014 . (%)
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek32.

Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w woj.
podlaskim w2014 r. (%)
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Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 33.

Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w woj.
Swietokrzyskim w 2014 . (%)

43 48
IZA
2‘ 16
® mniej niz 1 tys. zt 1001-1500 zt = 1501-2000 zt
= 2001-2500 zt = 2501-3000 zt powyzej 3 tys. zt

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 34.
Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w woj.
warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

17,2 15,5

55

105 22,7

» mniejniz 1 tys. z} 1001-1500 7} = 1501-2000 71
® 2001-2500 7t m 2501-3000 71 powyiej 3 tys. 7t

Zrédto: Opracowanie whasne.

Wysoko$¢ wynagrodzenia nie zawsze miala realne przelozenie na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jeszcze przed sformalizowaniem zwigzku. Oczywidcie cze$¢ nupturientow,
glownie o ustabilizowanej sytuacji zawodowej i relatywnie starszych wiekiem byla w sta-
nie wezesniej zaplanowac i zrealizowad swoje cele mieszkaniowe. Dla pewnej czesci jednak
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zawarcie zwiazku malzenskiego mialo miejsce na poczatku $ciezki zawodowej lub wrecz
jeszcze przed jej rozpoczeciem. Wowczas ich sytuacja mieszkaniowa przed slubem byta de-
terminowana warunkami zycia osiagnietymi przez ich rodzicéw lub opiekunéw. Poniewaz
struktura wieku nupturientow wskazywata na znaczacy udzial mfodych osob w calej ba-
danej populagji, totez nalezalo przypuszczad, ze relatywnie czgsto miejscem ich zamiesz-
kania bedzie dom rodzinny. Rozktad odpowiedzi dotyczacych formy zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych potwierdzal te przypuszczenia. W kazdym z regionow najwyzszy odse-
tek wskazan dotyczyl mieszkania w dwdch réznych nieruchomosciach (rysunek 35-39),
aw czterech z nich deklarowata tak ponad potowa ankietowanych. W dwéch przypadkach
odsetek ten wynidst powyzej 60% (rysunek 36, rysunek 38). Ewenementem w tym przy-
padku okazalo si¢ woj. warminsko-mazurskie (rysunek 39), ktorego rozklad odpowiedzi
wyraznie roznil si¢ od pozostalych obszaréw. Region ten cechowata zbilansowana struktura
odpowiedzi udzielonych przez nupturientow, $wiadczaca o relatywnie wysokim poziomie
samodzielno$ci zamieszkania przy niewielkim (w odniesieniu do pozostalych wojewddztw)
udziale zasiedlania oddzielnych zasobow.

Rysunek 35.

Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w woj. lubelskim w 2014 . (%)

60 23

m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspolnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie, w wynajetym mieszkaniu = wspolnie wynajmujac pokdj przy rodzinie
inne

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 36.
Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w woj. podkarpackim w 2014 1. (%)
1,9 2.7
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we whasnym mieszkaniu
= wspdlnie, w wynajetym mieszkaniu = wspdlnie, wynajmujac pokoj
inne

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 37.
Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w woj. podlaskim w 2014 r. (%)

54 LS5

18,3
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie, w wynajetym mieszkaniu m wspolnie, wynajmujac pokoj

inne

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 38.
Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w woj. swietokrzyskim w 2014 1. (%)
6,1
44
10,6 63.9
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie, w wynajetym mieszkaniu = wspolnie, wynajmujac pokoj
inne

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 39.

Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

8,0 26
34,4
24,1
30,9

m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspélnie, w wynajetym mieszkaniu = wspolnie wynajmujac pokéj
inne

Zrédto: Opracowanie whasne.

Drugim regionem w ktorym deklarowane sposoby zamieszkania kontrastowaly z po-
zostalymi wojewodztwami byta Kielecczyzna (rysunek 38). W tym przypadku respondenci
w blisko 2/3 przypadkow wskazywali na oddzielne zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
przed slubem. Wysoki odsetek zanotowano — marginalnie akcentowanych gdzie indziej —
w przypadku wynajmowania pokoju w mieszkaniu, ktore nie nalezato do nikogo z rodziny,
co wydawato sie rozwigzaniem typowym dla mieszkan studenckich. Mogto jednakze $wiad-
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czy¢ rowniez o niewielkich dochodach nowozencow lub o zamieszkaniu poza miejscem
swojego zameldowania lub poza rodzinng miejscowoscia. Ten rozklad odpowiedzi wpisy-
wal si¢ w specyfike regionu, ktorg mozna bylo dostrzec przy analizie profilu spoleczno-de-
mograficznego nupturientow.

Sytuacje mieszkaniowa opisuje sie ponadto diagnozujac standard zamieszkania, w tym
wyposazenie w instalacje sanitarno-techniczne. Przy nizszych poziomach agregacji uwy-
datniala sie specyfika regionow, niemozliwa do uchwycenia przy zestawieniach krajowych.
Uwzgledniajac regionalne zréznicowanie i przestrzenna dyspersje w wyposazeniu zaso-
bow okazalo sie, ze nieruchomosci o wzglednie najnizszym standardzie zlokalizowane byly
wwoj. $wietokrzyskim. W tej czesci wschodniej $ciany kraju odsetek mieszkan skanalizowa-
nych, wyposazonych w lazienke i ustep sptukiwany byt najnizszy. Na niektorych obszarach
nie osiggal 90%, podczas gdy w innych wojewddztwach odsetek mieszkan bez tych instalacji
miescil sie w przedziale 2-6%. Wyposazenie mieszkan w centralne ogrzewanie i gaz z sieci
byto na jeszcze nizszym poziomie. Zastrzec przy tym nalezy, iz brak tych instalacji mogt by¢
swiadoma decyzja gospodarstw domowych, zwiazana z substytucyjnoscia innych, obecnie
czesto silniej akceptowanych spolecznie rozwigzan.

Na podstawie profilu demograficzno-spolecznego nowozencow mozna bylo oczeki-
waé pewnych prawidfowosci dotyczacych plandw zwigzanych z sytuacja mieszkaniowg
po $lubie. Realizowany w poszczegolnych regionach model rodziny i spos6b zamieszkania
gospodarstw domowych pozwalat oczekiwa¢ konkretnych rozwiazan zwigzanych z realiza-
cja swoich potrzeb mieszkaniowych. Przykladowo, Podkarpacie cechowat dodatni przyrost
naturalny oraz wysoki wskaznik malzeniskosci przy jednoczesnym relatywnie niewielkiej
liczbie rozwodéw. Ten region charakteryzowat si¢ ponadto najwieksza powierzchnig uzyt-
kowa mieszkan oraz relatywnie duzym ich zaludnieniem. Bylo to spowodowane popular-
nym nadal modelem wielopokoleniowej rodziny zasiedlajacej jedna nieruchomos¢. Dlatego
tez w przypadku woj. podkarpackiego oczekiwano wysokiego udziatu odpowiedzi $wiad-
czacych o pozostaniu w mieszkaniach/domach rodzicéw jednej ze stron. Spodziewano si¢
ponadto duzego zainteresowania budowa domu, ktory budowany nierzadko przez kilka-
-kilkanascie lat w miare dostepnosci $rodkow finansowych gospodarstwa domowego po-
zwalal w konsekwencji usamodzielni¢ sie w oczekiwaniu na wspétdzielenie go z kolejnym
pokoleniem.

Poniewaz realizowana w kraju polityka mieszkaniowa nie oferuje skutecznych roz-
wigzan sytuacji mieszkaniowej gospodarstwom domowym o przecietnych dochodach
spodziewano sie¢ takze (gtownie w duzych osrodkach miejskich) zauwazalnego udziatu po-
sitkowania si¢ kredytem hipotecznym przy zakupie nieruchomosci. Wreszcie oczekiwano
takze marginalnych wskazan zwiazanych z mozliwoscia zasiedlenia mieszkan gminnych lub
pozostajacych w dyspozycji Towarzystw Budownictwa Spofecznego (TBS). Niewystarcza-
jacy zas6b komunalny stanowit problem z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych lud-
nosci o najnizszych dochodach. Z kolei sporadycznie realizowane inwestycje TBS-ow wraz
z ich jednak niesatysfakcjonujaca obecnoscia na lokalnych rynkach mieszkaniowych czynit
z nich oferte o ograniczonym zasiegu. Zasieg ten byt determinowany dostepnoscia (a w za-
sadzie brakiem) tych instytucji w strukturach wielu gmin.
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Plany zwigzane z zasiedleniem zasobow mieszkaniowych wynikaty ponadto z dotych-
czasowego poziomu zycia. Nowozency, ktorzy posiadali mieszkanie na wlasnos¢ jeszcze
przed zmiang stanu cywilnego pozostawali w nim najcze$ciej réwniez i po zawarciu mal-
zenstwa. Zakup nowej nieruchomosci byt wéwczas poprawa warunkow mieszkaniowych,
ktora wymuszato m.in. powigkszenie rodziny. Nie chodzito tu zatem o usamodzielnienie sie,
a raczej o zapewnienie sobie nieruchomosci spetniajacej oczekiwania zwigzane z poprawa
standardu mieszkaniowego.

Analizujac odpowiedzi udzielone przez nupturientéw bez wigkszych trudnosci znalezé
w nich mozna potwierdzenie wszystkich niemalze diagnoz zmian sytuacji mieszkaniowej,
o ktorych napisano powyzej. Rozpatrujac to zagadnienie kompleksowo dostrzec mozna
pewne cechy wspdlne niektdrych regionéw. Po pierwsze, na obszarach w ktérych odsetek
nowozencow bedacych whascicielami mieszkania byt wysoki, ta forma zajmowata wysokie
miejsca we wskazaniach sposobu zasiedlenia zasobow po $lubie. Bylo to widoczne glow-
nie w woj. warminisko-mazurskim (rysunek 44), podlaskim (rysunek 42) i lubelskim (ry-
sunek 40). W regionach z niskim dochodem, w ktérych wsréd respondentéw przewazata
ludnos¢ wiejska najpopularniejsza forma rozwiazywania probleméw mieszkaniowych byto
zamieszkanie z rodzing jednej ze stron oraz rozpoczecie budowy domu. Takie rozwiazania
przewazaty w woj. podkarpackim (rysunek 41) oraz swietokrzyskim (rysunek 43), stano-
wigc ponad polowe wszystkich wskazan. Rozpatrujac te wojewddztwa mozna méwic nawet
o swoistej dychotomii odpowiedzi, podczas gdy w pozostalych respondenci zapewnili wiek-
sza roznorodno$¢ odpowiedzi.

Rysunek 40.

Plany dotyczace formy zamieszkania po $lubie przez nupturientéw w woj. lubelskim w 2014 r. (%)

gminne [N 2,0
TBS mm 14
budowa domu IS 12,7
mieszkanieza gotowke — m——— 46
kredythipoteczny  IEG— |75
wynajete mieszkanie I 119

zrodzing wdomu I 19,6
zrodzing wbloku —————— 67

wlasne mieszkanie IS 20,8
0 5 10 15 20 25

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 41.
Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientéw w woj. podkarpackim w 2014 r. (%)
gminne Wl 12
TBS mmm 25
budowa domu I 23,1

mieszkanieza gotowke — nm————— 44

kredythipoteczny I 12,1

wynajete mieszkanie  INEIEGEG 9,8

z rodzing w dom U | ) 4, 7

zrodzingw bloku G 6,7

wlasne mieszkanie I 13,7

0 5 10 15 20 25

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 42.
Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientéw w woj. podlaskim w 2014 . (%)
gminne N 20
TBS o 25
budowadomu I 14,6

mieszkanieza gotéwke  IEE—— 5,1

kredyt hipoteczny I 16,9

wynajete mieszkanie I 16,1
zrodzingw domu I (5,6
zrodzingw bloku  EE———————— 53
wlasne mieszkanie I 18,8

0 4 8 12 16 20

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 43.

Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow w woj. wietokrzyskim w 2014 r.
(%)
gminne N 33
TBS mm 44
budowa domu  EEEEEEEEEEE—— 24,0
mieszkanieza gotéwke mm— 3,1
kredyt hipoteczny — E————— 9 4
wynajete mieszkanic  IEE——G— 75
zrodzingw domu I 33,4
zrodzingw bloku  m— 40

wlasne mieszkanie mETTT————— $3

0 5 10 15 20 25 30 35

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 44.

Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientéw w woj. warminsko-mazurskim
w2014 . (%)

gminne N 43
TBS mmm 22
budowa domu I (50
mieszkanieza gotowke — mm—— " 36
kredyt hipoteczny I 18,6
wynajete mieszkanie — IEEEEEEEEGEGEEEE—— 13,3
zrodzingw domu EEEEEEEEEEEEE————— 26
zrodzingw bloku . 2,9

wlasne mieszkanie I 256
0 5 10 15 20 25 30
Zrédto: Opracowanie whasne.

Poprowadzone dotychczas rozwazania pozwolity dowies¢ przestrzennego zréznicowa-
nia sytuacji mieszkaniowej w ujmowanych czesto kompleksowo, wschodnich wojewddz-
twach Polski. Obiektywne wskazniki dotyczace jako$ci zasobow mieszkaniowych oraz
sposobu ich zasiedlenia przez ludnos¢ wskazywaly na niejednolitos¢ i dyspersje. Udalo sie
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dzieki temu wyodrebni¢ regiony o zblizonej charakterystyce. O ile jednak jednoznaczne
wskazanie obszaru o najlepszej sytuacji mieszkaniowej nie bylo proste, o tyle wzglednie cze-
sto niepokojace nasilenie problemdw natury spofeczno-gospodarczej wplywalo na poziom
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych woj. $wigtokrzyskiego.

Ztego tez powodu jedna z osi i punktem zwrotnym catego badania poczyniono zestawie-
nie obiektywnych wskaznikéw sytuacji mieszkaniowej z subiektywnym jej postrzeganiem
przez samych zainteresowanych. Takie podejscie pozwalato diagnozowac o wystepowaniu
badz nie pewnego dysonansu poznawczego, ktéry moglby sie pojawi¢ przy skrajnie pozy-
tywnych opiniach dotyczacych sytuacji mieszkaniowej, pozostajacych wowczas niejako
w sprzecznosci do ocen i miejsca polskiej polityki mieszkaniowej oraz warunkow mieszka-
niowych rozpatrywanych pod katem standardu zycia panstw rozwinietych.

Odpowiedzi na pytanie o samooceng sytuacji mieszkaniowej udzielone przez nup-
turientéw w kazdym wojewodztwie wykazaly, ze malzenistwa, ktére w momencie badania
znajdowaly sie w newralgicznym momencie swojego zycia postrzegaly te sytuacje jako co
najmniej satysfakcjonujaca. Zgodnie z profilem ogélnym badania najwiecej wskazan w kaz-
dym regionie przypadlo na zadowolenie z jej deklarowanej postaci. Najlepiej ocenialy ja
pary z wojewddztwa lubelskiego (rysunek 45). Relatywnie niski poziom dochodéw w woj.
swietokrzyskim (rysunek 48) znalazl odbicie w warunkach mieszkaniowych i ich percepciji
przez nowozencéw. Blisko co dziesiaty mieszkaniec tych obszarow ocenial swoja sytuacje
mieszkaniowa jako zla, podczas gdy w pozostalych czesciach kraju objetych badaniem te
wartosci ksztattowaly si¢ na poziomie ok. 5% (rysunek 46-47).

Rysunck 45.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw w woj. lubelskim w 2014 r. (%)
3,7

38,6

nzha = zadowalajgca bardzo dobra

Zrodlo: Opracowanie whasne.
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Rysunek 46.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow w woj. podkarpackim w 2014 r. (%)
58

nzla ® zadowalajgca bardzo dobra
Zrédto: Opracowanie whasne.
Rysunek 47.

Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow w woj. podlaskim w 2014 r. (%)
57

32,5

nzla = zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 48.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw w woj. $wietokrzyskim w 2014 1. (%)
9,0

m zla ® zadowalajgca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 49.

Samoocena sytuacji mieszkaniowej po $lubie przez nupturientéw w woj. warminsko-mazurskim
w2014 r. (%)

57

mzla = zadowalajaca bardzo dobra
Zrédto: Opracowanie whasne.

W trakcie opracowywania koncepcji badan zastanawiano si¢ ponadto, jaka czes¢ ob-
jetych badaniem nowozencow bedzie w stanie oceni¢ te kwestie bardzo dobrze. Jak wy-
kazalo badanie, relatywnie najlepiej definiowali swoja sytuacje mieszkaniowa nupturienci
zwoj. lubelskiego (rysunek 45) oraz warminsko-mazurskiego (rysunek 49), ktorych odsetek
wskazan przekraczal wartosci przecietne dla badanej populacji. Wydaje si¢ zatem, ze subiek-

109



Sytuacja mieszkaniowa par zawierajacych zwiazek matzenski w ukladzie wojewddztw wschodniej Polski

tywne odczucia nupturientow korespondowaly z kondycja spoleczno-gospodarcza kazdego
regionu. Naturalnie, percepcja wlasnej sytuacji mieszkaniowej miata ograniczone mozliwo-
$ci poréwnan poniewaz te same obiektywne warunki mieszkaniowe mogly by¢ postrzegane
na wiele sposobow. W taki sposéb tlumaczy¢ trzeba popularnosé oceny swojej sytuacji
mieszkaniowej jako zadowalajacej. W tym okresleniu zmiesci¢ si¢ moglo wiele oczekiwan
i rozczarowan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych. W pewnym sensie
okreslenie sytuacji mieszkaniowej jako zadowalajacej wydawalo si¢ wyborem bezpiecznym.
Swiadomym wyborem bedacym refleksja nad realna mozliwoscia zaspokojenia swoich po-
trzeb zwiazanych z mieszkaniem, jego standardem, rozmiarem, wyposazeniem.

W koncowej czesci rozwazan nad regionalnym zréznicowaniem sytuacji mieszkaniowej
rozpatrzono deklaracje zwiazane z potencjalnym wyjazdem zagranicznym w celu zgroma-
dzenia srodkéw na zakup nieruchomosci oraz refleksji nad ewentualna emigracja.

Zainteresowanie kredytem hipotecznym jako instrumentu wsparcia dla nowozencéw
w pozyskaniu srodkéw na zakup nieruchomosci byto wyraznie zréznicowane. W calej pro-
bie badawczej nieznacznie wigcej par deklarowata brak zainteresowania takim rozwiaza-
niem (52% negatywnych odpowiedzi). Z perspektywy wojewddzkiej niezdecydowani byli
mieszkancy Podlasia, gdzie rozklad odpowiedzi byt niemal réwnomierny. W przypadku
wojewodztw lubelskiego i warminsko-mazurskiego nieznacznie wigcej ankietowanych byto
sktonnych skorzystac z tego rozwiazania, przy czym odsetek w obu przypadkach nie prze-
kraczat 54%. Takie rozwigzanie bylo zdecydowanie mniej popularne w woj. podkarpackim
i $wietokrzyskim, gdzie odsetek negatywnych wskazan przekroczyt 60%.

Wobec trudnej sytuacji ekonomicznej nupturientéw z woj. $wietokrzyskiego w polacze-
niu z najmniej korzystnym postrzeganiem swojej sytuacji mieszkaniowej to wlasnie pary
z tego regionu byly najbardziej skfonne do wyjazdu zagranice aby w ten sposéb pozyskac¢
srodki na zakup mieszkania. Takie rozwiazanie pod uwage brafo az % wszystkich par, ktore
z tego obszaru wlaczono do badania. Dla innych wojewodztw te wskazania nie byly az tak
czeste, co nie zmienialo faktu, ze w kazdym z nich przewazaly te pary, ktére braly pod uwage
wyjazd zagraniczny.

Bardzo jednorodne natomiast bylo stanowisko nowozenicéw w kontekscie statej emi-
gracji. Rozktad odpowiedzi byl w zasadzie identyczny i powielal wartosci dla calej proby.
Roéznice pomiedzy regionami nie byly wieksze od 1% i podobnie jak w przypadku analizy
rozkladu odpowiedzi wszystkich par uwzglednionych w badaniu ta relacja ksztaltowala si¢
w stosunku 2/3 do 1/3 na korzys¢ tej czesci respondentow, ktdrzy nie byli zainteresowani
wyjazdem z kraju na stafe. Nie zmienito to jednak faktu, ze deklaracja 1/3 wszystkich par
zawierajacych zwigzek malzenski o rozwazaniu permanentnej migracji powinna budzi¢
niepokoj.

4.2. Sytuacja mieszkaniowa par zawierajacych zwiazek malzenski
w stolicach wojewodztw wschodniej Polski i jej samoocena

Wspolczesna urbanizacja, przejawiajaca si¢ m.in. silna koncentracja ludnosci w miastach
kosztem obszaréw wiejskich przeobrazala zycie spofeczno-gospodarcze pod wieloma
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wzgledami. Ruch wedréwkowy ludnosci skupial si¢ w osrodkach miejskich dysponujacych
zapleczem przemystowym i ustugowym, czy szerzej infrastrukturalnych. Elementy te sprzy-
jaly procesom osiedlenczym doprowadzajac w konsekwencji do rozrostu osrodkéw miej-
skich, zarowno pod wzgledem demograficznym jak i geograficznym (administracyjnym).
Akcentowane wezesniej procesy rozlewania sie miast wplywaly z kolei na rozwdj terenow
wiejskich sasiadujacych bezposrednio z miastami.

W kontekscie sytuacji mieszkaniowej w miastach do pozytywow zaliczy¢ mozna rozbu-
dowang oferte nieruchomosci mieszkaniowych. Koncentracja ludnosci w polaczniu z popu-
larna w osrodkach miejskich zabudowa wielorodzinna utatwiata doprowadzenie instalacji
sanitarno-technicznych do wielu gospodarstw domowych, tym samym pozwalajac na za-
siedlanie zasobow o spolecznie akceptowanym standardzie. Mankamentem infrastruktury
mieszkaniowej w miastach byta wysoka cena mieszkan. Relacja przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia do ceny m* powierzchni uzytkowej na rynku pierwotnym i wtérnym wraz
z ograniczona dostepnoscia nieruchomosci komunalnych i nieskuteczna polityka miesz-
kaniowa panstwa nastreczala trudnosci wielu gospodarstwom domowym w zaspokojeniu
swoich potrzeb mieszkaniowych.

Z powyzszych powodow w tej czesci pracy zdecydowano si¢ przedstawi¢ wyniki badan
sytuacji mieszkaniowej nupturientéw w podziale na stolice wojewddztw. W zamysle autora
bylo rozpoznanie formy zamieszkania przed zawarciem zwiazku matzenskiego, plany nup-
turientéw z najwiekszych osrodkow miejskich zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb miesz-
kaniowych po sformalizowaniu zwigzku a nastepnie — kluczowa z punktu widzenia samego
badania — samoocena sytuacji mieszkaniowej w oczach nowych gospodarstw domowych
zamieszkujacych najwigksze osrodki miejskie wschodniej Polski.

Najwiecej nieruchomosci mieszkaniowych znajdowato sie w miastach, ale tez i najwick-
sze zapotrzebowanie na mieszkania zglaszane bylo przez ludno$¢ miejska. Standard zycia,
dostepnos$¢ infrastruktury spolecznej, w tym tej zwiazanej z potrzebami edukacyjnymi,
zdrowotnymi i kulturalnymi takze koncentrowat sie w tych osrodkach. Na nieruchomosci
nabywane po cenach rynkowych potrzeba byto zgromadzi¢ znaczne §rodki finansowe. Dla-
tego w pierwszej kolejnosci przeanalizowano dochody nupturientow z pieciu miast woje-
wadzkich: Bialegostoku, Kielc, Lublina, Olszyna oraz Rzeszowa (rysunek 50). Z rozwazan
poczynionych w poprzedniej czesci wynikalo, ze najtrudniejsza sytuacje zwiazana z docho-
dami rozporzadzalnymi wsréd nowozencow, ktérzy wzieli udzial w badaniu mieli miesz-
kancy woj. swietokrzyskiego. W przypadku analizy wylacznie stolic wojewodztw sytuacja
byta podobna. Co prawda pary z Kielc, ktére zdecydowaly sie zawrze¢ zwiazek matzenski
w 2014 r. relatywnie najrzadziej (8,2% wszystkich malzenstw) dysponowaly dochodami
ponizej 1 tys. zI netto/osobe, to odsetek wskazan najwyzszych przedziatow dochodu wyste-
powal u nich najrzadziej. Blisko 40% par deklarowato dochody mieszczace si¢ w przedziale
1,5-2 tys. zI netto/osobe i byla to najwyzsza wartos¢ w tego przedziatu wsrod wszystkich
miast. Jednoczesnie jednak niewiele ponad 10% matzenstw deklarowato dochody powyzej
2,5 tys. zf, co wyraznie nie korespondowato z odsetkami dla nupturientéw z pozostatych
miast. W Rzeszowie wynidst on bowiem ponad 26%, w Olsztynie ponad 28% a w Lublinie
29%. Dodatkowo, blisko dwukrotnie czesciej dochody przekraczajace 2,5 tys. zt deklarowaly
pary mieszkajace w Bialymstoku. Najwicksza natomiast polaryzacje dochodéw dostrzezono
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wsrod par z Lublina i Olsztyna, gdzie niemal co trzecia para dysponowata dochodami nie
przekraczajacymi 1,5 tys. z1, a kolejne 30% lokowato si¢ w przedziatach o najwyzszych do-
chodach (>2,5 tys. zt). Prawie co czwarta para z Olsztyna deklarowata dochod powyzej 3
tys. zL Reasumujac, rozwarstwienie regionalne wystepowato przede wszystkim wsrod no-
wozencow o najwyzszych dochodach.

Rysunek 50.

Struktura dochodéw nupturientéw stolic wojewddztw wschodniej Polski zawierajacych zwiazek
malzenski w2014 .

100
i . l l
60 I .
40
) I . I I I
0
Biatystok Kielce Lublin Olsztyn Rzeszow
W ponizej 1 tys. zt m 1001-1500 7t 1501-2000 7t
m2001-2500 7t M 2501-3000 7t powyzej 3tys. zt

Zrédto: Opracowanie whasne.

Liczba zasobéw mieszkaniowych w miastach, dostep do wigkszych rynkow pracy oraz
pewna liberalizacja modelu zycia byly glownymi motywami skfaniajacymi do analizy
sposobu zamieszkania nowozencow jeszcze przed zawarciem malzenstwa. Wyniki badan
na poziomie ogolnopolskim wskazywaly na przewage oddzielnego zamieszkiwania przed
sformalizowaniem zwiazku (54%). W miastach wojewoddzkich identyczny odsetek no-
wozencow nie mieszkajacych wspdlnie odnotowano w Lublinie (rysunek 53) i Rzeszowie
(rysunek 55). W pozostatych stolicach przewazalo jednak wspolne zamieszkiwanie jeszcze
przed zawarciem malzenstwa. Odsetki te byly rownoczesnie wyzsze od przecietnych dla
wojewodztw. W woj. podkarpackim i swigtokrzyskim wynosity nawet ponad 60%, podczas
gdy dla miast te wartosci (poza Lublinem) nie przekraczaly pofowy wszystkich odpowiedzi.
Kolejny raz ponadto udzial wspdlnego zasiedlania zasobu w Olsztynie silnie kontrastowat
na tle wszystkich innych stolic wojewddzkich (rysunek 54). Wylacznie na podstawie odpo-
wiedzi nowozencow, ktorzy zgodzili sie wzia¢ udzial w badaniu okreslono odsetek par, ktére
przed lubem nie zdecydowaly si¢ (lub nie miaty takiej mozliwosci) na wspolne mieszkanie
i udziat ten oscylowal w granicach 1/3 badanej populacji. Samodzielno$¢ zamieszkiwania
objawita si¢ ponadto najwyzszym sposrod wszystkich miast odsetkiem wynajmowania po-
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koju jako miejsca do zycia w Kielcach (rysunek 52) i Olsztynie (rysunek 54). Taki model
rozwigzania problemu mieszkaniowego wskazywal na przebywanie poza miejscem zamel-
dowania i z dala od rodziny. Stalo za tym prawdopodobnie znalezienie zatrudnienia lub
pobyt w miecie zwigzany z edukacja (Zrobek-Rozanska, 2019, ss. 105-113). Generalnie
rzecz biorac, w miastach wojewddzkich zgodnie z oczekiwaniem odnotowano wigcej par
zyjacych razem jeszcze przed zmiang stanu cywilnego od przecietnych dla regionu i kraju.

Rysunek 51.
Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w Bialymstoku w 2014 r. (%)
75 07
46,2
20,7
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie,w wynajetym mieszkaniu wspolnie, wynajety pokoj
inne
Zrodlo: Opracowanie wlasne.
Rysunek 52.
Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w Kielcach w 2014 . (%)
96 >’
15,8
m oddzielnie, w roznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
® wspolnie,w wynajetym mieszkaniu wspolnie, wynajety pokdj
inne

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 53.

Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w Lublinie w 2014 r. (%)

43 24

54,0
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie,w wynajetym mieszkaniu wspolnie, wynajety pokoj

mne

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 54.
Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w Olsztynie w 2014 r. (%)

g4 19

37,7
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
® wspdlnie,w wynajetym mieszkaniu wspdlnie, wynajety pokoj

inne

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 55.
Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w Rzeszowie w 2014 1. (%)

28 1.8

20,6

21,3
m oddzielnie, w réznych mieszkaniach wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu
= wspolnie,w wynajetym mieszkaniu wspOlnie, wynajety pokoj

inne
Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Po weryfikacji sposobu zamieszkania nupturientow przed zawarciem zwigzku malzen-
skiego, analogicznie do analiz w ukladzie wojewoddzkim przystapiono w kolejnym kroku do
okreslenia deklarowanych przez nowozencow form ksztaltowania swojej sytuacji mieszka-
niowej po $lubie (rysunek 56-60). Rozklad odpowiedzi byt bardzo zréznicowany. Jednakze,
w poréwnaniu do analiz wojewddzkich dostrzec mozna bylo relatywnie wysoki udziat
deklaracji respondentéw dotyczacych zaciagnigcia kredytu hipotecznego na zakup miesz-
kania. Z racji wspomnianych wczesniej cen nieruchomosci mieszkaniowych przy jednocze-
snym poziomie dochodéw spoleczenstwa takie rozwiazanie w miastach zdobywato duza
popularno$¢. Wobec tego stwierdzi¢ nalezy, ze rozwazania dotyczace kredytu hipotecznego
stawaly si¢ udzialem przede wszystkim mieszkancéw duzych miast.

Nastepnie dostrzec mozna petryfikacje niektérych specyficznych cech regiondw, da-
jacych sie zaobserwowac na etapie analiz wojewddzkich. Specyfika Warmii i Mazur bylo
istotne upowszechnienie wlasno$ci mieszkaniowej przy realizacji samodzielnosci zamiesz-
kania. Olszyn pod tym wzgledem nie byl wyjatkiem, poniewaz w swoim mieszkaniu pla-
nowafa pozosta¢ az 1/3 nowozencoéw (rysunek 59). Najnizszy poziom dochodéw wséréd
mieszkancow Kielc skorelowany byt nastepnie z liczba par, ktére wyrazaly zainteresowanie
mieszkaniem otrzymanym z zasobéw gminy i towarzystw budownictwa spotecznego (ry-
sunek 57). Wysokie zainteresowanie budowa domu wykazywali nowozency z Kielc (rysu-
nek 57) i Rzeszowa (rysunek 60). Wobec wysokosci dochoddw, ktére mieli do dyspozycji
mieszkancy pierwszego z tych miast deklaracja ta byta zaskoczeniem, szczegélnie, ze udziat
tego rozwigzania stanowit 20% wszystkich odpowiedzi nupturientéw z Kielc. Rzadziej niz
w przypadku ujecia wojewddzkiego wskazywano w miastach zamieszkanie z rodzicami
jednej ze stron w domu jednorodzinnym. Potwierdzenie znalazlo takze hotdowanie trady-
cyjnemu modelowi rodziny wielopokoleniowej, ktére najczesciej deklarowali mieszkanicy
Podkarpacia. Nowozency z Rzeszowa wpisywali si¢ w te narracje (rysunek 60). Niemal co
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czwarta para wskazywata wspolne zamieszkanie z rodzinag po slubie jako forme zaspokojenia
swoich potrzeb mieszkaniowych. Ta forma byta najrzadziej wskazywana przez nowozencow
z Kielc i Olsztyna, w skrajnych przypadkach bylo to trzykrotnie mniej niz w przypadku par
mieszkajacych w Rzeszowie. Najwiecej kontrastéw w poréwnaniu z innymi stolicami zaob-
serwowano jednak wsrod deklaracji nowozencow w Kielcach.

Rysunek 56.

Plany dotyczace formy zamieszkania po $lubie przez nupturientéw w Bialymstoku w 2014 r. (%)

gminne N 29
TBS s 37
budowadomu S (3 4

mieszkanieza gotowke — IE—— 5

kredyt hipoteczny G 18,0

wynajete mieszkanie G (5,6
zrodzingw domu IEEEEEEEEE—————— 1,0
zrodzinaw bloku  m————— 56

wlasne mieszkanie I 20,7
0 5 10 15 20 25

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 57.
Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientéw w Kielcach w 2014 1. (%)

gminne IE———— 95
TBS I 155
budowa domu I 20,3
mieszkanieza gotéwke nE——— o,
kredyt hipoteczny I 17,6
wynajete mieszkanie GGG 10,8
zrodzingw domu I 68
zrodzingw bloku W 07
wlasne mieszkanie GG

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 58.

Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientéw w Lublinie w 2014 1. (%)

gminne M 22
TBS mmm 17
budowadomu I 11,
mieszkanieza gotowke  IE—— 56
kredyt hipoteczny I 19,8
wynajete mieszkanie I 123
zrodzingw domu I 14,5
zrodzingw bloku  IEEG———— 64
whasne mieszkanie I 23,7

0 5 10 15 20 25

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 59.
Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientéw w Olsztynie w 2014 1. (%)

gminne N 338
TBS mmmm 28
budowadomu NI 128
mieszkanieza gotéwke —m———— 57
kredyt hipoteczny I 19,0
wynajete mieszkanie G 95
zrodzingw domu I 76
zrodzingw bloku s 33

wlasne mieszkanie I 33,6
0 5 10 15 20 25 30 35

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 60.

Plany dotyczace formy zamieszkania po $lubie przez nupturientéw w Rzeszowie w 2014 r. (%)

gminne [N 18
TBS mmmmm 36
budowadomu I 20,4
mieszkanieza gotowke IEEE— 68
kredyt hipoteczny I 15,7
wynajete mieszkanie G 10,0
zrodzingw domu I (36
zrodzingw bloku GG 39
whasne mieszkanie I 17,

0 5 10 15 20

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 61.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow Bialegostoku w 2014 r. (%)
6,6

mzla = zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 62.

Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow Kielc w2014 1. (%)

19,6

m zla ® zadowalajgca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 63.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw Lublina w 2014 r. (%)
3,8

41,1

55,1

mzla = zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunek 64.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po $lubie przez nupturientow Olsztyna w 2014 r. (%)
7,1

40,1

m zfa = zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 65.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow Rzeszowa w 2014 r. (%)
54

mzla = zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie whasne.

Uwzgledniajac powyzsze deklaracje par zawierajacych zwiazek matzenski spodziewano
sie takze kilku wyraznych réznic w postrzeganiu swojej sytuacji mieszkaniowej. Analiza de-
klaracji poczynionych przez nupturientow zdawata sie by¢ konsekwencja wezesniejszych
ustalen. Ze wszystkich miast zdecydowanie najgorzej swoja sytuacje mieszkaniowa definio-
wali mieszkancy stolicy woj. $wietokrzyskiego (rysunek 62). Kiedy dla innych stolic najwyz-
szy odsetek 0sob nieusatysfakcjonowanych swoja sytuacja mieszkaniowa oscylowal wokot
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7% (rysunek 64), w Kielcach odsetek ten wyniost blisko 20%, co w zestawieniu z parami
formalizujacymi swoj zwiazek w Lublinie (rysunek 63) bylo wynikiem niemal czterokrotnie
wyzszym. W Kielcach ponadto najmniejsza cze$¢ nupturientow twierdzita, ze ich sytuacja
byta bardzo dobra (24,5%), kiedy wérod par zamieszkatych w Lublinie lub Olsztynie odsetek
ten przekroczyt 40%.

Kolejny raz odpowiedzi nowozenicow z Kielc, podobnie jak i woj. swigtokrzyskiego wy-
raznie kontrastowaly z pozostata czescia obszaru badan. Takie postrzeganie swoich warun-
kow mieszkaniowych oraz mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zwiazanych
z usamodzielnieniem si¢ w polaczeniu z relatywnie najmniej korzystna struktura docho-
dow stawaly sie automatycznie pretekstem do czasem radykalnych prob rozwiazania tego
problemu. Przecietny odsetek wskazan w calej przebadanej populacji dotyczacy rozwaza-
nia czasowego wyjazdu zagranicznego wynidst 59%. Rezultat ten windowaly z pewnoscia
odpowiedzi nupturientow z Kielc, z ktorych ponad 4/5 ankietowanych uwzgledniata takie
rozwigzanie w swoich planach zyciowych po $lubie. Od kolejnych miast w tym zestawie-
niu — Rzeszowa i Bialegostoku — dzielito je ponad 20%. Najmniej sklonni z kolei do cza-
sowego wyjazdu zagranicznego byli nowozency z Lublina, niemal réwno podzieli w swych
deklaracjach dotyczacych tego zagadnienia. Kiedy na calym obszarze uwzglednionym
w badaniu deklaracja odnosnie stalej emigracji siegaly 35%, w Kielcach takie rozwiazanie
deklarowato jeszcze ponad 10% wiecej par matzenskich. Nie inaczej byto w przypadku roz-
wazania kredytu hipotecznego. Cho¢ generalnie akceptacja tego rozwiazania w miastach
byta wyzsza od przecietnej dla wschodniej Polski, to w odpowiedziach nowozencow z Kielc
przybierata najwyzsze rozmiary. Ponad 70% par zawierajacych zwiazek matzenski w stolicy
woj. $wietokrzyskiego wyrazala zainteresowanie positkowaniem sie tym instrumentem fi-
nansowych przy zakupie nieruchomosci.

Podsumowujac regionalne zréznicowanie deklaracji nupturientéw zwiazanych z sytu-
acja mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy odrebnos¢ woj. swietokrzyskiego
i jego stolicy. Poziom dochoddéw oraz struktura wlasnosciowa mieszkan czynita te stolice
wyjatkowa na tle innych. Wplywala réwniez na oceny sytuacji mieszkaniowej oraz sklon-
nos¢ do emigracji, zardwno czasowej jak i trwalej. Miastem o relatywnie najbardziej stabil-
nej sytuacji okazal si¢ Lublin. Nupturienci ktorzy wzigli w udziat w badaniu byli najczedciej
zadowoleni ze swojej sytuacji mieszkaniowej. W Olsztynie natomiast wystepowata najwiek-
sza polaryzacja. Sposrod respondentéw z tego miasta wielu bylo wilascicielami nierucho-
mosci mieszkaniowych, czesto czynigc to jeszcze przed sformalizowaniem zwiazku. Z tego
tez powodu odsetek par, ktore byly wysoce usatysfakcjonowane warunkami i standardem
mieszkan byl wysoki.

4.3. Sytuacja mieszkaniowa nowozencow na najnizszym szczeblu
podzialu administracyjnego — przyklad gminy Grodek (podlaskie)
i gminy Stawiguda (warminsko-mazurskie)

Zréznicowania regionalne sa najbardziej dostrzegalne na najnizszym szczeblu podziatu
administracyjnego. Jednostki z tego samego regionu, na skutek wielu specyficznych cech
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i endogenicznego potencjalu moga by¢ radyklanie odmienne pod wzgledem sytuacji spo-
teczno-gospodarczej. Z tego powodu w koncowej czesci opracowania zdecydowano sie
zestawi¢ ze soba elementy sytuacji mieszkaniowej dwdch gmin. Za finalng selekcje gmin
postuzyla ostatecznie analiza wskaznikowa dokonana w rozdziale 3, w ktorym starano sie
przedstawi¢ badane obszary w kontekscie uwarunkowan demograficznych, gospodar-
czych i spolecznych. W konsekwencji zdecydowano sie na podejécie bazujace na skrajnosci.
W dokonanej wowczas analizie poréwnawczej wielokrotnie kontrastowano ze soba dwie
jednostki samorzadu terytorialnego. Wsrdd lideréw rankingow i zestawien dotyczacych
wskaznikéw, ktére mozna by przyporzadkowa¢ do szeroko rozumianego poziomu zycia
pojawiata si¢ gmina Stawiguda. Gmina, ktora znajdowala sie w bezposrednim sasiedztwie
stolicy wojewodztwa — Olsztyna. Od wielu lat byta zapleczem mieszkaniowym tego ostat-
niego, a wobec postepujacych proceséw suburbanizacji oraz procesu rozlewania sie miast
umiejetnie wykorzystata ptynace z tego profity. Gmina wiejska od wielu lat realizuje koncep-
cje wielofunkeyjnosci obszarow wiejskich z wiodacym udziatem procesow dezagraryzacyj-
nych. Cechowat ja ponadto naptyw ludnosci, rozwdj infrastruktury osiedlenczej i wysokie
dochody wlasne (Wichowska i Ostrowska 2018, ss. 345-350). Nie bez znaczenia pozosta-
wala troska o zréwnowazony rozwdj z zachowaniem walorow srodowiskowych. Na drugim
biegunie zestawient dotyczacych sytuacji spoleczno-gospodarczej wielokrotnie znalazta sie
wiejska gmina Grddek, zlokalizowana w woj. podlaskim. Do najwickszych wyzwan, z kté-
rymi mierzy¢ sie musieli mieszkancy oraz wlodarze byla przede wszystkim depopulacja
oraz niekorzystna struktura demograficzna. W polaczeniu z niska gestoscia zaludnienia
gmina ta spelniala kryteria kwalifikacyjne odlegtych obszaréw wiejskich.

Z przeprowadzonych badan wynikafo, ze w rozkladzie dochodéw wigkszym zrozni-
cowaniem charakteryzowala sie gmina z Podlasia (rysunek 66). Struktura ta potwierdzata
jednak, ze wyzsze dochody rozporzadzalne odnotowano w gminie Stawiguda (rysunek 67).
W obu przypadkach ponad potowa wskazan dotyczyta nowozencow, ktérych dochod nie
przekraczal 1,5 tys. netto/osobe. Wigkszy byl tez odsetek par, ktore deklarowaly dochody
przekraczajace 3 tys. zt. W mniejszych spolecznosciach czesciej notowano polaryzacje wy-
nagrodzen. W gminie z Podlasia wiecej par mieszkalo wspdlnie juz przed §lubem (rysunek
68), w obu natomiast nie odnotowano wspolnego wynajmowania pokoi, poniewaz ustuga
w tej formie w zasadzie na terenach wiejskich nie wystepowata.
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Rysunek 66.

Struktura dochodow netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w gminie
Grodek w2014 . (%)

7,1

214

14,3

14,3
m ponizej 1 tys.zt  m 1001-1500 2001-2500 zt 2501-3000zt  ® powyzej 3 tys. zt
Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 67.

Struktura dochoddw netto gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek malzenski w gminie
Stawiguda w 2014 . (%)

22,2

27.8

m 1001-1500 zt ® 1501-2000 zt powyzej 3tys. zt powyzej 3 tys. zt

Zrédto: Opracowanie whasne.
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Rysunck 68.
Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w gminie Grédek w 2014 1. (%)
6,7
20,0 333
40,0
= oddzielnie, w réznych mieszkaniach = wspolnie, we wlasnym mieszkaniu
wspdlnie,w wynajetym mieszkaniu inne

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rysunek 69.

Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w gminie Stawiguda w 2014 r. (%)

m oddzielnie, w réznych mieszkaniach = wspolnie, we wlasnym mieszkaniu
wspdlnie,w wynajetym mieszkaniu

Zrédto: Opracowanie whasne.

Cho¢ wspdlne zamieszkiwanie we wlasnym mieszkaniu przed slubem czesciej wskazy-
wali mieszkaicy gminy Grodek, to zamieszkanie w takiej nieruchomosci jako matzenstwo
deklarowata juz zblizona liczba nowozencéw (rysunek 70). Swiadezyto to o poprawie sytu-
acji mieszkaniowej tych par wraz ze zmiana stanu cywilnego (rysunek 71). Podobna czes¢
nupturientdw z kazdej gminy deklarowata zamieszkanie po slubie z rodzina jednej ze stron.
Budowe domu natomiast czeéciej wskazywano w gminie Grédek, co przy relatywnie niz-
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szych dochodach i jednoczesnym ograniczonym zainteresowanie kredytem hipotecznym
wydawala si¢ dziataniem o ograniczonej szansie powodzenia w krotkim czasie. Ewentual-
nym zrédfem finansowania budowy mogly by¢ zgromadzone wezesniej oszczednosci no-
wozencow lub ich rodzin. Nalezy ponadto przypuszczaé, ze wynajecie mieszkania, ktére
deklarowato ponad 10% par z gminy zlokalizowanej w powiecie biatostockim, dotyczyly
wynajecia nieruchomosci poza samg gming i miejscem zameldowania. W gminie Stawi-
guda natomiast 1/3 wszystkich par, ktére uczestniczyly w badaniu deklarowato wsparcie
zakupu nieruchomosci kredytem hipotecznym. Jesli byla to nieruchomos¢ zlokalizowana
w granicach administracyjnych gminy, to z pewnoscia miafa ona forme typowej dla tej cze-
$ci regionu zabudowy jednorodzinnej lub szeregowej. Nupturienci z obu jednostek gene-
ralnie rzecz biorac byli usatysfakcjonowani swoja sytuacja mieszkaniowa po zmianie stanu
cywilnego. Odsetek par z gminy Grodek, ktére ocenialy ja negatywnie odpowiadal sred-
niej dla regionu (rysunek72), a wsréd nowozencow, ktérzy pochodzili z drugiej opisywanej
grupy takie oceny nie pojawily si¢ weale (rysunek 73). Co trzecia para miata zamiar po-
sitkowac si¢ kredytem hipotecznym, ale blisko 80% z calej grupy objetej badaniem w gmi-
nie Stawiguda rozwazala taka ewentualnos¢ w blizszej lub dalszej przysztoéci i byt to jeden
najwyzszych odsetkow ze wszystkich gmin poddanych analizie. W obu za$ przypadkach
sktonno$¢ do czasowego wyjazdu zagranicznego byla nizsza do przecietnych wskazan dla
kraju i regionu. Zaledwie czwarta cze$¢ nupturientow z podlaskiej gminy brata pod uwage
takie rozwiazanie, podczas gdy warto$¢ dla zagregowanej populacji wynidst blisko 60%.
W gminie Stawiguda odsetek ten byt o ponad 15% od przecietnej dla kraju i wojewddztwa.
Wyjazd na stale rozwazalo jeszcze mniej par, cho¢ te wartosci korespondowaly ze $rednia
dla badanej populaciji.

Rysunek 70.

Sposoby mieszkania po slubie nupturientow w gminie Grodek w 2014 r. (%)

budowa domu | —  s3s
kredyt hipoteczny [ i3
wynajete mieszkanie [ 33
zrodzingw domu [ 33

whasne mieszkanic - [ 27

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 71.

Sposoby mieszkania po slubie nupturientow w gminie Stawiguda w 2014 r. (%)
TBS [N 56
budowa domu [ 222
kredythipoteczny [ E—— 333
wynajete mieszkanie [ 5.6
zrodzingw domu [ 11!
wihasne mieszkanie [T 222

0 5 10 15 20 25 30 35

Zrédto: Opracowanie whasne.

Rysunek 72.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw w gminie Grodek w 2014 r. (%)
6,7

46,7

46,7

n zla = zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie wlasne.
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Rysunek 73.
Samoocena sytuacji mieszkaniowej po $lubie przez nupturientow w gminie Stawiguda w 2014 r. (%)

16,7

= zadowalajaca bardzo dobra

Zrédto: Opracowanie whasne.

Konczac rozwazania na najnizszym szczeblu podzialu administracyjnego kraju za-
uwazy¢ trzeba, ze o ile dla ekonomicznych wskaznikéw opisanych w rozdziale 3 rozklad
odpowiedzi zdawal si¢ potwierdza¢ te zaleznosci (mniej korzystna struktura dochodow)
o tyle sytuacja mieszkaniowa cechowala si¢ wigkszym podobienstwem. Odpowiedzi re-
spondentéw dotyczace samooceny sytuacji mieszkaniowej z kolei potwierdzaly kolejny
raz rozdzwigk pomiedzy obiektywnymi wskaznikami opisujacymi warunki mieszkaniowe
analizowanych obszaréw, a ich postrzeganiem przez nupturientow. Wyraznie dostrzegalny
byt rozdzwigk pomiedzy struktura demograficzng obu gmin, gdzie w gminie Grédek udziat
os6b w wieku poprodukeyjnym nalezat do najwyzszych z calego katalogu gmin objetych
badaniem. Jednym z nastepstw zjawiska starzenia demograficznego byt ujemny przyrost
naturalny. Dodatkowo w tej jednostce odsetek osob bezrobotnych w wieku produkeyj-
nym nalezal do najwyzszych i miat wplyw na ksztattowanie si¢ warunkow zycia. Przecietne
wskazniki mieszkaniowe dla gminy réwniez nie byly korzystne. Mieszkania w tej gminie
zamieszkane byly co prawda przez relatywnie niewielka liczbe oséb, lecz byly to przede
wszystkim gospodarstwa jednoosobowe w wieku poprodukeyjnym o ograniczonej majet-
nosci i sile nabywczej. Biorac pod uwage mieszkania zlokalizowane gléwnie na obszarach
wiejskich byty one ponadto stosunkowo nieduze i niewyposazone w podstawowe instalacje
sanitarno-techniczne. Upowszechnienie wodociagu, fazienki, ustepu sptukiwanego i cen-
tralnego ogrzewania nalezalo do najnizszych i skutkowalo deprywacja mieszkaniowa nie-
rzadko ponad 30% populacji. Oczywiscie ten stan rzeczy nie musial dotyczy¢ w takiej skali
mlodego pokolenia. Silne rozproszenie osad, niska gestos¢ zaludnienia oraz wspomniany
odsetek 0s6b starszych w spoteczenstwie byt odpowiedzialny za niekorzystne wartosci prze-
cietne, natomiast przypuszcza¢ nalezy, ze problemy z jakoscia zasobu mieszkaniowego doty-
czyly jednak przede wszystkim ludno$ci w wieku poprodukeyjnym.
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Gmina Stawiguda z kolei w wielu czastkowych zestawieniach zajmowata czolowe lokaty.
Dzialo si¢ tak przede wszystkim z powodu odmiennej lokalizacji jednostki w topogratii
powiatu. Bezposrednie sasiedztwo stolicy wojewddztwa generowalo naturalny naplyw lud-
nosci miejskiej zainteresowanej osiedleniem sie w jego najblizszym otoczeniu. Dzigki temu
procesowi sukcesywnemu odmiodzeniu ulegata struktura wiekowa gminy, wzrastata liczba
urodzen oraz rozwijafa si¢ infrastruktura osiedlencza, wlaczajac w to elementy spoteczne.
W kontekscie sytuacji mieszkaniowej oddawano do uzytku nowe mieszkania o rosnacej
powierzchni uzytkowej. Standard tego budownictwa byt wysoki i wplywat na jakos¢ zycia
mieszkancow. Wyposazenie zasobu w instalacje sanitarno-techniczne na terenie gminy bylo
niemal kompletne.

O ile réznice w poziomie zycia mieszkaricéw tych dwdch jednostek samorzadu tery-
torialnego byly znaczace, o tyle mozna zakladac, ze sytuacja spofeczno-gospodarcza przy-
najmniej czesci z gospodarstw domowych zawierajacych zwiazek matzenski byta zblizona.

Zaprezentowane wyzej wyniki badan zdawaly si¢ te prawidlowos¢ potwierdza¢. Odpo-
wiedzi, ktérych udzielili nowozenicy pochodzacy z opisywanych terenow w duzej czesci byly
poréwnywalne, zblizone. Pomimo rdznic, ktdre dotyczyly sytuacji spofeczno-gospodarczej
i profilu demograficznego gmin odpowiedzi nupturientow cechowaly si¢ podobienistwem.
W obu przypadkach dostrzezono istotna czes¢ proby badawczej, ktérej dochody rozporza-
dzalne byly niewysokie, charakterystyczne dla poczatku aktywnosci zawodowe;.

O zblizonych scenariuszach zamieszkania po §lubie informowaly pary z obu gmin.
Wreszcie, nie dostrzezono radykalnych réznic w samoocenie sytuacji mieszkaniowej, istot-
nego zagadnienia w kontekscie koncepcji badan. W toku rozwazan zwiazanych z ta pro-
blematyka pojawialy si¢ zréznicowane préby wyjasnienia tej zaleznosci. W duzym stopniu
wydaje si¢ by¢ za to odpowiedzialna szeroko rozumiana polityka mieszkaniowa. Wobec
znikomej oferty pomocy dedykowanej mtodym gospodarstwom domowym, wspominanej
kilkukrotnie relacji ceny mieszkania do mozliwosci finansowych tej grupy, niewystarczaja-
cej liczbie mieszkan na wynajem oraz mieszkan komunalnych sytuacja mieszkaniowa byla
niekorzystna. Programy mieszkaniowe, ktére wprowadzono w Polsce w XXI w. adresowane
byty jednak do pewnej tylko czesci calej wspierajac w zasadzie wylacznie jedna koncepcje
samodzielnego zamieszkania. Ta forma byl zakup mieszkania na wlasnos¢ przy wsparciu
kredytu hipotecznego. Eksperci z zakresu mieszkalnictwa wskazywali jednak, ze dla sku-
tecznej realizacji polityki mieszkaniowej istniata potrzeba zmian jej w implementacji oraz
silniejsze rozlozenie jej akcentow. Jedna z koncepcji byt rozwdj rynku mieszkan na wyna-
jem, sprawnie realizowanego w kilku panstwach europejskich. Do tego potrzebna jest jed-
nak reorientacja priorytetéw zwiazanych ze sposobem podejscia do rozwiazania swojego
problemu mieszkaniowego i holistyczne, interdyscyplinarne ujecie pracy nad taka zmiang.
Innym sposobem byt wzrost udzialu mieszkan o czynszu nizszym niz rynkowy, dedyko-
wany przede wszystkim gospodarstwom domowym o ograniczonych mozliwosciach fi-
nansowych. Przestanki te spefnial program mieszkan oferowanych przez Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego, ktorego wygaszanie obserwowano w na przefomie pierwszej
i drugiej dekady XXI w., a obecnie, w nieco zmienionej formie byl przywracany. Dostep
do mieszkan komunalnych dla najubozszych grup spolecznych to kolejny wariant rozwia-
zywania problemu mieszkaniowego, cho¢ w tym przypadku adekwatna wielkos¢ zasobu
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w powiazaniu z kondycja dochodowa jednostek samorzadu terytorialnego byla w zasadzie
niemozliwa do osiagniecia.

Deficyt mieszkait w Polsce w powiazaniu z niesatysfakcjonujaca realizacja polityki
mieszkaniowej pozwalal przypuszczaé, ze samoocena sytuacji mieszkaniowej bedzie ne-
gatywna. Tymczasem na kazdym wiasciwie poziomie analiz dla znacznej czesci par, ktére
zawarly zwigzek malzenski w 2014 r. oceny negatywne wystepowaly relatywnie najrzadziej.
Obiektywne, wynikajace wylacznie z analizy danych zastanych préby wyjasnienia tej ko-
incydencji wymagaly wlaczenia do nich elementow jakosciowych, uwzgledniajacych su-
biektywne oceny zwiazane z ocena dobrostanu tej grupy. Jak juz napisano, to zagadnienie
wymykato sie jednoznacznym, wylacznie jednowymiarowym wyjasnieniom. Z pewno-
$cig jednak nie mozna w poszukiwaniach takiego stanu rzeczy pomina¢ faktu dokonania
oceny w odniesieniu wlasnie do zakresu pomocy instytucji publicznych w rozwiazywaniu
problemoéw mieszkaniowych oraz zamoznosci spoteczenstwa, a szczegolnie nowozencow.
Na skutek dotychczasowych zaniechan trudno oprzec sie wrazeniu, ze dla czesci spoleczen-
stwa nastapilo swoiste pogodzenie si¢ z brakiem uzyskania pomocy ze strony organéw pan-
stwowych i samorzadowych. Dlatego tez rzeczywisty popyt na mieszkania byt wypadkowa
wszystkich opisanych wezesniej elementéw i nie byl odpowiedzia na rzeczywiste oczekiwa-
nia. Popyt rzeczywisty wydawal sie wowczas znacznie zanizony wzgledem popytu poten-
cjalnego (utajonego), niezgtaszanego przede wszystkim z racji niewystarczajacych srodkow
finansowych. Dla licznych mlodych gospodarstw domowych usamodzielnienie sie byto
jednym z priorytetow i sam ten fakt, pomijajac aspekty zwiazane ze jako$cia mieszkania
pozostawal na dalszym planie. Wszak z powodu powyzszych zaleznosci polskie mieszka-
nia na tle innych panstw europejskich postrzegane sa jako relatywnie male i przeludnione.
Ich niesatysfakcjonujaca czasem zainteresowanych przecietna powierzchnia uzytkowa nie
byta w pewnych przypadkach efektem pozadanym, a raczej wymuszonym wtlasnie kondy-
cja dochodowa lub wysokoscia kredytu, o ktory gospodarstwa domowe mogly sie ubiegac.
Skoro relacja wynagrodzenia do ceny mieszkania nie byta komfortowa i wiazala sie z za-
kupem mieszkania odpowiadajacego dwezesnej sile nabywezej par, to przy powiekszeniu
rodziny i podjeciu decyzji prokreacyjnych posiadane mieszkanie stawato sie nierzadko
niewystarczajace. Samodzielne stanowienie o swojej sytuacji mieszkaniowej postrzegane
byto za pewien przywilej, nawet jesli wiazalo sie z wieloletnim zadtuzeniem oraz trudnoscia
z nabyciem nieruchomosci w pelni zaspokajajacej wszystkie potrzeby i oczekiwania spofe-
czenstwa. Stad tez niewielki odsetek nowozencéw postrzegat swoja sytuacje jednoznacznie
negatywnie. Dominowaly zas deklaracje wywazone, bedace zapewne reperkusja konfron-
tacji oczekiwan i realnych mozliwosci usamodzielnienia sie w wymiarze odpowiadajacym
indywidualnym potrzebom gospodarstw domowych.
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1.

W pracy zaprezentowano wyniki badania sytuacji mieszkaniowej mlodych matzenstw,
ktére zostalo zrealizowano w pieciu wojewoddztwach zaliczanych do $ciany wschodniej,
tj. warminsko-mazurskiego, podlaskiego, lubelskiego, §wictokrzyskiego oraz podkar-
packiego. Dokonano omowienia wynikéw w na trzech poziomach podziatu admini-
stracyjnego kraju, poniewaz na najnizszym szczeblu udaje sie wychwyci¢ prawidtowosci
i specyfike procesow i zdarzen, ktore ulegaja swoistemu zatarciu wraz z kolejnym eta-
pem usredniania wynikow.

Profil demograficzny proby badawczej odpowiadat profilowi nupturientow opisanemu
przez statystke publiczna. Dominujacy przedzial wiekowy nowozencow wynosit 25-29
lat, co wpisywalo sie w powszechna obecnie tendencje odkladania w czasie decyzji ma-
trymonialnych i prokreacyjnych. Dzialo si¢ tak gléwnie na skutek zmiany modelu zycia
i przewarto$ciowaniu priorytetow miodych ludzi, znajdujac z kolei odzwierciedlenie
w teorii drugiego przejécia demograficznego. Drugim najbardziej licznym przedzia-
fem wiekowym dla kobiet dotyczyl 20-24 lat, natomiast dla mezczyzn bylo to 30-34
lata, co stanowilo potwierdzeni faktu, ze statystycznie kobiety zmieniaja stan cywilny
w mlodszym wieku niz mezczyzni. Nowozency byli ponadto bardzo dobrze wyksztat-
ceni. Odsetek 0s6b z wyksztafceniem co najmniej $rednim stanowit ok. % populacji.
Dodatkowo, kobiety byly lepiej wyksztalcone od mezcezyzn, a réznica ta byta szczegdlnie
wyrazna wéréd nupturientéw zamieszkatych na terenach wiejskich.

Decyzja o zmianie stanu cywilnego podejmowana byla najczesciej przez osoby bedace
w ostatnich latach swojej edukacji badz w pierwszych latach sciezki zawodowej, stad do-
chody netto nowozencow najczesciej nie byly wysokie. Blisko 2/3 nupturientéw dekla-
rowalo dochdd nie przekraczajacy dwoch tysiecy netto na osobe. Przestrzenny rozklad
dochodu byt jednakze zréznicowany, totez relatywnie wyzszym dochodem legitymo-
waly pary mieszkajace w miastach oraz poza granicami kraju. Negatywnie na tym tle
wyrézniali sie respondenci z woj. $wietokrzyskiego, zaréwno w srodowisku wiejskim jak
i miejskim.
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Ponad polowa nupturientéw (54%) deklarowata zamieszkiwanie w oddzielnych zaso-
bach przed zawarciem zwiazku malzenskiego, przy przestrzennej dywersyfikacji od-
powiedzi. Wyraznie nizszy odsetek par nie mieszkajacych wspélnie przed zawarciem
zwiazku malzenskiego odnotowano na terenach wiejskich. Ta forma byla ponadto re-
latywnie bardziej powszechna w wojewddztwach z przewaga tradycyjnego, wielopo-
koleniowego modelu rodziny, m.in. na Podkarpaciu. W skrajnych przypadkach (woj.
podkarpackie — woj. warminsko-mazurskie) réznice byly niemal dwukrotne. Co piata
para przed sformalizowaniem zwigzku malzenskiego mieszkalta natomiast w mieszka-
niu, ktorego byla wlascicielem i w takiej formie zamieszkata po zawarciu zwiazku. Odse-
tek tych wskazan wzrastal wraz z wielko$cia jednostki samorzadu terytorialnego.

Wyposazenie mieszkan uzytkowanych przed §lubem w instalacje sanitarno-techniczne
odpowiadalo przecietnym wartosciom dla kraju, podkreslajac jednak regionalne zréz-
nicowanie. Nieruchomosci zlokalizowane w miastach, najczesciej w formie zabudowy
wielorodzinnej byly niemal w pelni wyposazone w wodociag, fazienke i ustep sptuki-
wany. W zabudowie wiejskiej, gléwnie jednorodzinnej i o wigkszym rozproszeniu te
wartoéci byly nizsze. Sposrod wszystkich wojewodztw objetych badaniem, najstabiej
wyposazone zasoby odnotowano w woj. $wietokrzyskim.

W deklarowanych przez nupturientéw formach zamieszkania po $lubie dominowaly
dwa warianty: kontynuacja zamieszkania w nieruchomosci nabytej przed slubem (17,1)
oraz zamieszkanie z rodzing jednej ze stron w domu jednorodzinnym (21,5%). Pierw-
sza z nich byla charakterystyczna dla ludnosci miejskiej, druga natomiast dla ludnosci
wiejskiej.

Samoocena warunkéw mieszkaniowych dokonana przez nowozenicow byla pozytywna.
Zaledwie 6% postrzegato ja jako jednoznacznie negatywna, za$ ponad 60% jako zado-
walajaca. Nalezy jednak przypuszczal, ze z chwila narodzin dziecka dla czesci tych go-
spodarstw domowych moze ulec pogorszeniu. W obliczu krytycznie zdefiniowanego
problemu mieszkaniowego az 1/3 nowozencow objetych badaniem swoja sytuacje
mieszkaniowa postrzegata jako bardzo dobra. W ujeciu wojewddzkim najlepiej ocenialy
ja pary z woj. lubelskiego, natomiast najmniej korzystnie o swojej sytuacji mieszkanio-
wej wypowiadali sie nowozenicy woj. swietokrzyskiego.

Nupturienci z Kielecczyzny najcze$ciej rozwazali czasowy wyjazd zagraniczny majacy
na celu zgromadzenie srodkéw na zakup mieszkania po powrocie (75% wszystkich par
z tego regionu), relatywnie najrzadziej jednoczesnie rozwazajac zaciagniecie kredytu
hipotecznego na jego zakup (niespetna 40% ogdlu par z tego obszaru bioracych udziat
w badaniu). W pozostatych wojewoddztwach wskazania te oscylowaly wokot przecietnej
wartosci calej proby badawczej.

Sytuacja mieszkaniowa w miastach wojewddzkich takze byta zréznicowana, wynikajac
przede wszystkim z dostepnosci zasobéw oraz innej formy zabudowy. Zaledwie 1/3
nupturientow z Olsztyna deklarowata rozdzielnos¢ zamieszkania przed slubem, kiedy
w Rzeszowie i Lublinie odsetek ten wypelnial srednia dla calej proby badawczej (54%).
Niespelna 16% nupturientéw z Kielc byla wiascicielem nieruchomosci jeszcze przed
sformalizowaniem zwigzku, wobec blisko 40% par pochodzacych z Olsztyna. Na wynaj-
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10.

11.

12.

mowanie wspolnego mieszkania przed slubem najczesciej decydowali sie nowozency
z Bialegostoku i Kielc.

Oceny sytuacji mieszkaniowej w stolicach wojewoddztw korespondowaly usrednionymi
wskazaniami dla regionow. Najslabiej oceniali ja mieszkancy Kielc, najlepiej natomiast
nupturienci z Lublina i Olsztyna. Rdznice w bardzo dobrej ocenie tej sytuacji siegaly ok.
15% nowozencow.

W Kielcach dostrzezono rowniez najwicksza skfonno$¢ do migracji czasowej (az 80%
wszystkich par) oraz permanentnej (46%) nupturientow, majacej na celu poprawe
swojej sytuacji mieszkaniowej. Mieszkancy innych miast deklarowali che¢ podjecia ta-
kich dziatan co najmniej 0 20% rzadziej w pierwszym, i o co najmniej 5% w drugim
przypadku.

Zestawiajac obiektywne wskazniki sytuacji mieszkaniowej wschodniej czesci Polski
z ocenami tej sytuacji dokonanej przez nowozencéw w momencie zawierania zwiazku
malzenskiego okazalo sie, ze subiektywna ocena byta wysoka. Nalezy sadzi¢, ze bylo to
konsekwencja realnej oceny swojej sytuacji mieszkaniowej i jej konfrontacji z mozliwo-
$ciami, gléwnie finansowymi. Wydaje sie jednoczesnie, ze w przypadku bardziej ko-
rzystnej sytuacji finansowej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mogtoby odby¢ sie
na wyzszym poziomie, ukazujac realne zapotrzebowanie zglaszane przez gospodarstwa
domowe.

133






Literatura

Andrzejewski, A. (1987). Polityka mieszkaniowa. Warszawa: Polskie Wydawnictwo Naukowe.

Auleytner J. (2005). Polska polityka spoleczna, Kreowanie ladu spolecznego. Warszawa: WSP
TWP.

Auleytner, J., Glabicka, K. (2000). Polityka spoleczna pomiedzy opiekuriczoscig a pomocniczo-
scig. Warszawa: WSP TWP.

Baginski, E. (2011). Suburbanizacja — nieunikniona przyszlos¢ osadnictwa? Studia Miejskie,
3.

Brodzinski, Z. (2019). Enterpreneurship of Agricultural Producers — Determinants od De-
velopment. Annals PAAAE, 21(3). doi:10.5604/01.3001.0013.3544.

Bryx, M. (2001). Finansowanie inwestycji mieszkaniowych. Warszawa: Poltext..

Bryx, M. (2007). Uwagi o polityce mieszkaniowej w Polsce poczatku XXI wieku. W: Bryx,
M. (red.). Gospodarka, inwestycje, nieruchomosci, podatki. Konferencja naukowa z okazji
Jubileuszu Profesora Witolda Bienia, Warszawa: Oficyna Wydawnicza SGH.

CECODHAS Housing Europe (2014). 9 Paths to better homes for a better Europe. Pobrane
01.10.2020 z  https://infogram.com/9-paths-to-better-homes-for-a-better-europe-
-1gl43mnoljj4pzy.

Cesarski, M. (2016). Sytuacja mieszkaniowa w Polsce lat 2002-2014 — swiatowy kryzys, nie-
wiadome i szanse zamieszkiwania. Warszawa: Oficyna Wydawnicza SGH.

Cesarski, M. (2013). Polityka mieszkaniowa w Polsce w pracach naukowych 1918-2010: doko-
nania i wplyw polskiej szkoly badan. Warszawa: Oficyna Wydawnicza SGH.

Cesarski, M. (2007). Sytuacja mieszkaniowa w Polsce w latach 1988-2005. Dziedzictwo i prze-
miany. Warszawa: Oficyna Wydawnicza SGH.

Chmielewski, ].M. (2002). Forum: Trudne problemy mieszkalnictwa. Problemy polityki
spotecznej. Studia i dyskusje, 4.

Danecki J. (red.). (1991). Postep i regres spoleczny. Warszawa: Wydawnictwo Instytutu Poli-
tyki Spolecznej UW.


http://doi.org/10.5604/01.3001.0013.3544
https://infogram.com/9-paths-to-better-homes-for-a-better-europe-1g143mnoljj4pzy
https://infogram.com/9-paths-to-better-homes-for-a-better-europe-1g143mnoljj4pzy

Literatura

Danecki, J., Rysz-Kowalczyk, B. (1994). Kwestie spoleczne i krytyczne sytuacje Zyciowe u progu
lat dziewigédziesigtych. Warszawa: Wydawnictwo Instytutu Polityki Spolecznej UW.
Dabkowski, N., Urbaniska, W. (2012). Budownictwo mieszkaniowe w gminach otaczajacych

wybrane miasta. Problemy rozwoju miast, 9(2).

Diener E., Seligman, M. (2004). Beyond Money: Toward an economy of well-being. Psycho-
logical Science in the Public Interes, 5(1).

Docquier, E (2012). Globalization, Brain Drain and Development. Journal of Economic Li-
terature. 50(3).

Docquier, E (2007). Brain Drain in Developing Countries. The World Bank Economic Re-
view, 21(2).

Dominowski, J., Zalewska, E. (1997). Aspiracje mieszkaniowe mlodych Polakéw. Sprawy
Mieszkaniowe, 1.

Dominowski, J., Zalewska, E., (1998). Sytuacja, potrzeby i aspiracje mieszkaniowe miodych
malzenstw. Sprawy Mieszkaniowe, 1-2.

Drabsch, T. (2012). Measuring wellbeing. Sydney: NSW Parliamentary Research Service.

Dudek, M., Wrzochalska, A. (2017). Making Development More Sustainable? The EU
Cohesion Policy and Socio-Economic Growth of Rural Regions in Poland. European
Journal of Sustainable Development, 6(3). doi:10.14207/ejsd.2017.v6n3p189.

Eurostat. (2019). Housing statistics. Pobrane 01.10.2020 z https://ec.curopa.eu/eurostat/stati-
stics-xplained/index.php/Housing_statistics.

Firlit-Fesnak, G., Oberloskamp, H. (red.). (2001). Polsko-niemiecki i niemiecko-polski leksy-
kon polityki spolecznej i pracy socjalnej. Warszawa: Wydawnictwo Instytutu Polityki Spo-
tecznej UW.

Gasper, D. (2009). Understanding the Diversity of Conceptions of Well-Being and Quality
of Life. Rotterdam: The Institute of Social Studies.

Gorynski, J. (1981). Ekonomika budownictwa i polityka budowlana. Warszawa: Polskie Wy-
dawnictwo Ekonomiczne.

Gorynski, J. (1971). Zagadnienia polityki w dziedzinie standardu mieszkaniowego. Sprawy
Mieszkaniowe, 3.

Grabowska-Laszek, A,, (1997). Mlode rodziny i ich sytuacja mieszkaniowa w 1995 ., Sprawy
Mieszkaniowe, 1.

GUS. (2013). Mieszkania. Narodowy Powszechny Spis Ludnosci i Mieszkarn 2011.

GUS. (2013). Klasyfikacia NUTS. Pobrane 01.10.2020 z https://stat.gov.pl/
statystyka-regionalna/jednostki-terytorialne/klasyfikacja-nuts.

Heller, J., Bogdanski, M. (2014). Economic growth in the Warmia and Mazury voivodship
compared to selected countries and regions of the European Union. Olsztyn Economic
Journal, 9(1).

Heller, J., Nasalski, Z. (2007). Przemiany demograficzne na wsi warminsko-mazurskiej
w okresie transformacji systemowej. Zagadnienia Ekonomiki Rolnej, 1.

136


http://doi.org/10.14207/ejsd.2017.v6n3p189
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-xplained/index.php/Housing_statistics
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-xplained/index.php/Housing_statistics
https://stat.gov.pl/statystyka-regionalna/jednostki-terytorialne/klasyfikacja-nuts
https://stat.gov.pl/statystyka-regionalna/jednostki-terytorialne/klasyfikacja-nuts

Literatura

Herbst, 1. (2013). W poszukiwaniu polityki mieszkaniowej W: R. Nowicki, M. Salamon.
(red.). Mieszkalnictwo w roku rodziny. Kongres Budownictwa i Habitat for Humanity.
Pobrane 01.10.2020 z http://habitat.pl/files/Mieszkalnictwo_w_roku_rodziny_2013_
HABITAT.pdf.

Holzer, J. (2003). Demografia. Warszawa: Polskie Wydawnictwo Ekonomiczne.

Janusz, M. (2018). Sytuacja mieszkaniowa w Polsce jako wyznacznik dysproporcji poziomu zy-
cia. Olsztyn: Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego.

Janusz, M. (2015). Sytuacja mieszkaniowa mlodych matzenstw w powiecie elblaskim. Studia
Prawno-Ekonomiczne, 95.

Janusz, M. (2016) The housing situation of young married couples in Olsztyn. Olsztyn Eco-
nomic Journal, 11(4).

Kahneman D., Deaton A. (2010). High income improves evaluation of life but not emotio-
nal well-being. PNAS, 107(38). doi:10.1073/pnas.1011492107.

Kisiel, R., Walinowicz N. (2018). Problems of the Elderly in the Rural Areas. Olsztyn Econo-
mic Journal, 13(1). doi:10.31648/0¢j.17.

Kornitowicz, J. (2003). Sytuacja mieszkaniowa malzenstw zawieranych w miastach. Krakow:
Instytut Rozwoju Miast.

Kotowska, LE. (red.). (1999). Przemiany demograficzne w Polsce w latach dziewigcdziesig-
tych w swietle koncepcji drugiego przejscia demograficznego. Warszawa: Seria Monografie
i Opracowania nr 461, SGH.

Kozera A., Stanistawska, J. (2019). Regional Diversity of Housing Conditions
of the Population Living in the Rural Areas in Poland. Annals PAAAE, 21(4).
doi:10.5604/01.3001.0013.5483.

Kulesza, H. (2005). Wspdlczesna kwestia mieszkaniowa. W: L. Frackiewicz (red.). Przesztos¢
i przysztos¢ polskiej polityki mieszkaniowej. Warszawa—Katowice: Instytut Pracy i Spraw
Socjalnych i Instytut Gospodarki Nieruchomosciami.

Kulesza, H., (1996). Sytuacja mieszkaniowa w Polsce. W: Raport o rozwoju spotecznym. Pol-
ska 1996. Habitat a rozwdj spoleczny. Warszawa: Osrodek Informacji ONZ w Warszawie.

Kulesza, H. (1993). Sytuacja mieszkaniowa mlodych malzenstw w spolecznych badaniach
GUS. Sprawy Mieszkaniowe, 3.

Kulesza, H. (2004). Zmiany warunkdw mieszkaniowych w miastach Polski w latach trans-
formacji. Czlowiek i srodowisko, 3-4.

Kulesza H. (1995). Sytuacja mieszkaniowa w pierwszych latach transformacji w wojewddz-
twach. Biuletyn KPZK PAN, 170.

Kulesza, H. (red.). (1998). Problem mieszkaniowy mlodego pokolenia w Polsce. Drogi rozwig-
zywania w warunkach rynkowych. Warszawa: Instytut Gospodarki Mieszkaniowe;.

Koztowski, W. (2018). Dynamika zmian publicznych zasobéw mieszkaniowych na przykta-
dzie Olsztyna. Studia i Prace Wydziatu Nauk Ekonomicznych i Zarzgdzania Uniwersytetu
Szczecinskiego, 52(1). doi:10.18276/sip.2018.52/1-12.

Lee, S. (1966). A Theory of Migration. Demography, 3(1).

137


http://habitat.pl/files/Mieszkalnictwo_w_roku_rodziny_2013_HABITAT.pdf
http://habitat.pl/files/Mieszkalnictwo_w_roku_rodziny_2013_HABITAT.pdf
http://doi.org/10.1073/pnas.1011492107
http://doi.org/10.31648/oej.17
http://doi.org/10.5604/01.3001.0013.5483
http://doi.org/10.18276/sip.2018.52/1-12

Literatura

Lis, P (2011). Cele i instrumenty spolecznej polityki mieszkaniowej. W: J. Dzieciuchowicz
(red.), Wspélczesne przemiany srodowiska mieszkaniowego — wybrane problemy. L6dz:
Wydawnictwo Uniwersytetu Lodzkiego.

Lizinska, W. (2019). Conditions Motivating a Decision to Start and Develop a Non-Agricul-
tural Business on a Farm in the Province of Warmia and Mazury. Annals PAAAE, 21(4).
doi:10.5604/01.3001.0013.5609.

Marks-Bielska, R., Opalach, D. (2019). Differences in the level of Enterpreneurship among
Municpalities of the Warminsko-Mazurskie Province in Poland. Acta Scientarium Polo-
norum. Oeconomia, 18(1). doi:10.22630/ASPE.2019.18.1.6.

Merto, P, Bogdanski, M. (2017). Regional Economy Competitveness as a determinant
of the Human Capital Level of Exemplified by the warminsko-mazurskie voivodeship.
Olsztyn Economic Journal, 12(4). doi:10.31648/0¢j.2840.

Napiorkowska-Baryla, A. (2020). Housing resources in Poland — an assessment made
in terms of quality of life. Annales Universitatis Mariae Curie-Sklodowska. Sectio H. Oec-
nomia, 54(2). doi:10.17951/h.2020.54.2.67-76.

Nechyba, TJ., Walsh, R. (2004). Urban sprawl. Journal of Economic Perspectives, 18(4).

Nieciunski, W. (1999). Pie¢ kanonow polityki mieszkaniowej. Polityka Spoleczna, 11-12.

Nieciunski, W. (2005). Czterdziesci pie¢ i dziewie¢ lat polityki mieszkaniowej w Polsce. W
L. Frackiewicz (red.). Przeszlos¢ i przyszlosc polskiej polityki mieszkaniowej. Warszawa—
Katowice: Instytut Pracy i Spraw Socjalnych i Instytut Gospodarki Nieruchomosciami.

Okalski, M. (2004). Demografia. Warszawa: Scholar.

Okolski, M. (red.). (1990). Teoria przejscia demograficznego. Warszawa: Polskie Wydawnic-
two Ekonomiczne.

Organisciak-Krzykowska, A., Kwiatkowski, E., Machnis-Walasek, J., Krajewska A., Pifat, K.,
Pieniskowska-Kamieniecka S. (2013). Powroty z migracji wobec sytuacji na rynku pracy.
Olsztyn: Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie.

Ravenstein, E.G. (1885). The Laws of Migration. Journal of the Statistical Society of London,
48(2).

Rosner, A. i Stanny, M. (2018) Rozwazania o pojeciu i procesie dezagraryzacji polskiej wsi.
Wies i Rolnictwo, 2(179), s. 281-292. doi:10.7366/wir022018/14.

Springer, E (2015). 13 pigter. Wolowiec: Czarne.

Straczkowski, L., Suszyniska K. (2012). Housing situation of young married couples in the li-
ght of the local housing market research. Actual Problems of Economics, 2(7).

Stiglitz, J.E., Sen, A., Fitoussi J.P. (2013). Raport Komisji ds. Wydajnosci ekonomicznej i postgpu
spolecznego. Blad pomiaru. Dlaczego PKB nie wystarcza? Warszawa: Polskie Towarzystwo
Ekonomiczne.

Szelagowska, A. (2009). Spoleczne potrzeby mieszkaniowe a $wiatowa teoria potrzeb. W:
M. Gagacka, K. Glabicka (red.). Wspolczesne wyzwania dla lokalnej polityki spolecznej.
Radom: Wydawnictwo Politechniki Radomskie;j.

Szukalski, P. (2015). Suburbanizacja obszaréw wielkomiejskich w Polsce. Demografia i Ge-
rontologia Spoleczna, 4.

138


http://doi.org/10.5604/01.3001.0013.5609
http://doi.org/10.22630/ASPE.2019.18.1.6
http://doi.org/10.31648/oej.2840
http://doi.org/10.17951/h.2020.54.2.67-76
http://doi.org/10.7366/wir022018/14

Literatura

Szukalski, P. (2014). Depopulacja duzych miast w Polsce. Demografia i Gerontologia Spo-
feczna, 7.

Swidyniska, N. (2017). Dynamika zmian w komunalnych zasobach mieszkaniowych woje-
wodztwa warminsko-mazurskiego. Studia. Polska Akademia Nauk. Komitet Przestrzen-
nego Zagospodarowania Kraju, 178.

Swietlik, E., Mucha, M. (2008). Warunki mieszkaniowe mtodych malzenstw w Polsce. Czlo-
wiek i Srodowisko, 1-2(32).

Swietlik, E. (1996). Warunki i zmiany mieszkaniowe rodzin wielopokoleniowych (wyniki
badan IGM). Sprawy Mieszkaniowe, 2.

Ulman, P. (2011). Sytuacja mieszkaniowa polskich rodzin w $wietle danych z badania budze-
tow gospodarstw domowych. W: M.G. Wozniak (red.), Nierownosci spoteczne a wzrost
gospodarczy. Modernizacja dla spéjnosci spoleczno-ekonomicznej. Rzeszéw: Uniwersytet
Rzeszowski.

Ulman, P, Walega A. (2012). Sytuacja mieszkaniowa mtodych matzenstw w Polsce. W: M.G.
Wozniak (red.), Nieréwnosci spoleczne a wzrost gospodarczy. Modernizacja dla spdjnosci
spoleczno-ekonomicznej w czasach kryzysu. Rzeszow: Uniwersytet Rzeszowski.

van de Kaa, D.J. (1987). Europes Second Demographic Transition. Population Bulletin, 42(1).

van de Kaa, D.J. (1999). Europe and its population: the long view. W: D.].van de Kaa (red.) Po-
pulations: Unity in Diversity. Dordrecht-Boston-London: Kluwer Academic Publishers.

Wichowska, A., Ostrowska, A. (2018). Stabilnos¢ finansowa gmin na przykladzie gmin wo-
jewddztwa warminsko-mazurskiego. Studia Prawno-Ekonomiczne, 109. doi:10.26485/
SPE/2018/109/21.

Wilczek, M.T. (2010). Rozwdj standardu mieszkaniowego w Polsce na tle innych parstw euro-
pejskich. Katowice: Wydawnictwo Akademii Ekonomicznej.

Witkowska-Dabrowska, M. (2018). Wyposazenie obszaréw wiejskich w systemy odprowa-
dzania $ciekow na przykladzie gmin powiatu olsztyniskiego. Roczniki Naukowe Ekonomii
Rolnictwa i Rozwoju Obszarow Wiejskich, 105(1). doi:10.22630/RNR.2018.105.1.5.

Zapotoczna, M., Laguna, D. (2018). Wplyw zmian zachodzacych w przestrzeni wiejskiej
na jako$¢ zycia mieszkaricow w wybranych gminach wojewddztwa wamirrisko-ma-
zurskiego — cz.1. Infrastruktura i ekologia obszaréw wiejskich, 1(1). doi:10.14597/
INFRAECO.2018.1.1.011.

Zubrzycka-Czarnecka, A. (2015). Mieszkalnictwo — klucz do spéjnosci spolecznej. Propozycje
zmian zawarte w projekcie ustawy z 2013 roku o zmianie ustawy ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw
Ekspertyza w ramach projektu , EAPN Polska — wspdlnie budujemy Europe Socjalng’”.

Zrébek-Rozanska, A. (2019). Depopulation of Cities and Housing Decisions of University
Graduates. Real Estate Management and Valuation, 27(4).

Zrébek-Rozanska, A., Zysk, E. (2015). Czy rozlewajace sie miasto odmladza podmiejska
wie$? Studium podolsztynskich gmin wiejskich. Wies i Rolnictwo, 4(169).

139


http://doi.org/10.26485/SPE/2018/109/21
http://doi.org/10.26485/SPE/2018/109/21
http://doi.org/10.22630/RNR.2018.105.1.5
http://doi.org/10.14597/INFRAECO.2018.1.1.011
http://doi.org/10.14597/INFRAECO.2018.1.1.011




Spis rysunkow

Rysunek 1. Odsetek ludnosci w Europie zyjacej w przeludnionych mieszkaniach
w2017 1. (%)

Rysunek 2. Przestrzenna delimitacja obszaru badawczego

Rysunek 3. Gminy wojewddztwa warminsko-mazurskiego uwzglednione w badaniu
sytuacji mieszkaniowej mafzenstw w 2014 r.

Rysunek 4. Gminy wojewddztwa podlaskiego uwzglednione w badaniu sytuacji
mieszkaniowej malzenstw w2014 r.

Rysunek 5. Gminy wojewddztwa lubelskiego uwzglednione w badaniu sytuacji
mieszkaniowej malzenstw w2014 r.

Rysunek 6. Gminy wojewddztwa $wictokrzyskiego uwzglednione w badaniu sytuacji
mieszkaniowej malzenstw w2014 r.

Rysunek 7. Gminy wojewddztwa podkarpackiego uwzglednione w badaniu sytuacji
mieszkaniowej malzenstw w2014 r.

Rysunek 8. Struktura wieku kobiet i mezczyzn zawierajacych zwiazek matzenski we
wschodnich wojewddztwach Polski w 2014 r. (%)

Rysunek 9. Struktura wyksztalcenia kobiet i mezczyzn zawierajacych zwigzek
matzenski we wschodnich wojewodztwach Polski w2014 (%)

Rysunek 10. Struktura miejsca zamieszkania kobiet i mezczyzn zawierajacych zwiazek
matzenski we wschodnich wojewddztwach Polski w2014 r. (%)

Rysunek 11. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwiazek malzenski we wschodnich wojewddztwach Polski w 2014 r. (%)

Rysunek 12. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw we wschodnich
wojewddztwach Polski w 2014 1. (%)

Rysunek 13. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow we
wschodnich wojewddztwach Polski w 2014 r. (%)

Rysunek 14. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie wérod nupturientéw we
wschodnich wojewddztwach Polski w 2014 r. (%)

Rysunek 15. Struktura wieku malzenstw zawartych w woj. lubelskim w2014 r. (%)

141

48
58

60

61

62

63

64

66

67

68

70

71

73

79
88



Spis rysunkow

Rysunek 16. Struktura wieku matzenstw zawartych w woj. podkarpackim
w2014 r. (%)

Rysunek 17. Struktura wieku matzenstw zawartych w woj. $wietokrzyskim
w2014 r. (%)

Rysunek 18. Struktura wieku malzenstw zawartych w woj. podlaskim w 2014 r. (%)

Rysunek 19. Struktura wieku matzenstw zawartych w woj. warminsko-mazurskim
w2014 r. (%)

Rysunek 20. Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwiazek malzenski
w woj. lubelskim w 2014 r. (%)

Rysunek 21. Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwiazek malzenski
w woj. podkarpackim w 2014 r. (%)

Rysunek 22. Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwiagzek malzenski
w woj. $wictokrzyskim w 2014 r. (%)

Rysunek 23. Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwiazek malzenski
w woj. podlaskim w 2014 r. (%)

Rysunek 24. Struktura wyksztalcenia matzonkow ktore zawarly zwiazek malzenski
w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

Rysunek 25. Miejsce zamieszkania malzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski
w woj. lubelskim w 2014 r. (%)

Rysunek 26. Miejsce zamieszkania malzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski
w woj. podkarpackim w 2014 r. (%)

Rysunek 27. Miejsce zamieszkania malzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski
w woj. podlaskim w 2014 r. (%)

Rysunek 28. Miejsce zamieszkania malzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski
w woj. $wictokrzyskim w 2014 r. (%)

Rysunek 29. Miejsce zamieszkania malzonkow ktorzy zawarli zwiazek malzenski
w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

Rysunek 30. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwiazek malzeniski w woj. lubelskim w 2014 r. (%)

Rysunek 31. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwiazek malzeniski w woj. podkarpackim w 2014 r. (%)

Rysunek32. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwiazek malzeniski w woj. podlaskim w2014 r. (%)

Rysunek 33. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwigzek malzeniski w woj. $wigtokrzyskim w 2014 . (%)

Rysunek 34. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwigzek malzeniski w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

Rysunek 35. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w woj.
lubelskim w2014 . (%)

Rysunek 36. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w woj.
podkarpackim w2014 r. (%)

Rysunek 37. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientow w woj.
podlaskim w2014 r. (%)

142

89

89
90

90

91

92

92

93

93

94

95

95

96

96

97

98

98

99

100

101

101



Spis rysunkow

Rysunek 38. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w woj.
swietokrzyskim w2014 r. (%)

Rysunek 39. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w woj.
warminsko-mazurskim w2014 r. (%)

Rysunek 40. Plany dotyczace formy zamieszkania po lubie przez nupturientow
w woj. lubelskim w 2014 1. (%)

Rysunek 41. Plany dotyczace formy zamieszkania po lubie przez nupturientow
w woj. podkarpackim w 2014 1. (%)

Rysunek 42. Plany dotyczace formy zamieszkania po lubie przez nupturientow
w woj. podlaskim w2014 r. (%)

Rysunek 43. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow
w woj. $wietokrzyskim w 2014 1. (%)

Rysunek 44. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow
w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

Rysunek 45. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
w woj. lubelskim w 2014 1. (%)

Rysunek 46. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
w woj. podkarpackim w 2014 1. (%)

Rysunek 47. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
w woj. podlaskim w2014 r. (%)

Rysunek 48. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow
w woj. $wietokrzyskim w 2014 r. (%)

Rysunek 49. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
w woj. warminsko-mazurskim w 2014 r. (%)

Rysunek 50. Struktura dochodéw nupturientéw stolic wojewddztw wschodniej
Polski zawierajacych zwigzek matzenski w 2014 .

Rysunek 51. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w Bialymstoku
w2014 r. (%)

Rysunek 52. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w Kielcach
w2014 r. (%)

Rysunek 53. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w Lublinie
w2014 r. (%)

Rysunek 54. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w Olsztynie
w2014 r. (%)

Rysunek 55. Forma zamieszkania przed slubem przez nupturientéw w Rzeszowie
w2014 r. (%)

Rysunek 56. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow
w Biatymstoku w 2014 r. (%)

Rysunek 57. Plany dotyczace formy zamieszkania po lubie przez nupturientow
w Kielcach w2014 1. (%)

Rysunek 58. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow
w Lublinie w2014 1. (%)

Rysunek 59. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow
w Olsztynie w 2014 r. (%)

143

102

102

104

105

105

106

106

107

108

108

109

109

112

113

113

114

114

115

116

116

117

117



Spis rysunkow

Rysunek 60. Plany dotyczace formy zamieszkania po slubie przez nupturientow
w Rzeszowie w2014 r. (%)

Rysunek 61. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientow
Biategostoku w 2014 r. (%)

Rysunek 62. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
Kielc w2014 1. (%)

Rysunek 63. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
Lublina w2014 r. (%)

Rysunek 64. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
Olsztyna w2014 r. (%)

Rysunek 65. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
Rzeszowa w 2014 1. (%)

Rysunek 66. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwiazek malzenski w gminie Grodek w 2014 1. (%)

Rysunek 67. Struktura dochodéw netto gospodarstw domowych zawierajacych
zwiazek malzenski w gminie Stawiguda w 2014 r. (%)

Rysunek 68. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w gminie
Grodek w2014 r. (%)

Rysunek 69. Forma zamieszkania przed §lubem przez nupturientéw w gminie
Stawiguda w 2014 r. (%)

Rysunek 70. Sposoby mieszkania po slubie nupturientéw w gminie Grodek
w2014 r. (%)

Rysunek 71. Sposoby mieszkania po slubie nupturientéw w gminie Stawiguda
w2014 r. (%)

Rysunek 72. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
w gminie Grodek w 2014 1. (%)

Rysunek 73. Samoocena sytuacji mieszkaniowej po slubie przez nupturientéw
w gminie Stawiguda w 2014 1. (%)

144

118

118

119

119

120

120

123

123

124

124

125

126

126

127



Spis tabel

Tabela 1. Wybrane wskazniki spoleczno-gospodarcze w ukladzie w polskich
wojewddztw w 2014 roku

Tabela 2. Gminy uwzglednione w badaniu sytuacji mieszkaniowej nowozencow
wschodnich wojewddztw Polski w2014 r.

Tabela 3. Gesto$¢ zaludnienia w wojewddztwach w Polsce w2014 r.

Tabela 4. Gesto$¢ zaludnienia w miastach wojewddzkich wschodniej Polski w2014 .

Tabela 5. Struktura ludnosci w podziale na grupy wieku w wojewddztwach i stolicach
wschodniej Polski w 2014 r.

Tabela 6. Wspolezynnik obciazenia gospodarczego w wojewodztwach wschodniej
Polski i ich stolicach w 2014 1.

Tabela 7. Przyrost naturalny w wojewddztwach Polski wschodniej i stolicach
wojewodztw w2014 .

Tabela 8. Wskazniki zwiazane z upowszechnieniem edukacji przedszkolnej
w wojewodztwach Polski wschodniej i stolicach wojewodztw w2014 .

Tabela 9. Wskazniki dotyczace malzenskosci wojewddztwach Polski wschodniej
oraz ich stolicach w2014 .

Tabela 10. Odsetek bezrobotnych zarejestrowanych wsrod ludnosci w wieku
produkcyjnym wedtug plci w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich
stolicach w2014 r.

Tabela 11. Saldo migracji ogotem w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich
stolicach w2014 r.

Tabela 12. Liczba ludnosci i liczba mieszkan w wojewddztwach Polski wschodniej
oraz ich stolicach w2014 r.

Tabela 13. Wskazniki mieszkaniowe w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich
stolicach w2014 .

Tabela 14. Wyposazenie mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne
w wojewddztwach Polski wschodniej oraz ich stolicach w 2014 .

11

30

31

33

35

36

37

39

41

44

47

49

52



Spis tabel

Tabela 15. Budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwach Polski wschodniej
oraz ich stolicach w2014 r.

Tabela 16. Charakterystyka proby badawczej wojewddztw wschodniej Polski
w2014r.

146

54

59



Aneks

147



€01~ <01 9 <SSl €06 9~ 091 1'ss 61 9 8'Sl SLI 00€<C Adey

Aneks

. - . . . . . . Auprosoy

o1 0L (34 0s'C 179 8T ¢TI 9IS 171 099 00t 06 8S¥ S1 Sammoutpn(
4 0TI 8¢ PO'T €€L [ 0T 9'L9 ¥'eT L£'6S 671 €l 88V ¢ APPOID
6¥c T 08 I's PET €SL 18- A 8.8 06l ¥'€9 LLl 65 SI6 1611 anysepod
0ct €L 6% 080 96 019 9Vl 095 ¥81 179 A 16S 1 MOZSIZY
s€ L'6 TS 9¢'T 0€L 8 L1 019 91 179 TIe <61 00S TT ufzoA],
091 08 ¥ 620 L£6 8¢ yal ¥'98 0¢cI 079 012 0€T £8L0T OYSIUMOQIZI],
9 98 [ €'l 618 4 0vlL 08 691 €€9 861 vl 12291 BZI[IMG
P ) a . . . . . . ‘ pysjodofey
)z 1ol € 6Tl ¥6L 6 o€l €6 €91 879 01 i 8901 o0
6L 8L (g 91 o8 i3 el 88 €91 0€9 807 LT SEL0T auseny
€ 98 9¢ 61°¢ 6¥9 LE 9V 079 €L L1719 01z 9T 669 auzdpy
. . . . . . w - . , rysjodofey

PP 98 w9 80°T 982 69 e 69 el L€9 0'1¢ Pl L0V 61 MoSop)
€LT 8L 6F 6r'l 69L 89 [l 9'8S TL 1'€9 861 e €eL61 eesyonfoq
6VC T o1 €S €'l 9¢L w0s 1 Syl 9.8 LLL g9 881 611 L816T1T appedreypod
(3 69 jad 080 896 (49 691 709 Tz 79 791 LIET urqny
LST 9¢ LY or'1 79 6% |4t €95 0t 079 11T (43 86 81 DURIN
P . . . . . . . e

o LL LY T €88 6 o¢r 909 091 €79 LT 60T 8911 BAMZIPAIN
81 Ly LY 60T 109 «— Pl 78S 991 79 10T [Uig! 910 €1 eorudouoy
& L's I's 6€°¢ sst [ €Tl 6'sS 9l 179 €0T 0zl 6SS €1 moxIse(
09— 8 fag Wl 918 8- 791 919 <6l 619 L8] ey 8¥0 TI emeAg
SS— 68 ¥ LT 878 8- [l €LS LLT 9'€9 L8 00T 9Tr €1 0hzpg
092 ¢— L8 1's €'l €LL 60T~ 6¢1 709 <6l ¥'79 181 <8 IVLLVIT RSP

wia e[ c—¢ My wiu
, njoyzspazid M -a1m M 131Zp -({>ymnpoxd . o
-({3mpoxd ! wojofo wiiu wAulf>
psoupn| 20sforw | eu ‘s£) eu o8ou . 1M M qOSO wiul{oynp
wopofo IIM M AT , Aupemyeu 1bendod m -({»mpoxdod “npoxdpazid  erusrupnyez soupn| Judtu
. skreumpsuoz — obfepeddzid  -joyzspazad 001 eu wiu -oxd nyarm M
ibesSiwopeg  -emonsaforez . 1s014z1 +69 q0so ) IIM M IM M 2503$30) eqor] -[08az2zsAM
R . ~few eqzor| e[ c—¢ My BIUEMOYIAM ! -({ynpoxdaru . ssoupn| : -
pAuj0qoIzaq q }ORSPO ssoupn| ssoupn|
50 St M DAIZ(] ypeymodeld m nyIIM M
1sp DAIZ(] 2soupn|

waruepeq yo£13(qo oSauperi0)£12) npeziowres yoeyisoupal m emorueyzsarw 1 bzorepodsod-ouzoajods dem4s yosobmuatunyop moyruzeysm ezeg
1 Juyuzobpey

148



Aneks

8T 78 09 LT <9 9t L'6 697 9Tl 189 €6l LT L0S8 epand
L01 09 6F Se'l 99 6l L6 6'0S [yal €99 80T 69 L6011 fumda
w ol 6¢ 61 S0L St g€l 995 ¥LI 8°€9 881 & 19191 OISEIN 1G0T
89~ 611 g It 6L €T 6Tl €S €91 L9 081 99 LET61 admysig
801 68 0% 80°T wi 098 STl LTS 671 §'s9 96l sS SO L1 omozaIeg
/com < , e _ .« e . . . , apjsnzew
9LS € 901 8T LET £69 €CT el LSS 0Ll 9 881 09 L96 €¥F 1 “oysuILIEM
645~ S8 €F ¥60 016 (4 081 19 ¢ 619 gl yI8 1 PP
1 68 9 'l S€6 ¥s et 9'€s €81 159 <91 F01 Ly6 Tl Ysyeusez
LS 9L ¥'s S8°C 1€9 S 801 9Ts el §'s9 [t cl €SF 01 ufzomeng
L= r'e L S6°0 SL6 9 STl 8TS [ay! §'s9 €0T 8¢Sl 98791 MOZSONL]
6T rot 9'9 060 €90 [ €91 1'9S 96l 179 91 [ 9€96 eidnjg emoN
S0 69 9's 60°1 gL sS ol 6'CS 0°€l <9 91T a8t €09S1 edIMEION
. . . . . . . . , 0]
3 08 ag 081 [t} 1€ 0T IS 0l 099 00T L8l [£08¢ euriZpay
YL YL 8t 000 1LL L= L0t €0 0F1 §'99 S'6l el S9501 MOFSEIN
S- 68 6'S el 98¢ g [ay! L'8S 691 0°€9 0°0¢ 15 €r06 ouzsndoy
Bl S8 6'S SI'T 0€L s 6'6 6'1¢ Ll 869 ST L91 188 €1 Oulon)
09 L'6 9'¢ L6'1 €8L - 811 L1 9Fl 659 g6l 0L ST9st afzsapeq
66~ 't 4y 1S 882 € 6°¢l 109 rel 9 S8l 18 LIV 11 Jrupruys
0= 8 €6 191 91L 0r- gel 9'¢s 'Lt €19 981 811 cost Aupdy)
Si- L0t §'¢ 06'T 19 48T~ g 8'SS TLl [ag] 981 €L L6911 ufjuazpog
0L5T~ $'6 8 9¢'L YL €81 991 665 0T 99 0°LL 801 9L €9T 1 opjsizD{o3IMS
S€ 8L 6F 760 86 3 el €68 L8l 19 691 €68¢ yorskperg
<81 €8 't W [ty €8 [l s I'st 6%9 00T ccl SO S1 MOY[ISEM
. . ‘ - - g g ‘ . e BUISON
08 s Eag 891 9€8 €8 (Ut 685 991 679 §0c 134 Lv09 usomy,
9cl LL §'¢ Pl 1ss 4t 6L 6'TS LSl ¥'9 6'81 9L 6LEV1L Jseadng
. e 6-¢ My wiku
- njoyzspazid -91M M 1917] -({ynpoxd
-({ynpoxd nosp 1 Do1p wapofo Aanp wiku . wikul>
soupn| aaslorwpeu sy eu ofou : IM M qOSO wiul{onp ) §
wojofo IM M AU . Aupemyeu 1bendod m -({»ympoidod “[npoxdpazid  erusrupnyez psoupn| BINEI
slyeumpssyaz  obfepeddzid  -joyzspazid 001 eu wiu -oxd nyyarm .
1beidiwopes  -emonsalorez ., 18014714 +69 qOso mpIM M jIM M 250)$30) eqzor] -[08az078 M
. i ~Jew eqzor| e[ G-¢ My BIUEMOUYIAM . -[{npoxdaru . 2soupn '
ypAwoqoizaq ) q NISPO soupn| ssoupny
PISPO SIM M PAIZ yPeymodeld m WRIM M

a1z(]

osoupn

149



Aneks

(1ael) yoAupeyo] ypsue( Yueg 0ppoiy

3 €6 g LL°0 626 L¥T el [ el 0%9 991 896 1 ufyzs|o
8¢~ 601 g9 €51 8Ty ¥l gt Tes vl €69 90¢ <C 081 ¥ kMg
e 09 49 00°T ¥6L [24 L8 9'8¥ 81 €19 01T 143 999L epnSimerg
wiu e 6-¢ My wiu
oynposd njoyzspazid -91M M 19212 wopoBo -({ynpoxd wiu ) whulh>
soupn| aaslorwpeu sy eu ofou IM M qOSO wiul{onp ) §
wojofo IM M AU . Aupemyeu 1bendod m -({»ympoidod “[npoxdpazid  erusrupnyez psoupn| BINEI
. slyeumpsyaz  odbfepeddzid  -joyzspazid 001 eu wiu -oxd nyyarm ) o
1beidiwopes  -emonsalorez ., 18014714 +69 qOso mpIM M jIM M 250)$30) eqzor] -[08az078 M
k . i “Jew eqzor| e[ G-¢ My BIUEMOUYIAM . -[{npoxdaru . 2soupn '
yAujoqoizaq NISPO soupn| ssoupny
195P0 - Mz yoeymoded m I M
sp az(] ssoupny

150



Aneks

9T'6¢ LV'16 €TT6 ¥L'96 €87 «©y 0'1€ 6'L8 TesE PIL (3949 Moy[IseM

. . . § . . . § . RUPDSOY
€981 L0°SL 81'8L 7906 LLT 1Sy '9¢ 8001 S19¢ i 98I T usoin],
01°se SH06 8T'€6 91'96 €87 96'F 68 1011 T'¢se Il LL0S [seadng
LET 6606 19°€6 LT°96 10°€ 6TY 6'ST LLL 9Tee 1€ 81V L Adey

. . . . . . . . . Auppsoy
w'er YLV8 9T'L8 6576 L9T ji(ad 0°¢e 1'88 TyLE €01 8L¢S Samouypny
€0°0 TLLS 89°09 6L1L P8'1 yL'E ¥'9¢ 129 9THS w 86T PpOID
80°T¢ £T98 €€'88 £€6'T6 €LT w0 82T 6'SL 1°99¢ L6l v 18¢€9¢h anysepod
1776 79'86 96'86 €€'66 65T €L°€ 8¢ 029 L'G8€ 6¥9 1 00% 12 MOzZSITY
18°T¢ 68'C8 6L'S8 6688 L'E Cliad 1'8C ¥'L6 T'88T 89 vice ufzofy,
1708 8168 ¥8'76 1€'86 [ 9% 8T 001 ¥18T 00T 0S8 ¢ OYSIUMOQIZI],
P1'e8 16'L8 916 ¥T's6 L9'€ [ (314 6'T6 e (&) [Yaad RZI[IMG

) . . . . . . . . pysodopepy
8TLE L8 €0'S8 0016 66'¢ Iy 9T 106 L°0ST €C 9LTY MOJONOS
0€'98 9006 £7'€6 9976 8T'€ SLY <0¢ 6501 L'L8T L 880 ¢ ausery
1765 PE'8L 6L'18 1298 [ 60 9T VL8 818 [ 1261 auzdp

. . . . - . . . - . pysjodoery
08'89 78'88 0r're 90°96 €5 6¥'F LT $96 9'€8T 89 €0S ¢S Moo
€1'e8 £9'68 L0°€6 7€s6 8h'e LSV 9T 196 8°L8¢ <81 896 efemiyondog
w6eL S1'68 LE'16 w6 €€ 80 e 608 €10¢ LEV9 LvY 1%9 anpedreypod
9€'L8 7096 9L'L6 20'66 €T 8S°€ [Se14 009 6'STh 9ee T s erl urqny
STYT 00°€8 6T'S8 676 SE'€ L8Y I'1e TrotL 8867 F0T1 s < dWBIN

¢ < « ¢ ‘ « ‘ . ¢ ezn(
91’09 crsL 79’18 61°68 8¢'¢ LN 4 Tog 1ot 1'96T 8¢ 65F € eMZIPAN
€0°9L SL'E8 6€98 F0'16 ¥0'¢ 08'% L'8€ 81T S8TE 86 9LTY eotudouoy
stov 198 TTes €76 X 89¥ Tee FOIT €00¢ 8L woy noyise(
<€l 18TL 1T°SL €9°06 e 18°¢ L'ST 708 80z¢ €€ 98¢ eMeydAg
LV'99 ST08 €978 65'S8 €1 S0V 1.2 1's8 061¢€ LE €8Ty 0hzpg
€L L0'T8 98 P16 ¥8'C ¥8'€ 0L L9L 0Tse 69 ¢ 1€09<L RSP

0O M d3isn m Syuaizep m Seropom m J— - WMMWMWBE RIURYZSAIW oI F1OT M
ypAuozesodim ypAuozesodim yofuozesodim ypAuozesodim E._ M_Sm, oy IUB{ZSAIW M Gzt ! ?5 W_ﬁ: : [ emoyidzn soUpPN| OO LU eruemoyIAzn wojofo Judtu
ueyzsatw ueyzsarw [UD A ueyzsatu I m:@wSoEL M vqZO1| RUIBDIZI] _»E» UMM:,,E d eruypziomod RIURYZSAN op aueppo RIURYZSAN -[08az078 M

YISPO PISPO FISPO YISPO ed R ewdpazIg BIURNZSAN

LURIREVAR |

151



Aneks

(1a9) yAupeyo yofue yueg :oppoiz

LL08 68'86 9766 ¥6'66 0€T 8¥'¢ e 0'8S 1'peh €8 TS SL ufyzs|o
000 F1'89 Eigva L8'SL 8¥'c €6'¢ 67T L'6L 98T i [l kMg
0T¥e 18%6 08'96 SL'L6 08T 9 0'0¥ 666 T00¥ 89 90 € epndimels
1LL 098 69'68 FEV6 0€'¢ a4 1'6T 8'S6 F'€0€ 0S 18¢¢ eping
08°9F 706 876 60'96 17°¢ L8 €€ VErL €11e 09 ssv e fimdg
S6'8S 60°06 LE'€6 [ 90°¢ 18°¢ 9T €69 g9ze Jad LTS OIS 21901
88'8 S9'68 60°€6 8€'96 76T €8°¢ €'€T 89 0°Tre Jad 1559 sadnysig
66'6 ¥T'16 €6'€6 €796 FI'e 60 19T 818 8'81¢€ o1 895 ¢ OMIZOIRY
<8'9F ¥L16 €6 66'96 88T 8L'¢ 9'€T 619 1'L¥€ Erdad 8€T 109 Jpinzen
\Ovﬂmﬂ_:{:w.ﬁ

89°T8 ¥L'96 126 6586 wT ye'€ ' S89 ¥y LLET L0028 AP
€L'8Y 1622 9€¢'18 89°16 Sv'e Sy e L8 968 ¥e ohLe ysueusey
0Z'0 86'08 €678 L0°L6 €I LEF 1'eC 966 64T Jad 67ST ufzomeng
810 1778 Sr'cs 91°s6 '€ it L% 68 v9LT €9 105 ¥ MOZSONL]
700 1882 098 vTL8 53 18°€ I'sC 68L 6767 vl 434 eidnig emoN
€8 698 7678 LL€6 69'€ 79F (%4 7001 L0LT 801 vy BIIMEION
'I0D

wL S1'98 SI'68 95°66 S8'€ LLY ¥'9C 8101 S65T €S 6T euriZpaIy
0zl 1078 1678 1€°06 s'e [Cad 967 1701 18T e wo0¢€ MOpsEN
60°0 0S'€L 9L9L €LY8 ¥6'¢ 60 ¥t 088 17T 81 86T T ouzsndoy
80 6118 €9'€8 61'€6 8TV 8S¥ e S€01 9'€€T [ e owon
9¢°0 9€'9L 1€'6L 0€°T6 9II'e 86°¢ <9 88 S91¢ 9 Ssvov 0Azsape(t
9€°0 0¥'LL w8 70'88 yl'e SL'€ 6'€T 6L S8l rd S9¢€ Nupruyd
600 FII8 L8'€8 0T°¢6 8€'C 9I'¥y 0% 118 8'S6T 6€ g Audyp
€00 VLTL 0€'LL SE€'68 sTe <8¢ 79t T8 €20 13 S6S € ufjuazpog
ST0F 0<'es 01'98 €176 06T 9L'E [Se14 6¢L Tere €es e ¥60 9¢¥ anysAzoIdIMS
89'16 6L'L6 ¥9'86 1966 8€T 19°¢ 9'cT 809 L0ty 9¢L T SoE vl Yorsdperg

0IM ddisnm Syuarzep m Seropom m . .fo%w RIURYZSAIW oI F1OT M
ypAuozesodim ypAuozesodim yofuozesodim ypAuozesodim . MF___MM_MM_HE_ NIURYZSITW M q2I ! mHFM”“MMWE_ [ emoyidzn soUpPN| OO LU eruemoyIAzn wojofo Judtu
ueyzsatw ueyzsarw _\._mv_qu_E ,_S_Nm,u_c._ meGwEm ! vqZO1| RUIBDIZI] E::uﬁu_\,;o d n::_u,tuwsc& RIURYZSAN op ujxﬂ%o RIURYZSAN -[08az078 M
YISPO PISPO FISPO YISPO ewdpazIg BIURNZSAN

LURIREVAR |

152



Aneks

Zalacznik nr 2

Kwestionariusz ankiety przedstawiony nupturientom podczas wizyty w urzedzie stanu cywilnego
(USC) podczas sktadania dokumentow formalizujacych zawarcie zwigzku matzenskiego wjednostkach

samorzadu terytorialnego objetych badaniem w 2014 r.

Katedra Polityki Spolecznej i Ubezpieczent Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsz-
tynie realizuje badania dotyczace sytuacji mieszkaniowej mtodych matzenstw wschodnich
wojewddztw Polski. Badanie jest catkowicie anonimowe, a wyniki badan wykorzystane zo-

stana wylacznie do celéw naukowych.

Wiasciwg Panstwu odpowiedz nalezy otoczy¢ kétkiem/podkreslic.

1. Gdzie mieszkali Panstwo przed zawarciem zwiazku matzenskiego:
Oddzielnie, w réznych mieszkaniach

Wspdlnie, we wlasnym mieszkaniu

1

2

3. Wspdlnie, w wynajetym mieszkaniu

4. Wspdlnie, wynajmujac pokdj przy rodzinie
5

Inne rozwigzanie, jakie ......................... ?

2. Czy Panistwa mieszkanie przed slubem bylo wyposazone w:

1. Wodociag Tak Nie
2. Lazienke Tak Nie
3. Ustep splukiwany Tak Nie
4. Gazsieci Tak Nie
5. Centralne ogrzewanie Tak Nie
6. Jakie sa Panstwa plany zwiazane z mieszkaniem po slubie:
Wyszczegolnienie: O liczbie pokoi
1. Rozpoczniemy starania o mieszkanie gminne (komunalne) 1 2 3 4iwiecej
2. Rozpoczniemy starania o mieszkanie spotdzielcze (TBS) 1 2 3 4iwiecej
3. Rozpoczniemy budowe domu 1 2 3 4iwiecej
4. Kupimy mieszkanie za gotéwke 1 2 3 4iwiecej
5. Kupimy mieszkanie zaciagajac kredyt hipoteczny 1 2 3 4iwiecej
6. Bedziemy mieszka¢ w wynajetym, samodzielnym mieszkaniu 1 2 3 4iwiecej
7. Bedziemy mieszka¢ w wynajetym pokoju przy rodzinie (obcej) 1 2 3 4iwiecej
8. Bedziemy mieszka¢ w wynajetym pokoju w mieszkaniu na wynajem 1 2 3 4iwiecej
9. Bedziemy mieszkaé u rodziny zony lub meza w domu jednorodzinnym 1 ) 3 diwiecej

jesli tak, to (przejdz do punktu a/b):
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Wyszczegolnienie: O liczbie pokoi

10. Bedziemy mieszkac u rodziny zony lub meza w mieszkaniu w bloku

jedli tak, to (przejdz do punktu a/b): 1 2 3 diwicce]

Ile 0s6b mieszka tam obecnie 1 2 3 4iwiecej

Czy bedzie tam do dyspozycji Panistwa samodzielny pokoj tak nie

. Bedziemy mieszkali inaczej, jak ... ?

Jaka bedzie Paristwa sytuacja mieszkaniowa po $lubie:
1. Zfa

2. Zadowalajgca

3. Bardzo dobra

5. Jakie mieszkanie byloby dla Paristwa najbardziej odpowiednie i mozliwe do utrzymania:
Wyszczegolnienie: O liczbie pokoi
1. W domu jednorodzinnym 2 3 4iwiecej
2. W bloku mieszkalnym 1 2 3 4iwiecej
6. Czy majq Paristwo szanse na takie mieszkanie:
1. Tak, wciagu 5 lat
2. Tak, wciggu 10 lat
3. Tak wciagu 15 lat
4. Nie mamy szansy na takie mieszkanie
7. Czy rozwazaja Panistwo zaciagniecie kredytu na zakup wlasnego mieszkania:
1. tak
2. nie
8. Czy byliby Panstwo gotowi do wyjazdu z Polski, aby poza granicami zarobi¢ na
mieszkanie:
1. tak
2. nie
9. Czy byliby Panistwo gotowi do wyjazdu z Polski za praca i mieszkaniem na state:
1. tak
2. nie
10. Prosze poda¢ informacje o sobie (prosze wpisa¢ w miejscu wykropkowanym):
1. Wiek: Kobieta .................. Mezczyzna ...............
2. Wyksztalcenie: Kobieta .................. Mezczyzna ...............
3. Wyksztalcenie Panistwa rodzicow:
Rodzice kobiety: Matka ..................... Ojciec ..ovviiiiiiiiii
Rodzice mezczyzny: Matka ..................... Ojciec ..o
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4. Miejsce zamieszkania (wstaw X): Kobieta Mezczyzna
Wies

Miasto do 20 tys. mieszkanc6w

Miasto 21-100 tys. mieszkancow

Miasto 101-200 tys. mieszkancow

Miasto powyzej 201 tys. mieszkaicow

5. Dochody gospodarstwie domowym przysztych matzonkow na 1 osobe:
Do 1000 zt

1001-1500 zt

1501-2000 zt

2001-2500 zt

2501-3000 zt

Powyzej 3001 zt

Dzigkujemy za po$wiecony czas i wypelnienie kwestionariusza!
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— doktor nauk ekonomicznych. Pracow-
nik Katedry Polityki Gospodarczej Wydzialu Nauk Ekono-
micznych Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie.
Laureat III nagrody Minister Rodziny Pracy i Polityki Spotecznej
(MRPiPS) w jubileuszowej XX edycji Konkursu na najlepsze prace
magisterskie i doktorskie w dziedzinie probleméw pracy i polityki
spolecznej, organizowanego przez Instytut Pracy i Spraw Socjal-
nych (IPiSS) w Warszawie. Laureat Konkursu na najlepsze prace
o charakterze naukowo-badawczym i dydaktycznym w dziedzi-
nie pracy, polityki spolecznej i zarzadzania zasobami ludzkimi
organizowanego przez Komitet Nauk o Pracy i Polityce
Spolecznej Polskiej Akademii Nauk (KNoPiPS PAN) w 2019 roku.

Kierownik i wykonawca projektéw badawczych finansowanych
przez Narodowe Centrum Nauki, organizacje rzadowe i jednostki
sektora publicznego, beneficjent programéw Polsko-Norweskiej
Wspolpracy Badawczej oraz Funduszu Stypendialnego i Szkole-
niowego FRSE.

Jego zainteresowania naukowe obejmujg przede wszystkim poli-
tyke spoleczng w zakresie mieszkalnictwa, sytuacje mieszkaniowa
wybranych grup spotecznych, spoleczne determinanty migracji
oraz ekonomie dobrobytu ze szczegolnym uwzglednieniem po-
ziomu zycia i dobrostanu obywateli.

I|S|BN 9|78|836i60|5i06
9 '7883657605306
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